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SECCION QUINTA

Nam. 1969

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO
DE ZARAGOZA

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en sesion celebrada el 8 de
marzo de 2024, adopto6 el siguiente acuerdo respecto a la modificacion aislada 1/2022
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros:

“PRIMERO. — Aprobar definitivamente la modificacion aislada n° 1/2022 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caballeros, de conformidad con
los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Ejea de los
Caballeros

TERCERO. — Publicar el presente acuerdo y las normas urbanisticas en la sec-
cién provincial del Boletin Oficial de Aragon”.

Al efecto, se da publicidad a las normas urbanisticas de la modificacién 1/2022
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros aprobadas, en
cumplimiento del articulo 80 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon
aprobado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, la
disposicion adicional quinta de la citada norma, y el articulo 18 del Reglamento de los
Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragon.

Zaragoza, a 14 de marzo de 2024. — EIl secretario suplente del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza, Antonio C. Sampériz Legarre.

NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS DE EJEA DE LOS CABALLEROS

Se afiade un nuevo articulo 10 bis con la siguiente redaccion:

“ART. 10 BIS REGIMEN DE USOS DE INSTALACIONES DE ENERGIA RENO-
VABLES.

a) Uso residencial, equipamiento y servicios: Se permiten exclusivamente insta-
laciones fotovoltaicas para autoconsumo, compensacion, e incluso venta, individual y
colectiva, con los siguientes limites:

—Hasta el limite de 20 KW por vivienda y con el limite de 100 KW en residencial
colectivo, servicios y equipamiento privado.

—Hasta el limite 500 KW en equipamiento publico.

b) Uso industrial: Se permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas para
autoconsumo, compensacion, e incluso venta, individual y colectiva, con el limite
de 3 MW".

Se modifica el articulo 80 de las normas urbanisticas que queda redactado como
sigue:

“CAPITULO Ill. SUELO NO URBANIZABLE

Seccion primera. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 80 CATEGORIAS

El suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias en funcién de las
caracteristicas, aptitudes y destino principal del territorio en cada unidad homogénea:

a) Suelo No Urbanizable Especial.

b) Suelo No Urbanizable Genérico.

El Suelo No Urbanizable Especial se subdivide a su vez en:

a.1. Sistema General de Espacios Naturales

- Espacios forestales y espacios fluviales

- Corredores verdes

a.2. Sistema General de Espacios Verdes Recreativos

a.3. Sistema de Areas de Regadio Tradicional
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El Suelo No Urbanizable Genérico se subdivide a su vez en:

b.1. Regadio

b.2. Secano

b.3. Secano de interés paisajistico”

Se afiade un nuevo articulo 91 bis con la siguiente redaccion:

“Seccién segunda. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

ART. 91 BIS REGIMEN INSTALACIONES RENOVABLES EN SUELO NO UR-
BANIZABLE ESPECIAL

Se prohiben las instalaciones de infraestructuras de generacion de energia eléc-
trica procedente de fuentes renovables mediante parques fotovoltaicos y/o edlicos ex-
cepto instalaciones fotovoltaicas de autoconsumo individual, compensacién, e incluso
venta, para uso agropecuario, con el limite de 100kW”.

Se modifica el articulo 92 de las Normas Urbanisticas que queda redactado
como sigue:

“Seccién tercera. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Art. 92. DISPOSICIONES GENERALES.

Se incluyen en esta clasificacion de suelo:

—Regadio

—Secano

—Secano de interés paisajistico

El Suelo No Urbanizable genérico del municipio es el soporte de las actividades
forestales, ganaderas y agricolas:

Regadio

Esta constituido por los terrenos incluidos en los planes coordinados de Barde-
nas | y Il, declarados de interés nacional, cualquiera que sea su estado de ejecucion.

Secano

El suelo destinado a agricultura de secano incluidas aquellas zonas inicialmente
recogidas en planes coordinados de puesta en regadio y posteriormente excluidas de
transformacién por motivos agronémicos.

Secano de interés paisajistico

Incluye los terrenos de secano con interés paisajistico derivado de su entorno,
situados entre los M.U.P. Corraliza de la Raya, Cueva del Moro, Tierra Plana y Allaga-
res y el término municipal de Orés.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en
esta clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto
en la legislacion agraria, o en otra aplicable, para la consecucion de sus correspon-
dientes fines.

En el Suelo No Urbanizable genérico quedaran prohibidas las parcelaciones ur-
banisticas y habra de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo urbano,
sin perjuicio de lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los asen-
tamientos o ntcleos rurales en esta clase de suelo”.

Se anade un nuevo articulo 98 bis con la siguiente redaccion:

“ART. 98 BIS REGIMEN DE INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS DE
GENERACION DE ENERGIA ELECTRICA RENOVABLE

En las infraestructuras de generacién de energia eléctrica procedente de fuentes
renovables mediante parques fotovoltaicos y/o edlicos con las siguientes condiciones:

1. Criterios comunes

a) Distancias minimas a nucleos urbanos:

- Se establece, con caracter general, una banda de proteccion de 300 metros, a
contar desde el limite del suelo urbano y del suelo urbanizable delimitado, dentro de
la cual se prohiben las instalaciones edlicas.

—Se establece una banda de proteccion de 1 kildbmetro en torno a los nucleos
urbanos de los Pueblos (Bardenas, El Bayo, Farasdues, Pinsoro, Rivas, Sabinar, San-
ta Anastasia y Valarena), a contar desde el limite de la delimitacion del suelo urbano
(bosquetes incluidos), dentro de la cual se permiten exclusivamente instalaciones fo-
tovoltaicas para autoconsumo individual o colectivo, con el limite de 2 MW.

—Se establece una banda de proteccion de 2 Kilémetros en torno a la zona
residencial del nucleo de Ejea de los Caballeros, dividida a su vez en dos bandas de
proteccioén a contar desde el limite de la zona residencial:
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De 0 a 1 kilometro, se permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas
para autoconsumo individual o colectivo, con el limite de 2 MW.

De 1 a 2 kildmetros se permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas
con una superficie maxima de hasta 3 hectareas de superficie.

Para establecer la distancia desde el nucleo a las instalaciones se tendran como
puntos de referencia de éstas los siguientes:

—En las instalaciones edlicas, se medira desde el extremo de la proyeccion del
aspa del aerogenerador mas proximo al nucleo urbano.

—En las instalaciones fotovoltaicas, se medira desde el punto del vallado mas
proximo al nucleo urbano.

b) Distancias minimas a carreteras:

—Se establece una distancia minima de 200 metros en las instalaciones edlicas,
medida desde la arista exterior de la explanacion, considerada ésta como la intersec-
cién del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimien-
to colindantes, con el terreno natural, hasta la proyeccion del extremo del aspa.

—Se establece una distancia minima de 50 metros en las instalaciones fotovol-
taicas, medida desde la arista exterior de la explanacién, considerada ésta como la
interseccién del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sos-
tenimiento colindantes, con el terreno natural, hasta el vallado perimetral del parque.

c) Distancia minima a caminos, vias pecuarias y suelo no urbanizable especial:

—Se establece una distancia minima de 50 metros en las instalaciones edlicas,
medida desde el borde de la via o limite del SNUE hasta el mastil mas préximo.

—Se establece una distancia minima de 5 metros en las instalaciones fotovoltai-
cas, medida desde el limite exterior del camino, via o limite del SNUE hasta el vallado
perimetral del parque.

d) Medidas preventivas y correctoras:

—Antes de cualquier accién constructiva, debera delimitarse y jalonarse con-
venientemente la zona de actuacion, evitando afecciones adicionales por las propias
obras, acopio de materiales, vehiculos, maquinaria, y personal de la obra al traspasar
el ambito objeto de desarrollo. Si la delimitacién consiste en un vallado perimetral,
éste debera ser de caracteristicas que lo hagan visible a la fauna.

—Las zonas de vegetaciéon natural que resulten alteradas por la apertura de
zanjas, movimientos de tierra o transito de vehiculos, deberan ser adecuadamente
restauradas mediante su descompactacién, laboreo o escarificado superficial, una vez
concluidas las obras.

—Los movimientos de tierra deberan realizarse adoptando las medidas nece-
sarias para impedir la afeccion a la calidad de las aguas, y el acopio de materiales
sobrantes se realizara en lugares previamente acondicionados y con los medios ade-
cuados para evitar el incremento de particulas en suspension y de solidos disueltos
en las aguas.

—Debera regarse periddicamente la zona de obras y limitar la velocidad de cir-
culacion de los vehiculos durante la obra para minimizar la emision de particulas
sélidas sedimentables.

—La maquinaria necesaria para las obras estara homologada y con una puesta
a punto que cumpla la legislacion relativa a la emisiéon sonora para minimizar el im-
pacto sonoro.

—Para los residuos de construccion deberan cumplirse las obligaciones esta-
blecidas en el Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el
que se aprueba el Reglamento de la produccion, posesion y gestion de los residuos
de la construccion y la demolicion. Todos los residuos peligrosos generados durante
la fase de obras deberan ser entregados a gestor autorizado y los residuos urbanos
generados en fase de obra se gestionaran con los servicios municipales correspon-
dientes a su clasificacion.

—Una vez finalizadas las obras se recogera cualquier tipo de desperdicios y
restos que pudieran quedar en el entorno, dejando el lugar en perfectas condiciones
de limpieza.

—En caso de que utilizaran los excedentes de excavacion fuera de la zona de
urbanizacion, se deberia presentar ante la Direccién General de Calidad Ambiental y
Cambio Climatico la documentacion del articulo 30 del Decreto 262/2006, de 27 de
diciembre, del Gobierno de Aragon, al objeto de obtener autorizacion previa.
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—Si en el transcurso de las obras se localizara algun resto arqueoldgico o pa-
leontolégico se debera comunicar al Servicio de Prevencién y Proteccion de Patri-
monio Cultural quien arbitrara las medidas para el correcto tratamiento de los restos.

—En aras de no afectar al periodo reproductivo del cernicalo primilla, al encon-
trarse el suelo no urbanizable genérico dentro del ambito del Decreto 233/2010, de 14
de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se establece un nuevo régimen de
proteccion para la conservacion del Cernicalo Primilla (Falco Naumanni) y se aprueba
el plan de conservacién de su habitat, con la concurrencia de dos areas criticas, se
aconseja evitar la realizacion de obras potencialmente molestas en periodo de repro-
duccion comprendido entre 15 de febrero y el 15 de agosto.

—Debera realizarse una prospeccion botanica con caracter previo al inicio de
las obras.

—Las plataformas de montaje no seran permanentes, sino que se retiraran una
vez finalizada la obra.

—La instalacion de plantas solares debera adaptarse a la geomorfolorgia del
terreno,

—Los vallados perimetrales de las instalaciones deben permitir el paso de la
fauna y deben estar convenientemente sefalizados, al igual que las torres de medi-
cion y resto de elementos que puedan suponer un peligro para la fauna existente en
el entorno.

—Con caracter general las lineas de alta tensién para la evacuacion de energia
tendran tratamiento soterrado, salvo memoria justificativa, debidamente motivada, de
la conveniencia de su instalacion aérea.

2. Criterios especificos de cada categoria

a) Regadio

1. Se permiten exclusivamente las instalaciones fotovoltaicas y edlicas limitadas
a las siguientes actuaciones:

—Actuaciones de autoconsumo privado o colectivo para uso industrial del Po-
ligono de Valdeferrin, hasta el limite de 18,6 MW, en un radio de 2 kilbmetros desde
aquel, dejando libre de instalaciones la superficie comprendida dentro de una banda
de 300 metros a contar desde el limite del suelo urbano o urbanizable delimitado.

—Actuaciones vinculadas al autoconsumo del sistema general de riego de sec-
tores en proceso de modernizacion y modernizados, hasta el limite de 12,4 MW.

—Actuaciones de autoconsumo privado, compensacion e incluso venta, para
uso agropecuario, hasta el limite de 100 KW.

b) Secano de interés paisajistico:

Se permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas de autoconsumo indivi-
dual para uso agropecuario, con el limite de 2 MW.

c) Secano

Se permiten las instalaciones fotovoltaicas y edlicas con sujecion a los criterios
comunes establecidos con caracter general en el presente articulo para el Suelo No
Urbanizable Genérico.

3. Excepcidn en su aplicacion

Los criterios comunes y especificos establecidos en los apartados 1 y 2 anterio-
res no resultaran de aplicacion a las instalaciones que hubieran obtenido la evaluacion
de impacto ambiental favorable o autorizaciéon ambiental, por el 6rgano competente
en la materia con anterioridad al acuerdo de suspensién de licencias, adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento en fecha 7 de febrero de 2022 en virtud de lo establecido en
el articulo 77.1 de la Ley de Urbanismo de Aragon”.
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.- MEMORIA
I.1.- ANTECEDENTES

1.1.1.- Introduccion
La estrategia Europa 2020, la Union Europea (UE) incluyd entre sus objetivos
de cambio climatico y sostenibilidad energética aumentar en un 20% las
energias renovables.

Dentro de esta estrategia las instituciones europeas, estatales y autondmicas
estan impulsando numerosas medidas de fomento para la implantacién vy
utilizacion de fuentes de energia renovable, entre las que se encuentran las
instalaciones de produccion de energia eléctrica fotovoltaica y edlica.

Como consecuencia de la creciente demanda actual y futura para la
implantacion de dichos usos en el Término Municipal de Ejea de los Caballeros
y con el objeto de lograr un adecuado equilibrio entre la actividad econémica
y la preservacion de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos y
medioambientales se impulsa la presente Modificacién del PGOU que,
conforme al articulo 85.1 a) TRLUA, debe contener la justificacién de su
necesidad o conveniencia tal como se desarrolla en el apartado I.2.

1.1.2.-. Planeamiento vigente

El Municipio de Ejea de los Caballeros dispone como instrumento de
planeamiento urbanistico de un Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente con prescripciones en sesion de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza (C.P.O.T.), celebrada el dia 19 de julio de
2000.

Posteriormente, con fecha 1 de marzo de 2001, la Comisidén provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza, resolvié dar por subsanadas las
prescripciones y ordenar la publicacidén de las normas y ordenanzas urbanisticas
del Texto Refundido de la revision del P.G.O.U. de Ejea de los Caballeros, lo que
acontecid, finalmente, en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza n° 115,
de fecha 23 de mayo de 2001.

Dicho Plan General de Ordenacién Urbana ha sido objeto de numerosas
modificaciones, la ultimas datan del afo 2021, en concreto, la Modificacion
Aislada n° 1/2021, aprobada definitivamente por Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, segun acuerdo adoptado en sesion celebrada el dia 24
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de septiembre de 2021 y la Modificacién Aislada n® 2/2021 aprobada en la
sesion celebrada el dia 18 de junio de 2021

1.2.-. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

1.2.1.- La ausencia de un régimen dentro del PGOU sobre instalaciones de
energias renovables

El vigente PGOU de Ejea de los Caballeros no contempla de forma expresa un
régimen de implantacién de este tipo de instalaciones, por lo que se hace
necesario regular las condiciones concretas para su instalacion y control en
suelo urbano, para autoconsumo y/o autoabastecimiento local, y en suelo no
urbanizable, tanto para autoconsumo como para plantas de generacién. Ello a
través de la revision e introduccion de articulos especificos en las normas
urbanisticas, a fin de garantizar la seguridad juridica, salvaguardando en todo
caso la proteccion que para cada clase de suelo establece el propio Plan
General.

La implantacion de instalaciones de generacion de energia eléctrica
procedente de fuentes renovables mediante parques fotovoltaicos y/o edlicos
supone un importante impacto sobre el territorio, no solo desde el punto de
vista estético, visual y medioambiental, sino también desde el punto de vista
de su incidencia en la produccion agraria que constituye un sector de la
economia de Ejea de primer orden.

La modificacidon tiene, en este contexto, que compatibilizar la implantacion de
estas instalaciones, necesarias para cumplir los objetivos de una economia
eficiente energéticamente, y su integracion en el territorio, tanto desde el
punto de vista de su impacto ambiental como desde la protecciéon del suelo
destinado a uso agricola de regadio.

En concreto, el Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros entiende necesario
facilitar su implantacion estableciendo las condiciones necesarias que
garanticen su concordancia con el modelo de evolucién urbana y ocupacion
del territorio garantizando, a su vez, la adecuada prevencion, proteccion y
conservacion del medio ambiente y de los usos agropecuarios.

Ademas, con la presente modificacion se busca el objetivo de completar una
prevision que permitira racionalizar el uso del suelo y dar respuesta a una
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actividad vinculada a las energias renovables que se encuentra en auge y que,
sin una debida regulacion, puede interferir de forma negativa tal como se ha
venido desarrollando e implantando en las Ultimas décadas en detrimento del
uso exclusivamente agricola.

El suelo destinado a regadio en Ejea se encuentra en continua transformacion
y crecimiento, y es un sector muy importante, por lo que debe preservarse y
asegurarse su continuidad. Las actividades fotovoltaicas tienen una mayor
incompatibilidad con la agricultura y por ello el régimen debe restringirse en
estos suelos.

Por ello, debe tenerse en cuenta la vocacion del suelo, e identificar aquellos
donde la produccion agricola constituye un interés a preservar, asi como la
calidad de su paisaje, en los cuales no pueden encontrar acomodo estas
actividades.

.2.2.- La necesidad de salvaguardar el suelo objeto de los Planes de
Transformacion y Modernizacion del regadio

En el término de Ejea de los Caballeros la elaboracién de criterios en esta
materia debe tener en cuenta las especiales caracteristicas que han tenido y
tienen hoy dia los procesos de transformacién y modernizacion del suelo en
regadio.

En este sentido resulta importante recordar que el origen del regadio de Ejea de
los caballeros se encuentra en las leyes de colonizacion de los afios 39 y 49 que
tuvieron por objeto la optimizacién de las inversiones en obras hidraulicas
realizadas por el estado promoviendo grandes zonas regables que afectaron al
municipio de Ejea de los Caballeros con la construccion del embalse de Yesa y la
llegada del Canal de Bardenas.

En desarrollo de estas leyes, el Instituto Nacional de Colonizacion redacto el
Plan General de Colonizacion de la zona dominada por la primera parte del
canal de las Bardenas. El Plan fue aprobado por decreto de 12 de febrero de
1954 y fue declarado de alto interés nacional por decreto de 19 de octubre de
1951. El propio plan delimitaba la zona dominada por la colonizacion vy
transformacion a regadio. Posteriormente, por Orden de 28 de marzo de 1955,
se aprobo el Plan Coordinado de Obras. Este Plan fue ejecutado en su totalidad
con la transformacion a regadio de lo que se denomina Bardenas .
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Por otro lado, El Plan General de Transformacién de la zona regable por la
segunda parte del canal de Bardenas, que fue aprobado por decreto 1352/1973
de 10 de mayo, cuenta con declaracion de interés nacional por decreto
1930/1971 de 1 de julio. Posteriormente, mediante varias Ordenes Ministeriales
se fueron aprobando en diferentes fases los 18 sectores del Plan Coordinado de
Obras de la sequnda parte del Canal de Bardenas, de acuerdo con el ritmo de
gjecucion previsto para las obras correspondientes. De acuerdo con los criterios
de los Planes coordinados de Obras y de sus respectivos proyectos, en el
Término Municipal de Ejea se han ejecutado las obras de transformacion a
regadio de los Sectores |, V, VIII, IX, X, XI, Xl y XIII.

En la actualidad, la politica general de regadios plantea como objetivo
fundamental avanzar en la innovacién y modernizacién de las infraestructuras
existentes a fin de poder satisfacer demandas de interés publico y social, tales
como la reduccidn de las afecciones ambientales difusas, una mayor eficiencia
en el uso de un recurso estratégico como el agua y una reduccién de costes
energéticos que redunda, a su vez, en una mayor sostenibilidad ambiental y
econdémica. Todo ello sin olvidar la necesaria mejora de la renta de los
agricultores, la productividad de su trabajo y sus condiciones laborales, asi
como la dimension econdmica y el valor afiadido generado por sus
explotaciones.

En concreto, la ORDEN DRS/624/2016, de 13 de junio, por la que se aprueban
las bases reguladoras de las subvenciones en materia de inversiones para la
modernizacion integral del regadio y de inversiones para la mejora y adaptacion
de regadios, en el marco del Programa de Desarrollo Rural para Aragon 2014-
2020, establece las condiciones especificas que deben cumplir las actividades
subvencionables.

Finalmente, la Ley 6/2023, de 23 de febrero, de proteccion y modernizacion de
la agricultura social y familiar y del patrimonio agrario de Aragdn (publicada en
el B.O.A. n° 49, de 13 de marzo y con entrada en vigor en abril), establece en su
Disposicion Adicional Primera lo siguiente: “Tampoco podran implantarse
plantas solares fotovoltaicas o parques edlicos en zonas en las que las
administraciones, estatal o autonomica, hayan iniciado proyectos de
creacion o de modernizacion de regadios, habiendo sido declarados de
interés general, salvo que se trate de plantas destinadas al autoconsumo.”
Esto implica que gran parte del suelo no urbanizable genérico de Ejea de los
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Caballeros, que se halla incluido en los Planes Coordinados de Bardenas | y |,
tienen muy limitada la implantacion de esta clase de instalaciones.

1.2.3.- La compatibilizacion de la implantacion de instalaciones de
energias renovables en suelo no urbanizable con la prevencion y
proteccion ambiental

Como ya se ha avanzado, la Modificacion Aislada fija como uno de sus
objetivos primordiales la defensa y preservacién de la calidad paisajistica y
ambiental del suelo no urbanizable del municipio y se enfoca hacia el
establecimiento de un régimen que compatibilice la implantacion de las
instalaciones con la conservacion de los valores naturales.

Para ello, la presente modificacion, con caracter previo a su aprobacion inicial
de conformidad con el articulo 57.2 del TRLUA, fue sometida al procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada ante el Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental, mediante la presentacién de un documento estratégico
ambiental en el que valoraban pormenorizadamente los potenciales impactos
y se realizaba una propuesta de medidas preventivas y correctoras.

Resultado de dicho proceso de evaluacion, el Organo Ambiental emitio
informe estratégico ambiental con fecha 14 de diciembre de 2022, en el que se
vino a considerar que la Modificacion no tenia efectos significativos sobre el
medio ambiente y se resolvid no someter a procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria dado su reducido alcance y la ausencia de
nuevas reclasificaciones del suelo o la incorporaciéon de usos distintos a los
permitidos actualmente en los suelos del término municipal, e impuso el deber
de que los proyectos que derivaran de la modificacion incorporaran todas las
medidas incluidas en el documento ambiental estratégico presentado.

Asimismo, el informe estratégico ambiental, daba cuenta del proceso previo de
consultas en el que se emitieron sendos informes favorables por parte de la
Direccion General de Ordenacién del Territorio y del Consejo de Proteccion de
la Naturaleza, y prescribia la incorporacién a la Modificacion de las
consideraciones en ellos realizadas.

En base a ello, el presente documento ha recogido todas las medidas
ambientales determinadas en el proceso de evaluacion.
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1.3 CONTENIDOS DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICAN

1.3.1-Modificacion de la denominacion de las categorias del suelo no
urbanizable genérico para adecuarlo a los planes de regadio

El Plan General vigente distingue dentro del suelo no urbanizable genérico tres
categorias formales —Regadio Instituto Nacional de Colonizacién, Regadio de
futuro y Paisajes de Secano- de acuerdo con su vocacion productiva como suelo
agricola, aun cuando tiene un caracter meramente formal dado que no contiene
ninguna particularidad el régimen de usos para las distintas categorias.

P.G.O.U. ACTUAL

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

i ! Espacios Forestales y
Espacios Fluviales
Corredores verdes Regadio futuro

:] Espacios Verdes
Recreativos —d Paisajes de secano

]
1

Regadio INC

H Regadio Tradicional

! PROTECCIONES EXTERIORES AL T.M.

ImaEl

Con motivo del estudio sobre los criterios que deben establecerse en el ambito
de Ejea de los Caballeros se ha detectado que las categorias formales se
encuentran desfasadas respecto a la ejecucion de los Planes de Modernizacion y
Transformacion de regadio y que, ademas, su actualizacion resulta
indispensable para establecer unos criterios proporcionales y coherentes con la
produccion de regadio que se pretende establecer.

La ocupacion de los suelos proyectados para el regadio en el Plan General se
basaba en una estimacion del afio 2000 que en los veinte afios posteriores ha
ido evolucionando en la practica, no siguiendo la ocupacion efectiva de estos
usos exactamente la tendencia marcada por el planeamiento, por lo que resulta
necesario actualizar la denominacion y, sobre todo, la delimitacion de alguna de
estas categorias, tal y como se infiere en la siguiente comparativa:
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PROPUESTA MODIFICACION P.G.0.U.

SUELO NO URBAMIZABLE ESPECIAL SUELO NO URBANIZABLE GEMERICO
ESPACIOS FORESTALES Y | .
ESPACIOS FLUWVIALES ] REGADIO
CORREDORES VERDES PAISAJES DE SECANG
ESPACIOS VERDES [~ -] SECANQO DE INTERES
RECREATIVOS | PAISAJISTICO
REGADIO
TRADICIOMNAL YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

- Secano: Esta integrado por el suelo actualmente denominado paisajes de
secano, incluidas aquellas zonas inicialmente recogidas en planes coordinados
de puesta en regadio, posteriormente excluidas de transformacién por motivos
agrondmicos.

- De interés paisajistico: Lo constituye parte del suelo actualmente
denominado paisajes de secano que por su ubicacién, situado entre los M.U.P.
Corraliza de la Raya, Cueva del Moro, Tierra Plana y Allagares y el término
municipal de Orés, tiene un interés paisajistico especifico.

- Regadio: Esta constituido por los terrenos incluidos en los planes coordinados
de Bardenas | y I, declarados de interés nacional, cualquiera que sea su estado
de ejecucion.

En la presente modificacion del Plan General las categorias del suelo no
urbanizable genérico tienen un caracter formal o descriptivo del suelo
careciendo de consecuencias en el régimen juridico de usos, excepto en lo que
se refiere al régimen de usos de las instalaciones para la produccién de energias
renovables, ya que resultan determinantes por su mayor o menor
incompatibilidad con las obras pendientes de ejecutar para su transformaciéon o
modernizacion en regadio.

1.3.2.- Criterios para la implantacion en cada clase y categoria de suelo
1.- Introduccion

De conformidad con lo expuesto en el suelo no urbanizable especial se
prohiben las instalaciones con las excepciones para autoconsumo que se
indican y en el suelo no urbanizable genérico se establecen los criterios mas
estrictos en el suelo de regadio y secano de interés paisajistico.
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En el primer caso, por cuanto la posible instalacion de energias obstaculizaria
o perjudicaria el mantenimiento dde las infraestructuras que le son propias y
en el segundo por la razon obvia de limitar el posible impacto visual.

Por el contrario, el régimen que se establece es de una mayor flexibilidad en el
suelo no urbanizable genérico de secano por los motivos ya citados, dado que
por el tipo de produccion y tareas las instalaciones no conllevan efectos
negativos sobre la actividad agricola e, incluso, puede ser compatible con ésta

En todo caso se protegen los nucleos urbanos estableciendo, como criterio
comun, la fijacion de bandas de proteccion en torno a ellos con distancias
minimas desde las instalaciones hasta los nucleos, permitiéndose dentro de la
banda de un kilbmetro solamente las instalaciones para autoconsumo y las
promovidas por comunidades energéticas locales que la legislacién en esta
materia pretende potenciar.

Trasladado este conjunto de criterios al territorio da como resultado una clara
localizacion de los suelos con mayor vocacién en el ambito sureste, donde se
localizan los suelos de secano que por otra parte son los mas alejados de los
nucleos urbanos y de los ejes fundamentales de acceso por carretera, lo que
permite reducir su impacto visual.

2.-Régimen propuesto

De conformidad con ello, se establece un régimen que, esquematicamente
podriamos resumir de la siguiente manera:

Suelo Urbano:
- En uso residencial, equipamiento y servicios: solo se permitiran instalaciones

fotovoltaicas de autoconsumo, individual y colectivo con una potencia muy
limitada.
- En uso industrial: se permitiran instalaciones fotovoltaicas de autoconsumo,

individual y colectivo con una potencia muy limitada.

Suelo No urbanizable Especial: se prohiben con la excepcion de las instalaciones
fotovoltaicas de autoconsumo para uso agropecuario con una potencia muy
limitada.
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Suelo No urbanizable Genérico:

Los criterios generales que de mayor a menor flexibilidad se establecen son los
siguientes:

- Secano: se permitiran instalaciones fotovoltaicas y edlicas sin mas
restricciones que las comunes fijadas en el planeamiento en cuanto a
dimensiones, distancias y potencias maximas.

- Regadio: Unicamente se permitiran instalaciones fotovoltaicas y edlicas de
autoconsumo, individual y colectivo, o vinculadas al sistema general de riego,
con una potencia muy limitada.

- Secano de interés paisajistico: solo se permitiran instalaciones fotovoltaicas

de autoconsumo para uso agropecuario con una potencia muy limitada.

1.3.3- Incremento de la superficie del suelo no urbanizable especial

Por ultimo, con motivo del estudio de los regimenes de proteccion, se han
detectado algunas discrepancias entre las delimitaciones del SNU-E del PGOU
del 2000 y los ambitos de proteccién ambiental concurrentes en el término
municipal, por lo que, de acuerdo con el art 18 TRLUA, se ha procedido a la
redelimitacion del suelo no urbanizable adaptandolo a los regimenes de
proteccion sectorial. En concreto, se ha aumentado la superficie del suelo no
urbanizable especial, dado que se incluye dentro de éste dos humedales que
en el vigente Plan General se encuentran dentro del suelo no urbanizable
genérico a pesar de estar incluidos en la ZEPA ES0000289 “lagunas y carrizales
de Cinco Villas".

De igual modo una parte de los montes de utilidad publica cédigo CUP 141y
142, actualmente se califican como suelo no urbanizable genérico de secano,
se incluyen a través de la presente modificacion dentro del suelo no
urbanizable especial "espacios forestales”

De conformidad con ello, la superficie del suelo no urbanizable Especial se
incrementa y la superficie incluida en el suelo no urbanizable genérico
disminuye de acuerdo con las siguientes superficies:
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SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

ESPACIOS FORESTALES Y 12.362-79-11 Has
ESPACIOS FLUVIALES

296-71-09 Has

1 ESPACIOS VERDES an.
| RECREATIVOS 394-30-02 Has
'] REGADIO TRADICIONAL 2 650-48-23 Has
TOTAL SNUE 15.704-28-45 Has

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

REGADIO 39.758-67-42 Has

PAISAJES DE SECANO 5.009-85-33 Has
"] SECANO DE INTERES 760-19-15 Has
o] PAISAJISTICO

TOTAL SNUG 45 528-71-90 Has
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Il.- DOCUMENTOS MODIFICADOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA

De acuerdo con lo expuesto, las alteraciones del instrumento de planeamiento
que se incluyen dentro de la presente Modificacion son los siguientes:

a) Modificacién de las ordenanzas urbanisticas: para introducir un régimen de
usos y autorizaciones en suelo urbano y suelo no urbanizable.

b) Modificacién de la documentacion grafica del Plan General:

-Cambios en la clasificacion del suelo, por incremento del suelo no
urbanizable especial y reduccion de la superficie del suelo no urbanizable
genérico

- Reajuste de las categorias del suelo no urbanizable en base a criterios
de uso y vocacion del suelo, basandose en la realidad actual y en la tendencia
futura.

I1.1.- MODIFICACIONES DE LA DOCUMENTACION ESCRITA: ARTICULOS DE
LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICAN

Tal como se ha indicado se modifican las normas urbanisticas en cada capitulo
relativo al suelo urbano, suelo no urbanizable especial y genérico a fin de
recoger el régimen especifico para la instalacion de energias renovables:

a) Modificacion de articulos
Se modifican los articulos 80 y 92 relativos al régimen del suelo no urbanizable.
El articulo 80 por cuanto establece las diferentes categorias del suelo no
urbanizable del término municipal y el articulo 92 por cuanto establece las
diferentes categorias del suelo no urbanizable genérico

b) Inclusion de nuevos articulos

- En relacion con suelo urbano se incluye un articulo 10 bis

- En relacién con el suelo no urbanizable se incluye un articulo bis para
cada clase de suelo especial y genérico dedicado a este especifico uso.

De conformidad con lo expuesto los articulos quedaran redactados de la
siguiente manera:
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SUELO URBANO

CAPITULO I.- SUELO URBANO

Seccion primera.- DETERMINACIONES GENERALES

ART. 10 BIS REGIMEN DE USOS DE INSTALACIONES DE ENERGIA
RENOVABLES

a) Uso residencial, equipamiento y servicios: Se permiten exclusivamente
instalaciones fotovoltaicas para autoconsumo, compensacion, e incluso
venta, individual y colectiva, con los siguientes limites:

- hasta el limite de 20 KW por vivienda y con el limite de 100 KW en
residencial colectivo, servicios y equipamiento privado.
- hasta el limite 500 KW en equipamiento publico.

b) Uso industrial: Se permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas para
autoconsumo, compensacion, e incluso venta, individual y colectiva, con el
limite de 3 MW.

SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO lIl.- SUELO NO URBANIZABLE

Seccion primera.- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 80 CATEGORIAS

El suelo No Urbanizable se divide en las siguientes categorias en funcion de las
caracteristicas, aptitudes y destino principal del territorio en cada unidad
homogénea:

a) Suelo No Urbanizable Especial.

b) Suelo No Urbanizable Genérico.

El Suelo No Urbanizable Especial se subdivide a su vez en:
a.1. Sistema General de Espacios Naturales
e Espacios forestales y espacios fluviales
o Corredores verdes
a.2. Sistema General de Espacios Verdes Recreativos
a.3. Sistema de Areas de Regadio Tradicional

El Suelo No Urbanizable Genérico se subdivide a su vez en:
b.1. Regadio
b.2. Secano
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b.3. Secano de interés paisajistico

Seccion segunda.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

ART. 91 BIS REGIMEN INSTALACIONES RENOVABLES EN SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIAL

Se prohiben las instalaciones de infraestructuras de generacion de energia
eléctrica procedente de fuentes renovables mediante parques fotovoltaicos y/o
edlicos excepto instalaciones fotovoltaicas de autoconsumo individual,
compensacion, e incluso venta, para uso agropecuario, con el limite de T00kW.

Seccion tercera.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
Art. 92. DISPOSICIONES GENERALES.
Se incluyen en esta clasificacion de suelo:

- Regadio

- Secano

- Secano de interés paisajistico

El Suelo No Urbanizable genérico del municipio es el soporte de las actividades
forestales, ganaderas y agricolas:

Regadio

Estda constituido por los terrenos incluidos en los planes coordinados de
Bardenas | y Il, declarados de interés nacional, cualquiera que sea su estado de
ejecucion.

Secano

El suelo destinado a agricultura de secano incluidas aquellas zonas inicialmente
recogidas en planes coordinados de puesta en regadio y posteriormente excluidas
de transformacién por motivos agronémicos.

Secano de interés paisajistico

Incluye los terrenos de secano con interés paisajistico derivado de su entorno,
situados entre los M.U.P. Corraliza de la Raya, Cueva del Moro, Tierra Plana y
Allagares y el término municipal de Orés.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta
clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
la legislaciéon agraria, o en otra aplicable, para la consecucion de sus
correspondientes fines.
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En el Suelo No Urbanizable genérico quedaran prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habra de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo
urbano, sin perjuicio de lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen
de los asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

ART. 98 BIS REGIMEN DE INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS DE
GENERACION DE ENERGIA ELECTRICA RENOVABLE

En las infraestructuras de generacion de energia eléctrica procedente de fuentes
renovables mediante parques fotovoltaicos y/o eodlicos con las siguientes
condiciones:

1.- Criterios comunes
a) Distancias minimas a nucleos urbanos:

- Se establece, con cardcter general, una banda de proteccion de 300 metros,
a contar desde el limite del suelo urbano y del suelo urbanizable
delimitado, dentro de la cual se prohiben las instalaciones edlicas.

- Se establece una banda de proteccion de 1 kilometro en torno a los ntcleos
urbanos de los Pueblos (Bardenas, El Bayo, Farasdues, Pinsoro, Rivas,
Sabinar, Santa Anastasia y Valarefa), a contar desde el limite de la
delimitacion del suelo urbano (bosquetes incluidos), dentro de la cual se
permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas para autoconsumo
individual o colectivo, con el limite de 2 MW.

- Se establece una banda de proteccion de 2 Kilometros en torno a la zona
residencial del nucleo de Ejea de los Caballeros, dividida a su vez en dos
bandas de proteccién a contar desde el limite de la zona residencial:

e De 0 a 1 kildbmetro, se permiten exclusivamente instalaciones
fotovoltaicas para autoconsumo individual o colectivo, con el limite de
2 MW.

e De 1 a 2 Kilémetros se permiten exclusivamente instalaciones
fotovoltaicas con una superficie madxima de hasta 3 hectdreas de
superficie.

Para establecer la distancia desde el nucleo a las instalaciones se tendrdn como
puntos de referencia de éstas los siguientes:
- En las instalaciones edlicas, se medira desde el extremo de la proyeccion
del aspa del aerogenerador mas préximo al nucleo urbano.
- En las instalaciones fotovoltaicas, se medira desde el punto del vallado mas
proximo al nucleo urbano.
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b) Distancias minimas a carreteras:

- Se establece una distancia minima de 200 metros en las instalaciones
edlicas, medida desde la arista exterior de la explanacion, considerada ésta
como la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de
los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural, hasta la
proyeccion del extremo del aspa.

- Se establece una distancia minima de 50 metros en las instalaciones
fotovoltaicas, medida desde la arista exterior de la explanacion,
considerada ésta como la interseccion del talud del desmonte, del terraplén
0, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno
natural, hasta el vallado perimetral del parque.

¢) Distancia minima a caminos, vias pecuarias y suelo no urbanizable especial:

- Se establece una distancia minima de 50 metros en las instalaciones
edlicas, medida desde el borde de la via o limite del SNUE hasta el mastil
mds préximo.

- Se establece una distancia minima de 5 metros en las instalaciones
fotovoltaicas, medida desde el limite exterior del camino, via o limite del
SNUE hasta el vallado perimetral del parque.

d) Medidas preventivas y correctoras:

- Antes de cualquier accion constructiva, debera delimitarse y jalonarse
convenientemente la zona de actuacion, evitando afecciones adicionales
por las propias obras, acopio de materiales, vehiculos, maquinaria, y
personal de la obra al traspasar el ambito objeto de desarrollo. Si la
delimitacion consiste en un vallado perimetral, éste debera ser de
caracteristicas que lo hagan visible a la fauna.

- Las zonas de vegetacion natural que resulten alteradas por la apertura de
zanjas, movimientos de tierra o transito de vehiculos, deberan ser
adecuadamente restauradas mediante su descompactacion, laboreo o
escarificado superficial, una vez concluidas las obras.

- Los movimientos de tierra deberdn realizarse adoptando las medidas
necesarias para impedir la afeccion a la calidad de las aguas, y el acopio
de materiales sobrantes se realizara en lugares previamente
acondicionados y con los medios adecuados para evitar el incremento de
particulas en suspension y de solidos disueltos en las aguas.
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Debera regarse periodicamente la zona de obras y limitar la velocidad de
circulacién de los vehiculos durante la obra para minimizar la emisién de
particulas sélidas sedimentables.

La maquinaria necesaria para las obras estara homologada y con una
puesta a punto que cumpla la legislacion relativa a la emision sonora para
minimizar el impacto sonoro.

Para los residuos de construccion deberan cumplirse las obligaciones
establecidas en el Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de la produccion, posesion y
gestion de los residuos de la construccion y la demolicion. Todos los
residuos peligrosos generados durante la fase de obras deberdn ser
entregados a gestor autorizado y los residuos urbanos generados en fase
de obra se gestionardan con los servicios municipales correspondientes a su
clasificacion.

Una vez finalizadas las obras se recogera cualquier tipo de desperdicios y
restos que pudieran quedar en el entorno, dejando el lugar en perfectas
condiciones de limpieza.

En caso de que utilizaran los excedentes de excavacion fuera de la zona de
urbanizacion, se deberia presentar ante la Direccion General de Calidad
Ambiental y Cambio Climdtico la documentacion del articulo 30 del
Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de Aragon, al objeto
de obtener autorizacion previa.

Si en el transcurso de las obras se localizara algun resto arqueolégico o
paleontologico se debera comunicar al Servicio de Prevencion y Proteccion
de Patrimonio Cultural quien arbitrard las medidas para el correcto
tratamiento de los restos.

En aras de no afectar al periodo reproductivo del cernicalo primilla, al
encontrarse el suelo no urbanizable genérico dentro del ambito del Decreto
233/2010, de 14 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
establece un nuevo régimen de proteccion para la conservacion del
Cernicalo Primilla (Falco Naumanni) y se aprueba el plan de conservacion
de su habitat, con la concurrencia de dos dreas criticas, se aconseja evitar
la realizacién de obras potencialmente molestas en periodo de
reproduccion comprendido entre 15 de febrero y el 15 de agosto.

Debera realizarse una prospeccion botanica con cardcter previo al inicio de
las obras.

Las plataformas de montaje no seran permanentes, sino que se retirardn
una vez finalizada la obra.
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- La instalacion de plantas solares debera adaptarse a la geomorfolorgia del
terreno,

- Los vallados perimetrales de las instalaciones deben permitir el paso de la
fauna y deben estar convenientemente sefalizados, al igual que las torres
de medicion y resto de elementos que puedan suponer un peligro para la
fauna existente en el entorno.

- Con caracter general las lineas de alta tension para la evacuacion de
energia tendran tratamiento soterrado, salvo memoria justificativa,
debidamente motivada, de la conveniencia de su instalacion aérea.

2.- Criterios especificos de cada categoria

a) Regadio

1- Se permiten exclusivamente las instalaciones fotovoltaicas y edlicas
limitadas a las siguientes actuaciones:

- Actuaciones de autoconsumo privado o colectivo para uso industrial del
Poligono de Valdeferrin, hasta el limite de 18,6 MW, en un radio de 2
kilometros desde aquel, dejando libre de instalaciones la superficie
comprendida dentro de una banda de 300 metros a contar desde el limite
del suelo urbano o urbanizable delimitado.

- Actuaciones vinculadas al autoconsumo del sistema general de riego de
sectores en proceso de modernizacion y modernizados, hasta el limite de
12,4 MW.

- Actuaciones de autoconsumo privado, compensacion e incluso venta, para
uso agropecuario, hasta el limite de 100 KW.

b) Secano de interés paisajistico:

Se permiten exclusivamente instalaciones fotovoltaicas de autoconsumo
individual para uso agropecuario, con el limite de 2 MW.

¢) Secano

Se permiten las instalaciones fotovoltaicas y edlicas con sujecion a los criterios
comunes establecidos con cardcter general en el presente articulo para el Suelo
No Urbanizable Genérico.

3.- Excepcion en su aplicacion

Los criterios comunes y especificos establecidos en los apartados 1 y 2 anteriores
no resultaran de aplicacion a las instalaciones que hubieran obtenido la
evaluacion de impacto ambiental favorable o autorizacién ambiental, por el
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6rgano competente en la materia con anterioridad al acuerdo de suspension de
licencias, adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 7 de febrero de 2022
en virtud de lo establecido en el articulo 77.7 de la Ley de Urbanismo de Aragon.

11.2.- MODIFICACIONES DE LA DOCUMENTACION GRAFICA

Finalmente, dado que la modificacion descrita supone cambios en la
clasificacion del suelo, resulta necesario modificar la documentacion grafica del
Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros, por lo que a la
presente Memoria se le adjunta un anexo cartografico en el que se recogen los
siguientes planos modificados:

a) Plano 1. “Clasificacion del suelo. Término municipal”

e Actual
e Modlificacion propuesta

I1l.- NORMATIVA, TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

I11.1.-NORMATIVA DE APLICACION
La Modificacion aislada impulsada se formula de conformidad con la
normativa urbanistica de aplicacién, y, fundamentalmente:

1. Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

2. Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que
se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios.

3. LEY 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental
de Aragon.

4. Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energeética.
5. Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros.

1l.2.- PROCEDIMIENTO

De conformidad con la legislacion aplicable, conviene sefialar que, en relacion
con el régimen juridico de las modificaciones de planeamiento, tanto en el
articulo 83.3, capitulo Quinto del Titulo Segundo del TRLUA, como en el articulo
152.2, capitulo Cuarto del Titulo Séptimo del Reglamento de Planeamiento
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aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, por
el que se aprueba el reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
establecen que la alteracion de los Planes podra llevarse a cabo mediante la
Revision de los mismos o mediante la Modificacidon de alguno de sus elementos.

En concreto articulo 84.2 TRLUA determina que tendra la consideracion de
revision del Plan General de ordenacién urbana cualquier alteracion del mismo
que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural, debiendo considerar,
por tanto, al resto de alteraciones como modificaciones aisladas o puntuales
del planeamiento.

Del mismo modo, el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de
los Caballeros, en sus normas urbanisticas de caracter general — articulos 5y 6-
establece los criterios para acometer la revisién o modificacién, en su caso, del

Plan:

Art. 5.- CIRCUNSTANCIAS DE REVISION

1. Son motivo de revisidon o sustitucion del planeamiento, los previstos en la
legislacion urbanistica, de ordenacion del territorio, y de cardcter sectorial.

2. En todo caso, se entenderd que concurren las circunstancias que exigen la
revision del Plan General en los siguientes casos:

1. Que la poblacién censada en el término municipal de Ejea de los Caballeros
supere los 25.000 habitantes.

2. Que se desarrollen y aprueben con cardcter definitivo los tres Sectores de
Suelo Urbanizable delimitado de uso residencial.

3. Que se encuentren urbanizada el 80% de la superficie de las Unidades de
Ejecucion.

4. Que se haya construido la Variante y su conexion prevista en el Plan General
con el Poligono de Valdeferrin.

5. Que se alcance un agotamiento del Suelo Industrial.

Art. 6 MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO.

1.- Las alteraciones de las determinaciones del Plan General que no constituyan
motivo de revision se consideraran Modlificaciones del Planeamiento.

2.- Las Modificaciones del planeamiento se sujetardn al procedimiento
establecido en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragén.

3.- El documento urbanistico deberd recoger las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y de sus efectos sobre el territorio
y descripcion de las determinaciones vigentes objeto de la Modificacion.

b) Definicién de las determinaciones urbanisticas propuestas con un grado de
precision similar a la disposicién o disposiciones modificadas.

De acuerdo con esta regulacion, el presente documento constituye una
modificacion aislada, ya que su contenido no afecta a la ordenacién estructural
del Plan de modo sustancial, por lo que debe seguirse el procedimiento
establecido en el art. 85.2 del citado TRLUA, que remite a lo estipulado en su art.
57 con la variante de que, al tratarse de una modificacion del instrumento de
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planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

I11.3.-TRAMITACION
En conclusion, la presente modificacion aislada del PGOU de Ejea de los
Caballeros se tramita de conformidad con el articulo 85.2 del TRLUA que
estipula lo siguiente:

“Las modificaciones aisladas se tramitardn por el procedimiento aplicable para
la aprobacion de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales
cuyas modificaciones (salvo las de menor entidad a que se refiere el apartado siguiente)
seguiran el procedimiento establecido en el articulo 57 para los planes parciales de
iniciativa municipal con las siguientes particularidades: b) Una vez finalizado el periodo
de informacion publica o de informacion y consultas, se remitird el expediente completo
con el informe técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del pleno sobre las
mismas, y la declaracién ambiental estratégica en su caso, al Consejo Provincial de
Urbanismo correspondiente, que adoptard Acuerdo de aprobacion definitiva en el plazo
de tres meses

Asi mismo, de conformidad con el articulo 22 de la Ley 11/2014 de Prevencion
y Proteccion Ambiental de Aragdn la modificacién aislada ha sido sometida,
con caracter previo a su aprobacion inicial, al tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica simplificada, habiendo emitido el Organo Ambiental informe
estratégico ambiental con fecha 14 de diciembre de 2022 del que se da cuenta
en esta Memoria y cuyas consideraciones han sido incorporadas a las normas
alteradas por la presente modificacion.

En Ejea de los Caballeros. Octubre de 2023

Fdo. José Luis de Miguel Auban Fdo. Ignacio Peman Gavin
Abogado urbanista RE.I.CAZ. 4.732 Abogado urbanista RE.I.CAZ. 2.017

Ela rquitecto

//é e L.
Fdo. Carmen Pefnar Gavin
Arquitecto CO.AA. 1.172

-21-



Modificacién Aislada n® 1/2022 P.G.O.U. de Ejea de los caballeros (Zaragoza)

D2



Modificacién Aislada n® 1/2022 P.G.O.U. de Ejea de los caballeros (Zaragoza)

IV. ANEXOS:

FICHA ADAPTADA A NOTEPA

La Disposicion transitoria Unica del Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
—-NOTEPA establece en su apartado 3° que en el caso de modificaciones de
planeamiento general, textos refundidos, aprobacion o modificacién de planes
de desarrollo, cuyo planeamiento general no esté redactado conforme a la
Norma Técnica de Planeamiento, deberan cumplimentar como minimo las
fichas de datos urbanisticos correspondientes incluidas como Anexo V de dicha
Norma Técnica.

En el presente caso, la modificacion n° 1/2022 incluye cambios en la
clasificacion del suelo no urbanizable por lo que se incluye en este anexo la
ficha NOTEPA de datos generales concordante con la modificacion propuesta.
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ORIGEN
FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO TS DESCRIPCION
MODIFICACION AISLADA n° 1/2022 DEL PGOU DE EJEA DE LOS
TITULO DEL TRABAJO CABALLEROS Régimen de usos y autorizaciones actividades de energias Tipo de Planeamiento General: PGOU, NNSS o PDSU
renovables y modificacion en la clasificacion del suelo no urbanizable
FECHA 01/07/2022
1) DATOS GENERALES
CcODIGO INE 50095 IAEST Seintroduce el codigo INE del municipio
PROVINCIA ZARAGOZA Nombre de la provincia
MUNICIPIO EJEA DE LOS CABALLEROS Nombre del municipio
NUCLEOS O ENTIDADES EJEA DE LOS CABALLEROS AE Entidades que componen el municipio
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 609,9 Km? PLANEAM | Superficie del término municipal en km2 con dos decimales
- 1 _ Poblacion segun el padron del dltimo afo conocido. A laderecha indicar ano de la base de|
POBLACION 16754 hab. 2015; aiof IAEST |
DENSIDAD DE POBLACION 27,47 hab/km H Formula | Cociente entre las casillas anteriores
H " Dato del nimero de viviendas existentes en el municipio. A la derecha indicar afo de labase
N° DE VIVIENDAS 9150 viv. 01 ao] BT | fatos
: _ Dato del nimero de hogares existentes en el municipio. A la derecha indicar afio de la base
N° DE HOGARES 6362 hogares 01 afo] ABST | gatos
REDACTOR PEMAN GAVIN/DE MIGUEL AUBAN Nombre del equipo que redacta ficha urbanistica
. - Sistema de referencia y afio de confeccion. A la derecha, origen de la cartografia utilizada
CARTOGRAFIA UTILIZADA GOBIERNO DE ARAGON/ARCHIVO MUNICIPAL (IGEAR, CATASTRO, etc.)
2) CLASIFICACION DE SUELO
: o Superficie en Hade SU, con dos decimales. A la derecha, porcentaje sobre la superficie total
TOTAL ra 0% { W PLANEAM | municipio, con dos decimales.
1 o Superficie en Ha de SU-C, con dos decimales. A la derecha, porcentaje sobre la superficie
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C) Ha 0% i W PLANEAM [ mumicipio, con dus desimales
: o Superficie en Ha de SU-NC, con dos decimales. A laderecha, porcentaje sobre la superficie
NO CONSOLIDADO (SU-NC) ta 0% ! | PLANEAM 1 otal gel municipio, con dos decimales
1 N Superficie en Ha de SUZ, con dos decimales. A la derecha, porcentaje sobre la superficie
TOTAL fa 0% : % PLANEAM |, taidel municipio, con dos decimales
H o Superficie en Ha de SUZ-D, con dos decimales. A laderecha, porcentaje sobre la superficie
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) 4,4710 Ha 0% H W PLANEAM [ municipio, con dos deimalos
1 o Superficie en Hade SUZ-ND, condos decimales. A laderecha, porcentaje sobre la superficie
NO DELIMITADO (SUZ-ND) Ha 0% i %] PLANEAM |, tal del muicipio, con dos decimales
T N Superficie en Ha de SUN, con dos decimales. A la derecha, porcentaje sobre la superficie
TOTAL 61.233,0035 100% ! % PLANEAM |, tai del municipio, con dos decimales
B 1 o Superficie en Ha de SUN-G, con dos decimales. A la derecha, porcentaje sobre la superficie
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G) 45.528,7190 Ha 75% i ") PLANEAM |\ otal del municipio, con dos decimeles
: Superficie en Ha de SUN-E, condos decimales. A la derecha, porcentaje sobre la superficie
1 o total del municipio, con dos decimales. Calculada como diferencia entre la superficie del
ESPECIAL (SNU-E) 15.704,2845 Fe 26% i " PLANEAM [ o mino muricipal y ol resto de categorias da suelo, por lo que puede diferir del sumatorio de
H las subcategorias de SNU-E
T N Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes.
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. fe ) ! % PLANEAM | lado, porcentaje de este tipo respecto al total de Sistemas Generales
I o Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Equipamientos. Al lado,
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS e ) : "] PLANEAM | orcentaje de este tipo respecto a total de Sistemas Generales
H o Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Infraestructuras. Al lado,
DE INFRAESTRUCTURAS Ha - H # PLANEAM porcentaje de este tipo respecto al total de Sistemas Generales
1 o Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Espacios Libres y Zonas
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,0160 Ha 19% ; " PLANEAM |\ erdes. Allado, porcentaie de este tipo respecto al total de Dotaciones Locales
T N Superficie en Ha, con dos decimales, de D Locales de Al lado,
DOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 0,0259 ra 31% H % PLANEAM porcentaie de este tipo respecto al total de Dotaciones Locales
DE INFRAESTRUCTURAS DE " . o Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Infraestructuras. Al lado,
SERVICIOS URBANOS (VIARIO) 0,0419 Ha 50% H PLANEAM 55 rcentaie de este tipo respecto al total de Dotaciones Locales
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