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I. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. OPORTUNIDAD, NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

El pasado mes de diciembre de 2020 se aprobd de forma definitiva la modificacion 1-2020 que tenia por
objeto propiciar una nueva ampliacion de la Residencia Elvira Otal. Esta modificacién ordenaba el entorno
colindante afectando de manera parcial al espacio de viario publico de la calle Vicente Berdusan que se modificaba
y cambiaba a uso equipamiento para posibilitar que la ampliacién fuese mediante un edificio conectado en planta
sotano y planta baja con el actual edificio. Fue redactada y propuesta para su aprobacion definitiva por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza desde la perspectiva de no modificar nada mas que lo imprescindible para
favorecer la ampliacién, de respetar al maximo el Plan General vigente y la zona verde existente (aunque sea mas
bien una parcela arbolada y pavimentada en hormigdn).

Durante el afio 2020 se ha licitado la redaccidn del proyecto de ejecucidn para las obras de ampliacidn.

En los planteamientos arquitecténicos desarrollados en los trabajos iniciales, se ha visto la necesidad de
ajustar la ordenacién de la modificacién 1-2020. La Covid-19 ha puesto de manifiesto todavia mas, la importancia
que las zonas exteriores tienen en este tipo de edificios. Los usuarios, personas mayores a veces con movilidad
reducida, necesitan salir al exterior de forma pautada y deben hacerla de la forma mas confortable posible. Es por
esto, que el edificio necesita de dos espacios al aire libre: uno, formando parte de la parcela de equipamiento que
serd destinado al uso de invierno, soleado y al abrigo del cierzo; y otro destinado al uso de verano, a la sombra del
propio edificio y constituido como una nueva zona verde mds acorde con las necesidades requeridas y al abrigo
del incomodo bochorno del verano.

Por ello, esta Modificacién que nos ocupa, consiste en realizar un reposicionamiento o intercambio en las
posiciones de la parcela de Equipamiento y la parcela de Zona Verde previsto en este entorno, de manera que
supone un beneficio no sélo desde el punto de vista del uso de las zonas exteriores del edificio sino también desde
otros puntos de vista como el urbanistico, la privacidad y la funcionalidad de los espacios de planta baja y su
relacion con el exterior, asi como la creacién de una nueva zona verde mas acorde a las necesidades y que haga
de punto de encuentro entre los usuarios y los familiares de una forma mas segura y mas cémoda.

1.2. PROMOTOR Y REDACTOR DE LA MODIFICACION.

El promotor de la Modificacion Aislada es el Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros, quien tramita de oficio la
Modificacion aislada del Plan General de Ejea de los Caballeros hasta su aprobacion definitiva.

El redactor, también en labores de oficio, de la Modificacién Aislada es Rafael Martinez Garcia, arquitecto
municipal del Excmo. Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros.
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1.3. CONTENIDO Y REQUISITOS NORMATIVOS DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.
1.3.1. Ley 4/2013, de Urbanismo de Aragén.

El articulo 85 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (en adelante TRLUA), regula los
procedimientos de modificacién de los planes generales.

La presente Modificacidn Aislada del Plan General esta integrada por los siguientes documentos:

MEMORIA

I. Memoria informativa.

Il. Memoria de Ordenacidn.

lll. Documentacion del Plan General que se modifica.
IV. Documentacion del Plan General modificada.

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO I. Ficha vigente y Ficha modificada del Estudio de Detalle ED-2.
ANEXO II. Planos que se modifican y modificados.
ANEXO lIl. Ficha NOTEPA Datos generales del planeamiento.

PLANOS DE LA MODIFICACION AISLADA

1.3.2. Norma Técnica de Planeamiento de Aragén NOTEPA.

La presente Modificacion Aislada del Plan General de Ejea de los Caballeros se ha redactado siguiendo las
premisas establecidas en la Norma Técnica de Planeamiento NOTEPA aprobada mediante Decreto 54/2011, de 22
de marzo, del Gobierno de Aragon.

Conjuntamente con la documentacion en formato papel, se aporta la totalidad de la documentacién en
soporte informatico, en los formatos exigidos en la NOTEPA.

La presente Modificacidn no altera ninguno de los pardmetros cuantitativos del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Ejea de los Caballeros (dado que las parcelas de Equipamiento y de Zona Verde que se reposicionan no
alteran sus superficies). En todo caso, se aporta en Anexo Il la Ficha NOTEPA de Datos generales del planeamiento
“PGOU de Ejea de los Caballeros”.
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Il. MEMORIA DE ORDENACION

1.1. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

1I.1.1. Objetivos.

La Modificacién Aislada n2 2-2021 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros (Zaragoza)
tiene el siguiente objetivo principal:

Consiste en realizar un reposicionamiento o intercambio en las posiciones de la parcela de Equipamiento
y la parcela de Zona Verde previsto en este entorno, de manera que el equipamiento publico a construir mejore
en varios aspectos, no sélo desde el punto de vista del uso de las zonas exteriores del edificio sino también desde
otros puntos de vista como el urbanistico, la privacidad y la funcionalidad de los espacios de planta baja y su
relacion con el exterior, asi como la creacion de una nueva zona verde mas acorde a las necesidades y que haga
de punto de encuentro entre los usuarios y los familiares de una forma mas segura y mas comoda.

Para ello, se propone intercambiar la ubicacion de la parcela de equipamiento prevista para la ampliacion
de la Residencia municipal para la Tercera Edad ‘Elvira Otal’ con la parcela de Zona Verde situada entre esta parcela
y la calle Maria Moliner, con el objetivo de conseguir varias mejoras que se describen de manera pormenorizada
en el apartado 11.1.4. de este documento.

El cambio que se propone es realmente pequefio desde el punto de vista urbanistico (un mero
reposicionamiento de parcelas, que conservan sus dimensiones y superficies). Pero el interés general de la
propuesta contemplada en la presente Modificacion es muy elevado, dado que, sin perjudicar a ningin habitante,
beneficia, con distinto alcance, a una gran cantidad de habitantes de Ejea de los Caballeros:

e Alos habitantes de Ejea de los Caballeros y visitantes que quieran utilizar la Zona Verde que ahora
se posiciona, dado que el disefio integrado de Zona Verde y edificaciones colindantes va a
favorecer notablemente la utilizacion de este espacio publico por una mayor diversidad de
usuarios: por su mayor proteccién ante los vientos dominantes, por su mayor seguridad por su
condicion de completo aislamiento respecto de vias de trafico rodado, por su mejor proteccién
frente a una fuerte exposicidn al sol por la existencia de fachadas en la orientacién sur, etc.

e Alos usuarios del nuevo Centro de Dia y de la Unidad Habitacional prevista en la ampliacion de la
Residencia Elvira Otal, dado que dispondran de dos espacios al aire libre: uno, formando parte de
la parcela de equipamiento que sera destinado al uso de invierno, soleado y al abrigo del cierzo; y
otro destinado al uso de verano, a la sombra del propio edificio y constituido como una nueva zona
verde mas acorde con las necesidades requeridas y al abrigo del incomodo bochorno del verano.
En la planta baja disfrutaran de vistas cruzadas hacia dos espacios publicos de calidad (la calle
Maria Moliner y la nueva Zona Verde, reposicionada), y en las plantas alzadas, las habitaciones
situadas en la parte posterior del edificio tendran vistas a una Zona Verde publica en vez de a un
espacio de retranqueo en la propia parcela.

Tanto el Equipamiento como la Zona Verde pertenecen al Sistema Local de equipamientos y Zonas Verdes
del Plan general de Ordenacion Urbana. Ambas parcelas conservan de manera integra sus dimensiones y su
superficie.
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11.1.2. Estado actual del ambito en el que se plantea la Modificacion.

En la actualidad la Residencia ‘Elvira Otal’ se encuentra completamente construida y en pleno funcionamiento. Su
fachada principal se orienta al norte hacia la calle Formacion Profesional. En su fachada Oeste la Residencia tiene
acceso desde la calle Vicente Berdusan. Por el sur, la parcela limita con la calle Maria Moliner. El entorno de la
Residencia se encuentra completamente consolidado. La parcela de Equipamiento situada al otro lado de la calle
Vicente Berdusan no estd edificada en la actualidad y estd acondicionada como aparcamiento publico al aire libre.

0

Imagen 1. En la pa;te central de esta otooto de Ejea de los Caballeros se aprecia la reticula urbana de la zona
residencial en la que se emplaza la Residencia ‘Elvira Otal’.

Imagen 2. Vista de la Residencia ‘Elvira Otal’ desde el extremo de la calle Maria Moliner. La zona verde,
acondicionada como un bulevar, y la parcela de Equipamiento, acondicionada actualmente como aparcamiento
publico, se encuentran a la izquierda, con las viviendas unifamiliares que completan esta manzana.
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Imagen 3. Vista de la Residencia ‘Elvira Otal’ desde la confluencia
de la calle Vicente Berdusdn con la calle Maria Moliner.

Imagen 4. Vista del tramo central de la calle Vicente Berdusadn, en sentido hacia la calle Formacion Profesional.
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Imagen 5. Vista de la calle Vicente Berdusdn, en sentido hacia la calle Maria Moliner.
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11.1.3. Ordenacidn urbanistica vigente.

En el ambito de la presente Modificacidn, el Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros
contempla dos parcelas: una parcela de Equipamiento, de 2.216,42 m? de superficie, con unas dimensiones
aproximadas de 85,28 metros de fachada y 25,99 metros de profundidad, y una parcela de Zona Verde, con unas
dimensiones aproximadas de 85,28 metros de fachada y 16,00 metros de profundidad.

La ordenacion detallada de este ambito queda recogida en el Plano 6.23 “Ordenacion del suelo Urbano”, a
escala 1:1000, concretamente en la Hoja F-3, que se adjunta:

e §

i MERIESER A . ./ +:.1, PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
i LN ESPESIN ELOIRE N, TP AYUNTAMIENTO DE EJEA DE LOS CABALLEROS (ZARAGOZAI
| R o, Rt Mo G, ks P

En el siguiente fragmento de mayor detalle de este Plano se puede apreciar la posicion de las dos parcelas
referidas:
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Los usos permitidos en la parcela de Equipamiento se rigen por el texto del articulo 66 del PGOU:

“Art. 66. EQUIPAMIENTOS: CLASIFICACION.

En estos suelos se ubican aquellos usos correspondientes a las actividades relacionadas con la cultura, la
asistencia social y la vida de relacion; ya existentes o que hayan de obtenerse por la Administracion, bien
tengan un cardcter publico o privado. A tal efecto se permiten los siguientes usos relacionados con el
equipamiento:

- Administrativo-civico-cultural-religioso

- Docente

- Asistencial socio-sanitario: Centros de Salud, Centros de Dia, Residencias para mayores, etc.

- Residencial socio-sanitario: Apartamentos tutelados o de proximidad vinculados a una Residencia para
mayores, Centros de menores, etc.

- Deportivo

Se admiten todos aquellos usos complementarios de los anteriores.”

La ordenacion volumétrica en la parcela de Equipamiento queda recogida en las determinaciones del
Estudio de Detalle ED-2, cuya Ficha se reproduce a continuacion:

ED-2. Ampliacion de la Residencial ‘Elvira Otal’
CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada de la parcela de Equipamiento: 2.216,42 m?

Localizacion: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de fachada hacia la zona verde,
y 25,99 metros de profundidad, que completa una manzana de viviendas unifamiliares (VE), situada entre
la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y dispone su fachada principal a la zona
verde dispuesta en paralelo a la calle Maria Moliner.

DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La parcela de Equipamiento debe resolver la ampliacion de la Residencia ‘Elvira Otal’ con el programa
funcional que en su momento determine este centro asistencial. El Estudio de Detalle deberd contemplar
una ordenacion volumétrica que permita la conexion de este Equipamiento con la actual Residencia tanto
en el nivel de planta sétano como en el nivel de planta baja. Al mismo tiempo, se garantizard una adecuada
integracion del nuevo volumen en el entorno urbano, y de manera especial una adecuada integracion de la
edificacion en la fachada recayente hacia el patio posterior de las viviendas unifamiliares de la manzana en
la que se emplaza el Equipamiento.

DETERMINACIONES VINCULANTES DEL PGOU PARA EL ED

e Edificabilidad mdxima sobre rasante: 1,60 m?/ m?, es decir, 3.546,27 metros cuadrados construidos sobre
rasante.

e Retranqueo de la edificacion hacia el lindero con las parcelas residenciales: se establece un retranqueo
obligatorio de cinco (5) metros en la planta baja y de siete (7) metros en las plantas alzadas, hacia las
parcelas de uso residencial colindantes.

e Vuelos hacia la Zona Verde: Se admitirdn vuelos de 1,30 metros respecto de la linea de la alineacion
sefialada en el Plan General, en una longitud inferior al 50% de la fachada orientada a la Zona Verde, y a
una altura superior a 3,50 metros desde la rasante de la calle.

e Alturas de la edificacion: Se permitira un volumen de dos alturas (planta baja y una planta alzada) en el
drea no afectada por el retranqueo obligatorio, y se admitird un volumen adicional de otras dos alturas
(planta segunda y planta tercera) que no ocupe una superficie mayor al 25 % de la superficie de la parcela.
Este volumen de dos alturas se dispondrd preferiblemente en el extremo oeste de la parcela, para no
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afectar negativamente a las condiciones de asoleo de los jardines de las viviendas unifamiliares
colindantes.

e Los accesos que deban realizarse a través de la Zona Verde, tanto al edificio de la ampliacion de la
Residencial ‘Elvira Otal’ como al edificio de la actual Residencia deberdn ser contemplados en el redisefio
de la Zona Verde, de manera integrada con la edificacion.

e La edificacion correspondiente a la ampliacion de la Residencia ‘Elvira Otal’ podrd construirse en varias
fases, siempre que asi sea contemplado en el Estudio de Detalle.
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11.1.3. Justificacion

La propuesta de modificacidn urbanistica que se contempla en la presente Modificacion Aislada n2 2-2021
del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los Caballeros (Zaragoza), consistente en intercambiar la
posicidon de la parcela de Zona Verde y la parcela Equipamiento referidas en el punto anterior, encuentra su
justificacion en los puntos siguientes:

Objetivo principal:

Realizar un reposicionamiento o intercambio en las posiciones de la parcela de Equipamiento y la parcela
de Zona Verde previsto en este entorno, de manera que el equipamiento ptiblico a construir mejore en varios
aspectos, no sélo desde el punto de vista del uso de las zonas exteriores del edificio sino también desde otros
puntos de vista como el urbanistico, la privacidad y la funcionalidad de los espacios de planta baja y su relacion
con el exterior, asi como la creacion de una nueva zona verde mas acorde a las necesidades y que haga de punto
de encuentro entre los usuarios y los familiares de una forma mas segura y mas cémoda.

Para ello, se propone intercambiar la ubicacion de la parcela de equipamiento prevista para la ampliacidn
de la Residencia municipal para la Tercera Edad ‘Elvira Otal’ con la parcela de Zona Verde situada entre esta parcela
y la calle Maria Moliner, con el objetivo de conseguir varias mejoras que se describen de manera pormenorizada
a continuacion:

- Eledificio dispondra de dos espacios al aire libre: uno, formando parte de la parcela de equipamiento
que sera destinado al uso de invierno, soleado y al abrigo del cierzo; y otro destinado al uso de verano,
a la sombra del propio edificio y constituido como una nueva zona verde mas acorde con las
necesidades requeridas y al abrigo del incomodo bochorno del verano.

- Con el cambio que se plantea, el tramo de calle Vicente Berdusan, que en la ordenacidn vigente tiene
una configuracién en ‘fondo de saco’, tendra una continuidad hacia la Zona Verde, y por medio de
una serie de itinerarios peatonales, los recorridos en esta calle, dispuesta como ‘tramo cerrado’ en la
ordenacion vigente, se prolongaran hasta la calle Antonio Machado.

- Los usuarios de la ampliacion de la Residencia municipal (tanto la Unidad de apartamentos de
proximidad como los usuarios del nuevo Centro de Dia) dispondran de espacios con vistas a la Zona
Verde situada en el lado nor-este de la parcela, en vez de tener vistas a una pared medianera.

- Elreposicionamiento propuesto para la parcela no impedira la posibilidad de conexion directa con la
actual Residencia, tanto en planta baja como en planta sétano, con el objeto de posibilitar
circulaciones de residentes y de personal de la Residencia en distintos niveles en los que se
compartiran espacios como la lavanderia, cocina, aparcamiento, almacenes, etc., cuestion ésta que
motivé en buena medida la tramitacién de la Modificacion MA 1-2020 del PGOU de Ejea de los
Caballeros.

- Tanto la parcela de Equipamiento como la parcela de Zona Verde objeto de la presente Modificacidon
son de titularidad municipal y pertenecen al Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros. Todas las
actuaciones que se lleven a cabo en estas dos parcelas (redaccién de proyectos, licitacion y ejecucion
de las obras, gestiéon y mantenimiento de las instalaciones proyectadas, etc.) seran iniciativa del
Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros.

- La Zona Verde que ahora se posiciona, no reduce su superficie, pero el disefio integrado de Zona
Verde y edificaciones colindantes van a conformar un espacio publico que va a favorecer
notablemente la utilizacién de este espacio publico por una mayor diversidad de usuarios: por su
mayor proteccidn ante los vientos dominantes, por su mayor seguridad por su condicion de completo
aislamiento respecto de vias de trafico rodado, por su mejor proteccién frente a una fuerte exposicion
al sol por la existencia de fachadas en la orientacidn sur, etc.
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Il. 2. CONSIDERACIONES SOBRE ORDENACION URBANISTICA.

La propuesta planteada no altera ninguna magnitud cuantitativa del PGOU, no se reducen por tanto las
superficies ordenadas de Equipamiento ni tampoco de Zonas Verdes.

No se modifican los planteamientos relativos a las zonas de espacios de viario dado que no se altera ningun
espacio viario.

La ordenaciéon modificada se recoge en el Plano 6.23 “Ordenacion del suelo Urbano”, a escala 1:1000,
concretamente en la Hoja F-3, que se adjunta:
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En el siguiente fragmento de mayor detalle de este Plano se puede apreciar el reposicionamiento de las dos
parcelas afectadas por la Modificacion:

R \\// ~
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Il. 3. CONSIDERACIONES SOBRE URBANIZACION Y SERVICIOS URBANISTICOS.

En la presente Modificacion no es necesario adoptar ninguna modificaciéon en relacién con los servicios
urbanisticos, dado que las dos parcelas que modifican su posicidn disponen en cualquier caso de todos los servicios
urbanisticos necesarios, que son aportados por las calles con las que colindan en la posicién resultante (calle Maria
Moliner y calle Antonio Machado en el caso de la parcela Equipamiento, y calles Antonio Machado y Vicente
Berdusan, en el caso de la parcela de Zona Verde).

Il. 4. CAMBIOS NORMATIVOS.

No se plantea ningin cambio normativo en los documentos del PGOU.

Unicamente debe ser corregida la Ficha del Estudio de Detalle, no en sus aspectos sustanciales, sino
Unicamente en el apartado referente a la descripcidn de la Localizacion, dado que se han modificado los linderos
de las parcelas afectadas por la Modificacion, y se debe eliminar la referencia a los retranqueos posteriores en la
parcela Equipamiento, dado que ha perdido su condicion de parcela adosada a las parcelas de viviendas
unifamiliares.

El parrafo:

“Localizacion: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de fachada hacia la zona
verde, y 25,99 metros de profundidad, que completa una manzana de viviendas unifamiliares (VE), situada
entre la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y dispone su fachada principal a
la zona verde dispuesta en paralelo a la calle Maria Moliner.”

se modifica por esta redaccion:

“Localizacion: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de longitud y 25,99 metros de
profundidad, situada entre la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y dispone su
fachada principal a la calle Maria Moliner n® 11-21, y la fachada posterior a la Zona Verde dispuesta en
paralelo a esta calle.”

Se elimina en el apartado de “Determinaciones vinculantes del PGOU para el estudio de Detalle” el parrafo
referente a los retranqueos

Retranqueo de la edificacion hacia el lindero con las parcelas residenciales: se establece un retranqueo
obligatorio de cinco (5) metros en la planta baja y de siete (7) metros en las plantas alzadas, hacia las
parcelas de uso residencial colindantes.

Y se elimina asimismo la referencia a los retranqueos obligatorios en el apartado de “Alturas de la
edificacion”.
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11.5. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE.

Los cambios propuestos en la presente Modificacién no entran en los supuestos en los que deban
contemplarse de manera especial el cumplimiento de los mddulos de reserva.

El Cambio propuesto, consistente en un intercambio en la posicion de dos parcelas, de uso Equipamiento y
Zona Verde, respectivamente, no conlleva incremento de edificacion de usos residenciales, y por tanto no exige
prevision ni incremento de estandares dotacionales.

11.6. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION.

La presente Modificacion Aislada implica que la edificacion de la nueva ampliacidn de la Residencia “Elvira
Otal” se desarrollara en el actual emplazamiento de la parcela de Zona Verde, que en la actualidad se encuentra
acondicionada con una plantacién ordenada de arbolado. Asimismo, la parcela actual de Equipamiento, que se
encuentra actualmente acondicionada como aparcamiento, debera ser acondicionada como Zona Verde.

La transformacién de estas dos parcelas se encuentra prevista en la actuacién de ampliacion de la
Residencia “Elvira Otal”, de manera que tal y como contemplaba el Estudio de Detalle ED-2 vigente, la zona verde
debia ser objeto de un redisefio para integrar los nuevos accesos a la parcela de Equipamiento.

La inversidon que el Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros debe asumir para la construir del nuevo
Equipamiento ya contempla por tanto los trabajos de redisefio y reurbanizacion del entorno del Equipamiento, de
manera que todas las actuaciones que deban llevarse a cabo en el dmbito de la presente Modificacion seran
asumidas por las actuaciones que se lleven a cabo en el momento de la nueva ampliacidn de la Residencia.

Por ello, puede afirmarse que la presente Modificacion resulta VIABLE, siendo perfectamente asumibles los
costes de disefio y urbanizacion de los espacios y servicios publicos que deban llevarse en el marco de la
reordenacion de estas dos parcelas de titularidad publica en las previsiones presupuestarias del Ayuntamiento de
Ejea de los Caballeros.
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Il. DOCUMENTACION DEL PGOU QUE SE MODIFICA

lll.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

No se realiza ninguna modificacién en el documento en Memoria del PGOU.

lll.2. NORMATIVA.

No se realiza ninguna modificacidon en los documentos de Ordenanzas Generales ni en el documento de Normas
Urbanisticas del PGOU.

El texto actual de la Ficha del Estudio de Detalle ED-2 es el siguiente:

ED-2. Ampliacidn de la Residencial ‘Elvira Otal’
CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada de la parcela de Equipamiento: 2.216,42 m?

Localizacion: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de fachada hacia la zona verde,
y 25,99 metros de profundidad, que completa una manzana de viviendas unifamiliares (VE), situada entre
la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y dispone su fachada principal a la zona
verde dispuesta en paralelo a la calle Maria Moliner.

DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La parcela de Equipamiento debe resolver la ampliacion de la Residencia ‘Elvira Otal’ con el programa
funcional que en su momento determine este centro asistencial. El Estudio de Detalle deberd contemplar
una ordenacion volumétrica que permita la conexion de este Equipamiento con la actual Residencia tanto
en el nivel de planta sotano como en el nivel de planta baja. Al mismo tiempo, se garantizard una adecuada
integracion del nuevo volumen en el entorno urbano, y de manera especial una adecuada integracion de la
edificacion en la fachada recayente hacia el patio posterior de las viviendas unifamiliares de la manzana en
la que se emplaza el Equipamiento.

DETERMINACIONES VINCULANTES DEL PGOU PARA EL ED

e Edificabilidad mdxima sobre rasante: 1,60 m?/ m?, es decir, 3.546,27 metros cuadrados construidos sobre
rasante.

® Retranqueo de la edificacion hacia el lindero con las parcelas residenciales: se establece un retranqueo
obligatorio de cinco (5) metros en la planta baja y de siete (7) metros en las plantas alzadas, hacia las
parcelas de uso residencial colindantes.

e Vuelos hacia la Zona Verde: Se admitirdn vuelos de 1,30 metros respecto de la linea de la alineacion
sefialada en el Plan General, en una longitud inferior al 50% de la fachada orientada a la Zona Verde, y a
una altura superior a 3,50 metros desde la rasante de la calle.

e Alturas de la edificacion: Se permitira un volumen de dos alturas (planta baja y una planta alzada) en el
drea no afectada por el retranqueo obligatorio, y se admitira un volumen adicional de otras dos alturas
(planta segunda y planta tercera) que no ocupe una superficie mayor al 25 % de la superficie de la parcela.
Este volumen de dos alturas se dispondra preferiblemente en el extremo oeste de la parcela, para no
afectar negativamente a las condiciones de asoleo de los jardines de las viviendas unifamiliares
colindantes.

e Los accesos que deban realizarse a través de la Zona Verde, tanto al edificio de la ampliacion de la
Residencial ‘Elvira Otal’ como al edificio de la actual Residencia deberdn ser contemplados en el redisefio
de la Zona Verde, de manera integrada con la edificacion.
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e La edificacion correspondiente a la ampliacion de la Residencia ‘Elvira Otal’ podrd construirse en varias
fases, siempre que asi sea contemplado en el Estudio de Detalle.

Como se ha expuesto anteriormente, esta Ficha del Estudio de Detalle debe ser corregida, no en sus aspectos
sustanciales, sino Unicamente en las referencias a linderos con la zona de las viviendas unifamiliares, dado que en
la posicién modificada, la parcela de Equipamiento pierde su condicion de colindancia con la parcelas de uso
residencial.

lll.3. PLANOS.

Se modifica el plano de Ordenacién del suelo urbano, escala 1/1000, en el que se realizan las correcciones en la
ordenacidn, y en concreto:

e Plano 6.23. Ordenacién del Suelo urbano. Hoja F-3 (Modificacion Aislada 1-2020).
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IV. DOCUMENTACION DEL PGOU MODIFICADA

IV.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

No se realiza ninguna modificacién en el documento en Memoria del PGOU.

IV.2. NORMATIVA.

Se corrige la Ficha de Ordenacién correspondiente del Estudio de Detalle ED-2 ‘Ampliacion de la Residencia Elvira
Otal’, con el siguiente texto:

ED-2. Ampliacion de la Residencial ‘Elvira Otal’
CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada de la parcela de Equipamiento: 2.216,42 m?

Localizacion: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de longitud y 25,99 metros de
profundidad, situada entre la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y dispone su
fachada principal a la calle Maria Moliner n® 11-21, y la fachada posterior a la Zona Verde dispuesta en
paralelo a esta calle.

DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La parcela de Equipamiento debe resolver la ampliacion de la Residencia ‘Elvira Otal’ con el programa
funcional que en su momento determine este centro asistencial. El Estudio de Detalle deberd contemplar
una ordenacion volumétrica que permita la conexion de este Equipamiento con la actual Residencia tanto
en el nivel de planta sétano como en el nivel de planta baja. Al mismo tiempo, se garantizard una adecuada
integracion del nuevo volumen en el entorno urbano, y de manera especial una adecuada integracion de la
edificacion en la fachada recayente hacia el patio posterior de las viviendas unifamiliares de la manzana en
la que se emplaza el Equipamiento.

DETERMINACIONES VINCULANTES DEL PGOU PARA EL ED

e Edificabilidad mdxima sobre rasante: 1,60 m?/ m?, es decir, 3.546,27 metros cuadrados construidos sobre
rasante.

e Vuelos hacia la Zona Verde: Se admitirdn vuelos de 1,30 metros respecto de la linea de la alineacion
sefialada en el Plan General, en una longitud inferior al 50% de la fachada orientada a la Zona Verde, y a
una altura superior a 3,50 metros desde la rasante de la calle.

e Alturas de la edificacion: Se permitird un volumen de dos alturas (planta baja y una planta alzada) y se
admitird un volumen adicional de otras dos alturas (planta segunda y planta tercera) que no ocupe una
superficie mayor al 25 % de la superficie de la parcela. Este volumen de dos alturas se dispondrd
preferiblemente en el extremo oeste de la parcela, para no afectar negativamente a las condiciones de
asoleo de los jardines de las viviendas unifamiliares colindantes.

e Los accesos que deban realizarse a través de la Zona Verde, tanto al edificio de la ampliacion de la
Residencial ‘Elvira Otal’ como al edificio de la actual Residencia deberdn ser contemplados en el redisefio
de la Zona Verde, de manera integrada con la edificacion.

e La edificacion correspondiente a la ampliacion de la Residencia ‘Elvira Otal’ podrd construirse en varias
fases, siempre que asi sea contemplado en el Estudio de Detalle.

Esta Ficha corregida del Estudio de Detalle ED-2 ‘Ampliacidon de la Residencia Elvira Otal’ se adjunta en Anexo I.
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IV.3. PLANOS.

Se modifica el plano de Ordenacion del suelo urbano, escala 1/1000, en el que se realizan las correcciones en la
ordenacidn, y en concreto:

e Plano 6.23. Ordenacién del Suelo urbano. Hoja F-3. Marzo 2021.

V. EVALUACION AMBIENTAL

La presente Modificacion Aislada n? 2021-01 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los
Caballeros (Zaragoza), denominada “Reposicionamiento de las parcelas Equipamiento y Zona Verde en el ambito
de ampliacion de la Residencial Elvira Otal” no conlleva ningun efecto sobre Planes Sectoriales o Territoriales.

La reordenacién que se propone no afecta a ningun suelo clasificado como Suelo No Urbanizable en el Plan
General vigente de Ejea de los Caballeros, y al situarse todos los cambios propuestos en Suelo Urbano consolidado
del nucleo de Ejea de los Caballeros, no concurren en este ambito espacios con valor natural o paisajistico
merecedor de una especial proteccion, por lo que los previsibles efectos sobre el medio ambiente derivados de la
redaccion de esta Modificacion Aislada del PGOU de Ejea de los Caballeros resultan compatibles con la legislacién
de proteccion ambiental.

Tanto los efectos como los impactos que potencialmente puedan producirse durante la futura ejecucion de
la edificacidn prevista para la ampliacion de la Residencia en la presente Modificacion no se modifican respecto de
los analizados ya en el Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros y de manera especifica y muy
reciente en la Modificacidn Aislada n? 2020-1, puesto que Unicamente se afecta a un pequefio desplazamiento en
la posicion de la parcela destinada a Equipamiento publico.

Como se ha comentado, la actuacidn de la ampliacion de la Residencia “Elvira Otal” en el ambito de la
presente Modificacion va a conformar un entorno urbano de gran calidad urbanistica y ambiental. El proyecto de
la ampliacion va a incorporar como premisa basica la construccién de una edificacion sostenible, con una especial
atencidn a los factores de sostenibilidad energética. La integracidn en el edificio de los espacios ajardinados que
se disefiaran en la parcela de zona verde colindante, a través de jardines y terrazas del nuevo centro, dispuestos
como espacios filtro o transicion hacia los espacios publicos hace que la nueva posicidn del equipamiento garantice
una mayor integracion de los usuarios del nuevo centro con los espacios ajardinados colindantes.

Todos los impactos que pudieran identificarse en la presente Modificacion han sido ya considerados en la
ordenacién prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente, por lo que no se modifican las
consideraciones ya contempladas en la ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Ejea de los
Caballeros.
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VI. CONCLUSION

Considerando que la documentacion que se aporta ofrece la descripcion de las condiciones de ordenacién
de la Modificacion Aislada n2 2-2021 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros (Zaragoza),
denominada “Reposicionamiento de las parcelas Equipamiento y Zona Verde en el ambito de ampliacién de la
Residencial Elvira Otal”, se somete el documento a la consideracion del Ayuntamiento, para que se tramite hasta
su aprobacidn definitiva si procede.

Ejea de los Caballeros, 22 de marzo de 2021
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[Ficha en el PGOU vigente]
ED-2. Ampliacion de la Residencial ‘Elvira Otal’

CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada de la parcela de Equipamiento: 2.216,42 m2

Localizacién: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de longitud y 25,99 metros
de profundidad, situada entre la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y
dispone su fachada principal a la calle Maria Moliner n2 11-21, y la fachada posterior a la Zona Verde
dispuesta en paralelo a esta calle.

DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La parcela de Equipamiento debe resolver la ampliacidn de la Residencia ‘Elvira Otal’ con el programa
funcional que en su momento determine este centro asistencial. El Estudio de Detalle debera
contemplar una ordenacidn volumétrica que permita la conexidon de este Equipamiento con la actual
Residencia tanto en el nivel de planta sdtano como en el nivel de planta baja. Al mismo tiempo, se
garantizard una adecuada integracion del nuevo volumen en el entorno urbano, y de manera especial
una adecuada integracion de la edificaciéon en la fachada recayente hacia el patio posterior de las
viviendas unifamiliares de la manzana en la que se emplaza el Equipamiento.

DETERMINACIONES VINCULANTES DEL PGOU PARA EL ED

e Edificabilidad maxima sobre rasante: 1,60 m?/ m?, es decir, 3.546,27 metros cuadrados construidos sobre
rasante.

e Retranqueo de la edificacién hacia el lindero con las parcelas residenciales: se establece un retranqueo
obligatorio de cinco (5) metros en la planta baja y de siete (7) metros en las plantas alzadas, hacia las
parcelas de uso residencial colindantes.

e Vuelos hacia la Zona Verde: Se admitirdn vuelos de 1,30 metros respecto de la linea de la alineacién
sefialada en el Plan General, en una longitud inferior al 50% de la fachada orientada a la Zona Verde, y a
una altura superior a 3,50 metros desde la rasante de la calle.

e Alturas de la edificacidn: Se permitirda un volumen de dos alturas (planta baja y una planta alzada) y se
admitira un volumen adicional de otras dos alturas (planta segunda y planta tercera) que no ocupe una
superficie mayor al 25 % de la superficie de la parcela. Este volumen de dos alturas se dispondra
preferiblemente en el extremo oeste de la parcela, para no afectar negativamente a las condiciones de
asoleo de los jardines de las viviendas unifamiliares colindantes.

e Los accesos que deban realizarse a través de la Zona Verde, tanto al edificio de la ampliacion de la
Residencial ‘Elvira Otal’ como al edificio de la actual Residencia deberan ser contemplados en el redisefio
de la Zona Verde, de manera integrada con la edificacién.

e La edificacion correspondiente a la ampliacién de la Residencia ‘Elvira Otal’ podra construirse en varias
fases, siempre que asi sea contemplado en el Estudio de Detalle.
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[Ficha modificada]

ED-2. Ampliacion de la Residencial ‘Elvira Otal’

CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada de la parcela de Equipamiento: 2.216,42 m?

Localizacién: parcela rectangular de dimensiones aproximadas 85,28 metros de longitud y 25,99 metros
de profundidad, situada entre la calle Antonio Machado y la parcela de la Residencia ‘Elvira Otal’, y
dispone sus fachadas principales a la calle Maria Moliner y a la zona verde dispuesta en paralelo a esta
calle.

DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La parcela de Equipamiento debe resolver la ampliacidn de la Residencia ‘Elvira Otal’ con el programa
funcional que en su momento determine este centro asistencial. El Estudio de Detalle debera
contemplar una ordenacion volumétrica que permita la conexidn de este Equipamiento con la actual
Residencia tanto en el nivel de planta sdtano como en el nivel de planta baja. Al mismo tiempo, se
garantizard una adecuada integracion del nuevo volumen en el entorno urbano, y de manera especial
una adecuada integracion de la edificaciéon en la fachada recayente hacia el patio posterior de las
viviendas unifamiliares de la manzana en la que se emplaza el Equipamiento.

DETERMINACIONES VINCULANTES DEL PGOU PARAEL ED

e Edificabilidad maxima sobre rasante: 1,60 m?/ m?, es decir, 3.546,27 metros cuadrados construidos sobre
rasante.

e Vuelos hacia la Zona Verde: Se admitirdn vuelos de 1,30 metros respecto de la linea de la alineacién
sefialada en el Plan General, en una longitud inferior al 50% de la fachada orientada a la Zona Verde, y a
una altura superior a 3,50 metros desde la rasante de la calle.

e Alturas de la edificacién: Se permitird un volumen de dos alturas (planta baja y una planta alzada), y se
admitird un volumen adicional de otras dos alturas (planta segunda y planta tercera) que no ocupe una
superficie mayor al 25 % de la superficie de la parcela. Este volumen de dos alturas se dispondra
preferiblemente en el extremo oeste de la parcela, para no afectar negativamente a las condiciones de
asoleo de los jardines de las viviendas unifamiliares colindantes.

e Los accesos que deban realizarse a través de la Zona Verde, tanto al edificio de la ampliacion de la
Residencial ‘Elvira Otal’ como al edificio de la actual Residencia deberan ser contemplados en el redisefio
de la Zona Verde, de manera integrada con la edificacidn.

e La edificacion correspondiente a la ampliacién de la Residencia ‘Elvira Otal’ podra construirse en varias
fases, siempre que asi sea contemplado en el Estudio de Detalle.
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ANEXO Il

PLANOS QUE SE MODIFICAN Y MODICADOS

Plano 6.23. Ordenacién del Suelo urbano. Hoja F-3 (PGOU vigente / Modificaciéon 2020-1)

Plano 6.23. Ordenacién del Suelo urbano. Hoja F-3. Marzo 2021
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ANEXO Il

FICHA NOTEPA DATOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO

MODIFICACION AISLADA N° 02-2021 DEL PLAN GENERAL DE WLy
ORDENACION URBANA DE EJEA DE LOS CABALLEROS. Zaragoza "Y:-“"t"’”"ie""“’ de
Ejea delos

Arquitecto Municipal: Rafael Martinez Garcfa. ~ Marzo 2021 Caballeros



MODIFICACION AISLADA N° 2-2021 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EJEA DE LOS CABALLEROS CABALLEROS ZARAGOZA
Marzo 2021
ORIGEN =
MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO DATOS DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION Tipo de Planeamiento General: PGOU, NNSS o PDSU.
DE EJEA DE LOS CABALLEROS (Zaragoza):
"2021-01 REPOSICIONAMIENTO DE PARCELA DE EQUIPAMIENTO Y ZONA
VERDE EN EL AMBITO DE AMPLIACION DE LA RESIDENCIA ELVIRA OTAL"
FECHA mar-21
1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50095 IAEST Seintroduce el cédigo INE del municipio
PROVINCIA ZARAGOZA Nombre del la provincia
MUNICIPIO EJEA DE LOS CABALLEROS Nombre del municipio.
NUCLEOS O ENTIDADES EJEA DE LOS CABALLEROS AE Entidades que componen el municipio
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 609,9 Km* PLANEAM |Superficie del término municipal en km2 condos decimales.
g
POBLACION 16754 hab. 2015 afio |IAEST Poblacién segtn el padrén del Gltimo afio conoctdo. A laderecha
indicar afio delabase de datos.
DENSIDAD DE POBLACION 27.47 hab/km 2 Formula Cociente entre las casillas anteriores.
”
N°DEVIVIENDAS 9150 viv. 2011 afio [IAEST Dato del nimero de viviendas existentes en el municipio. A la
derechaindicar afio delabase de datos
N°DE HOGARES 6362 hogare s 2011 afio [IAEST Dato del nimero de hogares existentes en el municipio A laderecha
indicar afio de labase dedatos.
REDACTOR RAFAEL MARTINEZ GARCIA Nombre del equipo que redacta ficha urbanistica
CARTOGRAFIA UTILIZADA AYUNTAMIENTO DE EIEA-1/1000 Origen de la cartografia utilizada para la sistematizacion del
planeamiento.
2) CLASIFICACION DE SUELO
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha de SU-C. con dos decimales. A la derecha,
Consolidado (SU- C) 4 ’ porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos
decimales
SUELO URBANO . 0,00 Ha 0,00 |% [PLANEAM [Superficie en Ha de SU-NC. con dos decimales A la derecha,
No Consolidado (SU- ’ ’ porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos
NC) decimales.
4,4710 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha de SUZ-D, con dos decimales. A la derecha,
Delimitado (SUZ- D) ’ ’ porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos
decimales.
SUELO URBANIZABLE . 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha de SUZ-ND. con dos decimales A la derecha,
No Delimitado (SUZ' ’ ’ porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos
ND) decimales.
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha de SUN-G. con dos decimales. A la derecha,
Genérico (SNU- G) ’ ’ porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos
decimales.
SUELO NO URBANIZABLE 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha de SUN-E, con dos decimales A la derecha,
Especial (SNU- E) ’ ’ porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos
decimales
. ] 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM [Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
De Espacios Libresy ’ ’ Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
Z\V. respecto al total de Sistemas Generales
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
De equipamientos ’ ’ Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
SISTEMAS GENERALES de Sistemas Generales
TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM |[Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
De infraestructuras ’ ’ Infraestructuras Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
De Servicios Urbanos ’ ’ Servicios Urbanos Al lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales
. . Ha % |PLANEAM |Superficie en Ha. con dos deamates, de Dotaciones Locales de
De Espacios Libresy 0,0160 0,00 Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipo
ZN. respecto al total de Dotaciones Locales.
0,0259 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, de Dotaciones Locales de
De equipamientos ’ ’ Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES LOCALES de Dotaciones Locales.
TOTALES -0,0419 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, de Dotaciones Locales de
’ ’ Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
De infraestructuras de de Dotaciones Locales.
sewvicios urbanos 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM | Superficie en Ha. con dos decimales, de Dotaciones Locales de
) )

(VIARIO)

Servicios Urbanos Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
total de Dotaciones Locales.
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3) CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (SU-NC Y SUZ-D):

N°DE UNIDADES DE EJECUCION

0

UE

PLANEAM

Numero de unidades de ejecucion en el conjunto del municipio.

N°DE SECTORES

0

sectores

PLANEAM

Numero de sectores en el conjunto del municipio

N°DEVIVIENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NC+SUZ-]
D)

0

viv.

PLANEAM

Suma del nimero de viviendas previsto en el horizonte del Plan
General, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable delimitado

N°DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS (SU-
NC+SUZ-D)

ViV,

PLANEAM

Suma del nimero de viviendas protegidas previsto en el horizonte
del Plan General, tanto en suelo urbano no consolidado como en
suelo urbanizable delimitado

N°DE VIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU-
NC+SUZ-D)

ViV,

PLANEAM

Suma del niimero de viviendas turisticas previsto en el horizonte del
Plan General, tanto ensuelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable delimitado.

De Uso Industrial

0,00

PLANEAM

Superficie edificable para el uso industrial prevista en el Plan, tanto
en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable
delimitado. Enm’ con dos decimales.

EDIFICABILIDAD TOTAL De uso Terciario

0,00

PLANEAM

Superficie edificable para el uso terciario prevista enel Plan, tanto
en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable
delimitado. En nv* con dos decimales.

De uso Residencial

0,00

PLANEAM

Superficie edificable para el uso residencial prevista en el Plan,
tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable
delimitado Enm’ condos decimales

4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C:

De Uso Industrial

0,00

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha de SU-C deuso Industrial con dos decimales A la
derecha, porcentaje sobre la superficie total del SU-C, con dos
decimales.

SUPERFICIETOTAL De uso Terciario

0,00

0,00

PLANEAM

Superficie en Ha de SU-C deuso Terciario con dos decimales A la
derecha, porcentaje sobre la superficie total del SU-C. con dos
decimales-

De uso Residencial

0,000

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha de SU-C de uso Resid.. A la derecha, %sobre la
sup. total del SU-C, con dos decimales Resultante de restar ala
sup. total de SUC las casillas anteriores

Existentes

0,00

viv

IAEST

Dato del nimero de viviendas existentes en el municipio. A la
derechaindicar afio delabase de datos

N°DEVIVIENDAS Vacias

0,00

ViV,

IAEST

Dato del nimero de viviendas vacias existentes en el municipio. A la
derechaindicar afio delabase dedatos.

Protegidas

0,00

ViV,

AYTO

Dato del nimero de viviendas protegidas existentes en el municipio.
A laderechaindicar afio de suobtencién

CAPACIDAD ESTIMADA DE
LOS SOLARES
URBANIZADOS

0,00

viv

N°de viviendas previsto enlos solares urbanizados vacantes.

CAPACIDAD DELOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS

0,00

viv

PLANEAM

N° de viviendas previsto en los instrumentos de planeamiento
recogidos en el Plan General, como PERIs. etc provenientes del
planeamiento anterior

De Espacios Libresy
Z\V.

0,00

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipo
respecto al total de Sistemas Generales en SU-C.

De Equipamientos
SISTEMAS GENERALES

0,00

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales en SU-C.

TOTALES
De infraestructuras

0,00

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales en SUC.

De Servicios Urbanos

0,00

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
total de Sistemas Generales en SU-C.

De Espacios Libresy
ZN.

0,0160

Ha

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales de Dotaciones Locales de
Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales en SU-C

De equipamientos
DOTACIONES LOCALES

0,0259

Ha

0,00

PLANEAM

Superficie en Ha con dos decimales de Dotaciones Locales de
Equipamientos. Ai lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Locales en SU-C.

TOTALES
De infraestructuras

-0,0419

Ha

0,00

%

PLANEAM

Superficie en Ha. con dos deamates, de Dotaciones Locales de
Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales en SU-C.

De Servicios Urbanos

0,00

0,00

%

Superficie en Ha, con dos decimales de Dotaciones Locales de
Servicios Urbanos Al lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales en SU-C.

5) DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL

SUPERFICIETOTAL DE SECTORES (*)
RESIDENCIALES

0,00

PLANEAM

Suma de la superficie de todas las UE y sectores del SU-NC
destinados a uso residencial, en ha, condos decimales.

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS

0,00

viv.

PLANEAM

N¢°total de viviendas previstas en el SU-NC residencial

NUMERO TOTAL DEVIV. PROTEGIDAS

0,00

viv.

PLANEAM

N°total de viviendas protegidas previstas en el SU-NC residencial.

NUMERO TOTAL DEVIV. TURISTICAS

0,00

PLANEAM

N°total de viviendas turisticas previstas en el SU-NC residencial.

Residencial

0,00

PLANEAM

Superficie edificable, en rr/ con 2 decimales, prevista para el uso
residencial en el SU-NC residencial.

EDIFICABILIDAD
Otros usos compatibles

0,00

PLANEAM

Superficie edificable, en m" con 2 decimales, prevista para otros
usos compatibles en el SU-NC residencial.
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6) DATOS DEL SU-NC INDUSTRIAL
N 0,00 Ha PLANEAM |Suma de la superficie de todas las UE y sectores del SU-NC
SUPERFICIETOTAL DE SECTORES (*) INDUSTRIALES ’ destinados auso industrial, en ha, con dos decimales.
Industrial 0,00 m’, PLANEAM [ Superficie edificable, en m"* con 2 decimales, prevista para el uso
ndustria industrial en el SU-NC residencial.
EDIFICABILIDAD . 0,00 m’, PLANEAM [Superficie edificable, en m' con 2 decimales, prevista para otros
Otros usos compatibles ’ usos compatibles en el SU-NC industrial.
(+) COM O SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCIO
7) DATOS DEL SU-NC TERCIARIO
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (*) TERCIARIO 0,00 Ha PLANEAM |Suma de la superficie .de todas las UE y sectores del SU-NC
destinados a uso terciario, en ha, con dos decimales
0,00 m? PLANEAM | Superficie edificable, en con 2 decimales, prevista para el uso
Terciario ’ destinado a comercio, turismo, ocio y servicios profesionales en el
EDIFICABILIDAD SU-NC terciario.
. v, PLANEAM | Superficie edificable, en m¢ con 2 decimales, prevista para otros
Otros usos compatibles 0,00 ¢ usops compatibles en el SU-NC terciario. P P
nCOMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
8) DATOS DEL SU-NC RESERVAS
: ; 0,00 Ha 0,00 |% [PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscnto
De Espacios Libresy ’ ’ de Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este
Z\V. tipo respecto al total de S. G. adscritos en SU-NC.
0,00 Ha 0,00 |% PLANEAM | Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito
De equipamientos ! ' de Equipamientos Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
SISTEMAS GENERALES de Sistemas Generales adscritos en SU-NC
ADSCRITOS TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM [Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito
De infraestructuras ’ ’ de Infraestructuras Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
total de Sistemas Generales adscritos en SU-NC
0,00 Ha 0,00 |%» Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito
De Senvicios Urbanos ’ ’ de Servicios Urbanos Al lado, porcentaje de estetipo respecto al
total de Sistemas Generales adscritos en SU-NC
. i 0,00 Ha 0,00 |%» PLANEAM [ Superficie en Ha, con dos decimales de Dotaciones Locales de
De Espacios Libresy ’ ’ Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipo
ZV. respecto al total de Dotaciones Locales en SU-NC
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales de Dotaciones Locales de
De equipamientos ’ ’ Equipamientos Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
DOTACIONES LOCALES Dotaciones Locales en SU-NC.
TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% [PLANEAM [Superficie en Ha. con dos decimales, de Dotaciones Locales de
De infraestructuras ’ ’ Infraestructuras Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales en SU-NC.
0,00 Ha 0,00 |% Superficie en Ha, con dos decimales de Dotaciones Locales de
De Servicios Urbanos ’ ’ Servicios Urtanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
total de Dotaciones Locales en SU-NC.
9) DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL
0,00 Ha PLANEAN |Sumade lasuperficie de todos los sectores del SUZ-D destinados
SUPERFICIETOTAL DE SECTORES RESIDENCIALES ’ auso residencial, en ha. con dos decimales.
0,00 viv. PLANEAM |N°total de viviendas previstas en el SUZ-D residencial
N°TOTAL DEVIVIENDAS ’
0,00 viv. PLANEAM |N°total de viviendas protegidas previstas en e) SUZ-D residencial.
N°TOTAL DEVIVIENDAS PROTEGIDAS ’
. 0,00 PLANEAM |N°total de viviendas turisticas previstas en el SUZ-D residencial.
N°TOTAL DEVIVIENDAS TURISTICAS 4
) ) . PLANEAM Tcon 2
Residencial 0,00 e Superficie edificable, en m' con decimales, prevista para el uso
residencial en el SUZ-D residencial.
EDIFICABILIDAD = n — "
Otros usos compatibles 0,00 [ PLANEAM | Superficie edificable, en m¢ con 2 decimales, prevista para otros
P usos compatibles en el SUZ-D residencial.
10) DATOS DEL SUZ-D INDUSTRIAL
0,00 Ha PLANEAM | Sumade lasuperficie de todos los sectores del SUZ-D destinados
SUPERFICIETOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES 4 auso industrial en ha. con dos decimales
N 0,00 m’, PLANEAM | Superficie edificable, en m* con 2 decimales, prevista para el uso
Industrial ’ industrial en el SUZ-D residencial.
EDIFICABILIDAD = PLANEAM 5
Otros usos compatibles 0,00 me Superficie edificable,enmM ~ con 2 decimales, prevista paraotras
usos compatibles en el SUZ-D industrial.
11) DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO
0,00 Ha PLANEAM | Sumade lasuperficie de todos los sectores del SUZ-D destinados
SUPERFICIETOTAL DE SECTORES TERCIARIOS 4 auso terciario, en ha. con dos decimales
- 0,00 m’, PLANEAM | Superficie edificable, en nY con 2 decimales, prevista para el uso
Terciario ’ comercial en el SUZ-D terciario
EDIFICABILIDAD . 0,00 m’, PLANEAM | Superficie edificable, en con 2 decimales, prevista para el uso de
Otros usos compatibles ’ oficinas en el SUZ-D terciario.
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12) DATOS DEL SUZ-D RESERVAS

. ; 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General adscrito
De Espacios Libresy ’ ’ de Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este
Z\V. tipo respecto al total de S. G. adscritos en SUZ-D.
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM | Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General adscrito
De equipamientos ’ ’ gsgq:npamzmos gl Iataig pqrcemaj;g; e;le tipo respecto al total
SISTEMAS GENERALES e Sistemas Generales adscritos en SUZ-D.
ADSCRITOS TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% [PLANEAM [Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General adscrito
De infraestructuras ’ ’ de Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
total de Sistemas Generales adscritos en SUZ-D
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito
De Servicios Urbanos ’ ’ de Servicios Urbanos. AJ lado, porcentaje de estetipo respecto al
total de Sistemas Generales adscritos en SUZ-D.
. . 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
De Espacios Libresy ’ ’ Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipo
ZN. respecto al total de Dotaciones Locales en SUZ-D.
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, de Dotaciones Locales de
De equipamientos ’ ’ quljjipamigmos.LAlaljado, pé)LchZeréaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES LOCALES & Dotaciones Locales en SUZD.
TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% [PLANEAM [Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
De infraestructuras ’ ’ Infraestrycturas Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales en SUZ-D.
0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, de Dotaciones Locales de
De Servicios Urbanos ’ ’ Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto ai
total de Dotaciones Locales en SUZ-D
13) DATOS DEL SUZ-ND
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANIZABLE NO 0,00 Ha PLANEAN! |Superficie del conjunto de del suelo urbanizable no delimitado, en
DELIMITADO HA condos decimales
Residencial 0,00 m, PLANEAM | Superfice edificable estimada, en m2 con 2 decimales, prevista para
uso residencial en el SUZ-ND
) 0,00 m, PLANEAM | Superfice edificable estimada, en m2 con 2 decimales, prevista para
EDIFICABILIDAD ESTIMATIVA |Industrial 4 uso industrial en el SUZ-ND.
. 0,00 m, PLANEAM | Superfice edificable estimada, en m2 con 2 decimales, prevista para
Terciario ’ uso terciario en el SUZ-ND
De Espacios Libresy 0,00 Ha 0,00 |% PLANEAM |Superficie en Ha con dos decimales, del Sistema General de
) ) - N .
Z\V. Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
; ) 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
SISTEMAS GENERALES De equipamientos ’ ’ Equipamientos. AJ lado, porcentaje de este tipo respecto al total
TOTALES . 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM [Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
De infraestructuras ’ ’ Infraestructuras Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
L 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
De Servicios Urbanos ’ ’ Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
14) DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE:
SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 0,00 Ha. PLANEAM | Superficie de SUN-G del término municipal, en Ha, con 2 decimales
GENERICO
SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 0,00 Ha. PLANEAM |Superficie total de SUN-E del término municipal, en Ha. con 2
ESPECIAL decimales,
. ; 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM [Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
De Espacios Libresy ’ ’ Espacios Ubres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
Z\V. respecto al total de Sistemas Generales en SNU
0,00 Ha 0,00 |% PLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
De equipamientos ' ’ zguipamieentos :JI Iadoézoljcentajede estetipo respecto al total de
SISTEMAS GENERALES istemas Generales en
TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% |PLANEAM |[Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
De infraestructuras ’ ’ Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales en SNU
0,00 Ha 0,00 |% [PLANEAM [Superficie en Ha. con dos decimales, del Sistema General de
De Servicios Urbanos ’ ’ Servicios Urbanos Al lado, porcentaje de este tipo respecto al
total de Sistemas Generales en SNU.
0,00 Ha. PLANEAM [ Superficie de SUN-E en zonas de dominio publico, servidumbre,
) . .
SNU- EZONAS DE PROTECCIONES SECTORIALES zonas de policiade cauces, etc. en Ha, con 2 decimales.
0,00 Ha. PLANEAM |Superficie de SUN-E en éareas protegidas por sus recursos
4 P N
SNU- EPROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL nan{rales. valores ecoldgicos, paisajisticos etc., en Ha con 2
decimales
0,00 Ha. PLANEAM |Superficie de SUN-E en é&reas protegidas por concurrir valores
) . )
SNU- EPROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL histéricos, arqueolégicos, culturales etc en Hacon 2 decimales
. 0,00 Ha. PLANEAM |Sup. de SUN-E en areas protegidas por sus riesgos geolégicos,
SNU-EPROTECCION DERIESGOS NATURALES O ’ hidrolégicos, o bienderivados de proximidad a inst. incompatibles
TECNOLOGICOS con laurbanizacién, en Ha. con 2 decimales.
. 0,00 Ha. PLANEAM |Superficie de SUN-E en areas protegidas por su valor agricola.
SNU- EPROTECCION DE VALORES TERRITORIALES ’ forestal, paisajistico. etc. incompatible con la urbanizacion, en Ha.
(forestal, agricola, paisaje, etc.) con 2 decimales
. 0,00 Ha 0,00 % PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, de la superficie de uso
AREAS INDUSTRIALES AISLADAS 4 ’ industrial en SNU.
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