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ABALLEROS

. MEMORIA

I.1. ANTECEDENTES.

El Municipio de Ejea de los Caballeros dispone como

instrumento de planeamiento urbanistico de un Plan
Ordenacion Urbana aprobado definitivamente con pres
sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Zaragoza (C.P.O.T.), celebrada el dia 19 de julio d

Posteriormente, con fecha 1 de marzo de 2001, la C
provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza
dar por subsanadas las prescripciones y ordenar la
de las normas y ordenanzas urbanisticas del Texto R
la revisibn del P.G.O.U. de Ejea de los Caballeros,
acontecid, finalmente, en el Boletin Oficial de la
Zaragoza n° 115, de fecha 23 de mayo de 2001.

Dicho plan General, por lo que respecta a los efect
presente documento, delimit6 un sector de suelo urb
denominado S7 “Valdeferrin Sur”, de uso industrial,
encuentra ubicado al oeste de nucleo urbano de Ejea
Caballeros, lindando al Norte con los sectores de u
S5 "Coop. Virgen de la Oliva” y S6 “Valdeferrin Est
con suelo urbano consolidado del originario poligon
“Valdeferrin” S8 y al Sur y Este con suelos no urba
genéricos.

Recientemente, la alta ocupacion del area industria
necesidad manifestada por determinadas empresas ubi
del colindante S8 “Valdeferrin” por ampliar sus ins
la posibilidad de mejorar el trazado del gran vial

General de
cripciones en
Territorio de
e 2000.

omision
, resolvié
publicacion
efundido de
lo que
Provincia de

os del

anizable,

que se

de los
so industrial
e”, al Oeste
0 industrial

nizables

[, la
cadas al sur
talaciones y
de 25 metros

de anchura que completara la trama viaria de esta g ran area
industrial por el Este, han llevado al Ayuntamiento a promover
la presente modificacion aislada con el fin de favo recer las
demandas y objetivos expuestos.

En efecto, la importante ocupacion del poligono Val deferrin
originario (Sector 8) ha impulsado el desarrollo ur banistico de
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los sectores colindantes, de esta manera el sector S6
“Valdeferrin  Este” cuenta con Plan parcial aprobado

definitivamente en el afilo 2006 y con proyecto de re parcelacion
presentado. Asimismo, por lo que respecta al desarr ollo
urbanistico del sector S5 "Coop. Virgen de la Oliva " en estos

momentos se encuentra en redaccion el plan parcial
correspondiente.

A ambas circunstancias, la alta tasa de ocupacion d el
poligono y el desarrollo de los sectores S5y S6, s e le ha unido
recientemente la necesidad de las empresas ubicadas al sur del
poligono por ampliar sus instalaciones, lo que hace inminente el
proximo desarrollo del Sector S7 “Valdeferrin Sur” para

satisfacer sus expectativas.

Este impulso proximo de los tres sectores de uso in dustrial
y las necesidades manifestadas por algunas empresas han hecho
necesario reconsiderar la delimitacion del S7 asi c omo la
conexion de éste con los sectores S8 y S6 a través del vial

previsto en el Plan General de 25 metros de anchura

Si bien es cierto que existe suelo industrial vacan teenel
término municipal, que en principio aconsejaria no reclasificar
mas suelo para este destino, finalmente, este Ayunt amiento ha
llegado a la conclusion de que resulta méas racional con el
modelo de ordenacion propuesto en el Plan General p ara esta gran
area industrial, modificar el limite sur del sector S7 para que,
mediante una pequefia ampliacion, pueda resolverse d e una manera
mas adecuada la trama viaria existente, trasladando la conexién
del gran vial de 25 metros de anchura que, con la m odificacion
propuesta, enlazard& con el vial situado mas al oes te,
consolidando un anillo perimetral de toda el area m as eficaz. A
su vez, esta prevision mejora de forma evidente la proyeccion
del vial, dado que permite reducir el radio de giro previsto
actualmente, con la evidente mejora que ello implic a para la
circulacion.

En consecuencia, la presente consulta ambiental vie ne
referida a una modificacion aislada del Plan Genera | de
-3-
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Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros, promov ida por el
propio Ayuntamiento, para favorecer la reclasificac ion de unos
terrenos clasificados como suelo no urbanizable gen érico a suelo
urbanizable delimitado, en wuna zona destihada a uso S
industriales -S7 “Valdeferrin Sur”-, tal y como se explica con
mayor detalle en el apartado “Memoria resumen de la actuacion”.

[.2. PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

Es promotor de la presente Modificacion Aislada el Excmo.
Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros, unico legit imado, en
todo caso, por la legislacion vigente (art. 76.4 L UAr) para la
formulacion tanto del Plan General de Ordenaciéon Ur bana, como

para impulsar sus correspondientes modificaciones.
La presente Modificacion Aislada del PGOU se elabor a por la

Arquitecto D* Carmen Peman Gavin, y los Abogados D . lgnacio
Peman Gavin y D. José Luis de Miguel Auban.

I.3. MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO.

Tanto en el articulo 76.3, capitulo Quinto del Titu lo
Segundo de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbani smo de
Aragbén, como en el articulo 152.2, capitulo Cuarto del Titulo
Séptimo del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el reglamento de desarrollo parcial de la L ey 5/1999,
establecen que la alteracion de los Planes podra |l evarse a cabo
mediante la Revisidén de los mismos o mediante la Mo dificacién de

alguno de sus elementos.

Por otro lado, el articulo 77.2 Ley 3/2009, de 17 d € junio,
de Urbanismo de Aragon determina que tendra la cons ideracion de
revision del plan general de ordenacién urbana cual quier
alteracion del mismo que afecte sustancialmente a | a ordenacién
estructural, debiendo considerar, por tanto, al res to de
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alteraciones como modificaciones aisladas o puntual es del
planeamiento.

Del mismo modo, el vigente Plan General de Ordenaci 6n
Urbana de Ejea de los Caballeros, en sus normas urb anisticas de
caracter general — articulos 5 y 6- establece los ¢ riterios para
acometer la revisidn o modificacion, en su caso, de | Plan:

Art. 5.- CIRCUNSTANCIAS DE REVISION

1. Son motivo de revision o sustitucion del planeam iento,
los previstos en la legislacion urbanistica, de ord enacién del
territorio, y de caracter sectorial.

2. En todo caso, se entenderd que concurren las

circunstancias que exigen la revision del Plan Gene ral en los
siguientes casos:

1. Que la poblacion censada en el término municipal de
Ejea de los Caballeros supere los 25.000 habitantes .

2. Que se desarrollen y aprueben con caracter defin itivo
los tres Sectores de Suelo Urbanizable delimitado d e uso
residencial.

3. Que se encuentren urbanizada el 80% de la superf icie

de las Unidades de Ejecucion.
4. Que se haya construido la Variante y su conexion
prevista en el Plan General con el Poligono de Vald eferrin.
5. Que se alcance un agotamiento del Suelo Industri al.

Art. 6 MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO.

1.- Las alteraciones de las determinaciones del Pla n
General que no constituyan motivo de revision se co nsideraran
Modificaciones del Planeamiento.

2.- Las Modificaciones del planeamiento se sujetara n al
procedimiento establecido en la Ley 5/1999, de 25 d e marzo,

urbanistica de Aragén.

3.- El documento urbanistico debera recoger las
siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y d e sus
efectos sobre el territorio 'y descripcion de las
determinaciones vigentes objeto de la Modificacion.

b) Definicibn de las determinaciones urbanisticas
propuestas con un grado de precisién similar a la d isposicion o
disposiciones modificadas.

El procedimiento establecido para las modificacione s
aisladas se determina en el Art. 78.2 de la citada Ley 3/2009,
de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, que remite a lo
estipulado en su Art. 57 con la variante de afectan do a suelo no
urbanizable, puede solicitarse un informe previo al INAGA de
incidencia ambiental y que la aprobacion definitiva corresponde

al Consejo Provincial de Urbanismo correspondiente.
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El contenido de los documentos de las Modificacione S se
especifica igualmente en el articulo 78.1 de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon asi como en el articulo
154.1 del Decreto 52/2002, en virtud de los cuales el presente
documento se redacta a fin de establecer una modifi cacion
aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Q uinto que
deberd sujetarse en su contenido a lo sefialado en | 0s
mencionados articulos, definiéendose con un grado de precision
similar al instrumento modificado, incluyendo los f ines y
objetivos de su redaccion, la justificacion de su c onveniencia y

el estudio de sus efectos.

Asimismo, toda modificacion del planeamiento urbani stico
debe fundarse en la concurrencia de un interés publ ico que
permita entender justificada la necesidad de su mod ificacion e
integrarse plenamente en el modelo de crecimiento a probado.

En efecto, el Tribunal Supremo viene considerando q ue en la
modificacion del planeamiento, la potestad administ rativa, Si
bien concurre una amplia dosis de discrecionalidad municipal,
debe estar plenamente justificada en los intereses publicos
concurrentes, e integrada en el modelo de crecimien to.

Asi, la Sentencia de 6 de febrero de 1990 Ar. 943,

recogiendo un uniforme criterio jurisprudencial, se fala que  “una
concepcion totalmente estética del urbanismo, en ve z de dinAmica

y respetuosa con las futuras necesidades y convenie ncias, podria
llevar a la negacion del mismo, perpetuando ordenac iones
obsoletas, erroneas o incluso perjudiciales para el interés
publico”.

En consecuencia, debe ser el interés publico el
negativamente afectado en caso de que no se proceda a su
modificacién, no bastando por ello los posibles per juicios que
una zonificacion un otra pudieran concurrir en los intereses de
los particulares, debiendo centrarse la cuestion en que la
actividad en que se concreta esa potestad debe qued ar
suficientemente justificada y apoyada en datos obje tivos, para
lo cual, en los apartados siguientes se exponen los argumentos
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que justifican la conveniencia de la modificacion a islada
propuesta.

En conclusion, la modificacion propuesta no comport a una
alteracion relevante de la ordenacion estructural d el Plan
General, limitdndose a realizar una reclasificacion del suelo no
urbanizable a suelo urbanizable delimitado, ni pued e decirse que
concurra ninguno de los supuestos recogidos en el a rticulo 5
normas urbanisticas de caracter general para justif icar su
revision, pudiendo considerarlo una alteracion punt ual de orden

menor, por lo que en aplicacién de la normativa a que se ha hecho

referencia anteriormente, podemos concluir que las previsiones
propuestas mediante el presente documento constituy en una
Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de
Ejea de los Caballeros, debiendo tramitarse el pres ente
documento conforme al procedimiento previsto al efe cto por los
cauces establecidos en los articulos 78 y siguiente S, en
relacion con el articulo 57 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de

Urbanismo de Aragén

l.4. AMBITO, EFECTOS Y OBJETO DE LA MODIFICACION Al SLADA.

1.4.1 Ambito afectado por la Modificacion aislada.
La presente Modificacion Aislada de Plan General de

Ordenacion Urbana de Ejea de los caballeros afecta a una
superficie de terreno de 34.380,67 m 2 que actualmente el Plan
General de Ordenacion Urbana clasifica como suelo n 0 urbanizable
genérico y que, a través de la presente modificacio n, quedaran
incluidos dentro de la clasificacion del suelo urba nizable

delimitado de uso industrial.

Dicha superficie seré integrada en el Sector 7 “Val deferrin
Sur” definido en el vigente Plan General. Asimismo, una franja
de 3.94563 m 2, actualmente con la clasificacion de suelo

urbanizable delimitado, se excluiran del Sector 7, pasando a

clasificarse como no urbanizable genérico. De acuer do con ambos

cambios, segun la medicién realizada al efecto y re flejada en la

documentacion grafica que se adjunta al presente do cumento, la
-7-
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superficie total de dicho Sector se ampliara en 30. 435,04 m 2,
reflejando una superficie total de 184.038,04 m

La totalidad de los terrenos se encuentran clasific ados en
la actualidad como suelo no urbanizable genérico, y responden a
la siguiente localizacion:

SECTOR 7
ACTUAL

AMPLIACION
SECTOR 7

Localizacion del suelo no urbanizable genérico afec tado por la Modificacion

1.4.2. Efectos de la Modificacion sobre el territor io.
Se trata de wunos suelos con unas caracteristicas

morfolégicas y naturales muy similares, que se encu adran dentro
de la calificacion de las zonas de regadio del Inst ituto
Nacional de Colonizacion (INC) que establece el Pla n General el
articulo 92 normas urbanisticas especificas de cada clase de
suelo, tal como puede inferirse del plano de clasif icacion de
suelo 2.4 y de las fotografias de los terrenos que se adjuntan a

continuacion:
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Los terrenos objeto de reclasificacion estan situa
oeste del término municipal, siguiendo la carretera
direccion Tudela en colindancia con el area industr
Valdeferrin, y, en consecuencia, en una zona altame
transformada por el desarrollo urbanistico de las p
del Plan General.

En concreto, tal y como puede observarse en las fo
adjuntas, la superficie de suelo no urbanizable obj
modificacion mantiene su uso agricola, tratandose d
predominantemente llana, con suaves elevaciones, qu
encuentra en su mayor parte dedicada al uso agricol
de secano.

-10-
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Los bancales se encuentran divididos por varios ca minos

rurales y al este, en colindancia con la via de com unicacion que

conecta la A-125 con el camino del Trillar, se ubic a una parcela

vallada de aproximadamente 3.000 m

Endesa Gas.

34.380,67 m 2

aproximadamente 6.000 m 2

En concreto, los
Modificacion,

afectados

2 que alberga una estacion de

por la

se encuentran ya

transformados.  El resto del ambito delimita terren 0s con
antigua vocacion agricola, fundamentalmente cultivo s de cereal
alternados con barbecho que requieren poca atencion y permiten
la agricultura a tiempo parcial.

En consecuencia, se observa que la diversificacion de usos
del suelo, unida a las previsiones de desarrollo a medio plazo
de los ambitos de suelo urbanizable previstos en el area y la
proximidad de los terrenos a las principales vias d
comunicacion, revela la idoneidad de los terrenos p ropuestos
para asumir la expansion del poligono Valdeferrin.

Por lo que respecta al paisaje vegetal, debido a g ue en su
mayoria son tierras de labor o afectadas por camino s o
construcciones, puede afirmarse que presenta un esc aso valor
natural, quedando relegada la vegetacion original, a las lindes
de los campos y margenes de caminos, donde predomin a la
vegetacion arbustiva muy baja del tipo coscojas, le ntiscos,

romeros, tomillos...
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En consecuencia, el impacto paisajistico derivado d e la
presente Modificacion, ante la falta de concurrenci a de valores
ambientales que merezcan una especial proteccion, a | estar
alejados de las zonas ZEPA y LIC existentes en el t érmino
municipal, y dada la escasa magnitud de la propuest a, debe
considerarse escaso Yy, en todo caso, proporcional a los
beneficios al interés general que genera.

Desde el punto de vista socioeconémico, tampoco se detectan
efectos negativos puesto que se trata de terrenos d e titularidad
municipal y, por tanto, ninguna explotacibn o acti vidad

agropecuaria se vera condicionada por la pérdida de
superficie en favor de los usos industriales.

esta pequeia

En relacion con la valoracion de los efectos sobre el
territorio derivados de la implantacion de nuevas
infraestructuras, tampoco existen afecciones destac ables al
tratarse de la conexion con infraestructuras existe ntes o ya
previstas en el Plan General vigente, siendo que la
modificacion, por si misma y durante su desarrollo, no conlleva
ningun problema afadido respecto de las previsiones originales
del PGOU en lo que se refiere al resto de infraestr ucturas
(energéticas, telecomunicaciones, etc.),

Finalmente, desde el punto de vista urbanistico, po demos
concluir que la presente Modificacion aislada del P lan General
de Ordenacion Urbana de Ejea de los Caballeros no a fecta a la
estructura general y organica del territorio y tamp oco al
conjunto de la ordenacion, pues no modifica el sist ema de
nucleos de poblacién, los sistemas generales de com unicacion,
los equipamientos comunitarios, los espacios libres publicos ni
ninguno otro de los elementos determinante del desa rrollo
urbano, por lo que cabe considerar que el modelo de evolucion
urbana queda perfectamente respaldado por el escaso impacto

sobre el territorio.
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1.4.3. Régimen de propiedad (2009-2013)

El articulo 79.7 de la Ley 3/2009, de 17 de junio d
Urbanismo de Aragon, establece que cuando las modif
tengan por objeto incrementar la edificabilidad o |
modifiquen los usos del suelo, como es el caso, deb
constar en el expediente la identidad de todos los
o titulares de otros derechos reales sobre las finc
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

icaciones
a densidad, o
era hacerse
propietarios
as afectadas

En cumplimiento de dicho precepto, a continuacion s
relaciona el listado de propietarios de la totalida d de los
terrenos incluidos dentro del é&mbito afectado por |
modificacion:

Ampliacion Sector 7 “Valdeferrin Sur”

Parcela 75

Referencia catastral: 50095A107000750000KH

Propietario: Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros

Direccion  : Avd. Cosculluela n° 1.

C.P. 50600 —Ejea de los Caballeros-

Superficie afectada por la modificacion £12.759,19 m 2

Parcela 246

Referencia catastral: 50095A107002460000KT

Propietario: Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros

Direccion  : Avd. Cosculluela n° 1.

C.P. 50600 —Ejea de los Caballeros-

Superficie afectada por la modificacion :10.078,71m 2

Parcela 89

Referencia catastral: 50095A107000890000KM

Propietario: Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros

Direccion  : Avd. Cosculluela n° 1.

C.P. 50600 —Ejea de los Caballeros-

Superficie afectada por la modificacion :2.066,35m 2
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Parcela 70
Referencia catastral: 50095A107090070000KY
Propietario: Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros

Direccion : Avd. Cosculluela n® 1.
C.P. 50600 —Ejea de los Caballeros-
Superficie afectada por la modificacion :17.99821m ?

Parcela Valdeferrin
Referencia catastral: 0857901 XM5605N00011J
Propietario: Ayuntamiento de Ejea de los Caballeros

Direccién : Avd. Cosculluela n° 1.
C.P. 50600 —Ejea de los Caballeros-

Superficie afectada por la modificacion :1.47821m ?

En resumen, la identificacion de la totalidad de la s fincas
incluidas en el ambito de la modificacién, asi como la
cuantificacion de la superficie que cada una de ell as aportara

al sector es la que se refleja en la tabla adjunta:

PARCELAS PROPIETARIO SUPERFICIE APORTADA 9% SOBRE SUPERFICIE

Identificacion Referencia catastral AL SECTOR APORTADA AL SECTOR

Parcela 75 50095A107000750000KH Excino. Ayuntamie nto de ejea de los Caballeros 12/759,19 693%

Parcela 246 50095A107002460000KT Excmo. Ayuntamie nto de ejea de los Caballeros 10/078,71 5|48%

Parcela 89 50095A107000890000KM Exgmo. Ayuntamien to de ejea de los Caballeros 2.066,35 1,12%

Parcela 70 50095A107090070000KY Exgmo. Ayuntamien to de ejea de los Caballeros 7.998,21 435%
Parcelaviales ~ 0857901XM5605N00011J Excmo. Ayunta miento de ejea de los Caballeros 1.478,21 0,80%

TOTALES 34.380,67 18,68%

X/

A — e

arcelario catastral

Identificacién de las propiedades afectadas sobre p
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Por lo que respecta a los ultimos cinco afios, perio do 2009-
2013, no consta que haya habido ningin cambio de ti tularidad,
asi como tampoco constitucion de cargas, gravamenes o]
arrendamientos sobre las fincas, por lo que la modi ficacion
aislada planteada unicamente afectara a terrenos de titularidad
municipal.

Finalmente, por lo que respecta a posibles afeccion es a
derechos de terceros, conviene destacar que en la p arcela
catastral 50095A107000750000KH se encuentra una ins talacion de
Endesa Gas, que quedard incluida dentro del Sector, pero que no
se verd afectada por la ordenacion, siendo plenamen te compatible
con el planeamiento urbanistico propuesto, por lo q ue puede
concluirse que la totalidad de la superficie afecta da por la
modificacion es de titularidad municipal sin que se vean

afectados por la misma derechos de terceros.

I.4.4. Objeto, justificacion y conveniencia de Ila
Modificacion Aislada.

a) Objeto.

Tal y como se ha expuesto en el apartado 1.1 de

antecedentes, este documento tiene por objeto una M odificacion
Aislada del Plan General de Ordenacién Urbana de Ej ea de los
Caballeros que posibilite el cumplimiento de los ob jetivos
expuestos, mediante la reclasificacion de una super ficie
aproximada de 34.380,67 m 2 de suelo no urbanizable genérico que

se encuadran dentro de la calificacion de las zonas de regadio
del Instituto Nacional de Colonizacion (INC) que pasara a quedar
clasificada como suelo urbanizable delimitado de us o global
industrial, en ampliacién del actual Sector 7 “Vald eferrin Sur”

pendiente de desarrollo y ejecucion.

Este cambio de clasificacién, a su vez, viene acomp afiado de
la exclusién de una franja de terreno de 3.945,63 m 2 que se
excluyen del sector 7 para ser clasificados como su elo no
urbanizable genérico, por lo que la ampliacion del Sector

Valdeferrin Sur se cifra finalmente en 30.435,04 m
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ELIMINACION

.| AMPLIACION S 7
SUPERFICIE VIAL 7.965,50 m2
SUPERFICIE PARCELA 24.005,17 m2
':‘I;:‘E::‘I.GalrE ENDESA 2.410,00 m2
SUPERFICIE EXTERIOR 3.945,63 m2
TOTAL AMPLIACION 30.435,04 m2
| SUPERFICIE SECTOR 7 ORIGINAL 153.603,00 m2
SUPERFICIE SECTOR 7 AMPLIADO 184.038,04 m2 =5
RADIO RVAENEJEVIAL
246 \mm' 00089 e
Asimismo, la citada reclasificacion habilita la con secucion
de otros fines que mejoran la ordenacion del Area, al permitir
completar de una manera mas racional el cierre del poligono por
el Sur, asi como mejorar la trama viaria al conecta r el vial
Este de 25 metros de anchura con el vial Oeste del poligono
Valdeferrin, conectando de esta manera los dos ejes principales
y creando un anillo perimetral que mejora sensiblem ente el
conjunto y favorece la movilidad de los vehiculos p or esta gran

area industrial.

De esta manera, la presente modificacion aislada se
plantea, fundamentalmente, con un triple objetivo:

1° Optimizar el cierre Sur del Area industrial Valdef errin
con un remate mas racional.
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2° Mejorar la trama viaria trasladando la conexién de | vial
Este hasta su unién con el viario principal del Pol igono
Valdeferrin.

3° Finalmente, habilitar la ampliaciéon de las industr ias
existentes en el limite Sur del poligono Valdeferri n.

b) Justificacion y conveniencia.

El municipio de Ejea de los Caballeros, tanto por s u
situacion estratégica, como por su politica de apoy o a la
implantacion empresarial, se ha convertido en uno d e los mayores
centros receptores de actividades de la provincia d e Zaragoza.

No en vano, a pesar de contar en la actualidad con parcelas
urbanizadas de uso industrial, la demanda creciente por parte de
nuevas empresas hace que se encuentren impulsados, en mayor o
menor medida, el desarrollo de todos los sectores i ndustriales
de suelos urbanizables delimitados en el Plan Gener al.

En efecto, la importante ocupacion del poligono Val deferrin
originario (Sector 8) ha impulsado el desarrollo ur banistico de
los sectores colindantes. Asi, el sector S6 “Valdef errin Este”
cuenta con Plan parcial aprobado definitivamente en el aifo 2006
y con proyecto de reparcelacion presentado. Asimism 0, por lo que
respecta al desarrollo urbanistico del sector S5 "C oop. Virgen
de la Oliva” en estos momentos se encuentra en reda ccion el plan

parcial correspondiente.

Asimismo, en el afio 2006 se promovio la modificacio n 1/2006
para la delimitacion de un nuevo sector —S9- de un a superficie
de 832539 m 2, para industria extensiva, que se encuentra en
fase de gestibn en la actualidad, habiendo sido ya aprobado
inicialmente el proyecto de reparcelacion.

En resumen, de los cinco sectores de uso global ind ustrial
gue recoge el Plan General, uno se encuentra ya eje cutado y los
otros, con excepcion del Sector 7 afectado por la p resente
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modificacion, han iniciado el camino de su desarrol lo
urbanistico:

Sector 5: Coop. Virgen de la Oliva 12,10 Ha. P. Parcial. Aprobacion inicial

Sector 6. Valdeferrin Este 5,94 Ha. P. Reparcelaci 6n. Pendiente aprobacion inicial

Sector 7. Valdeferrin Sur 15,36 Ha. Modificacion-a mpliacién

Sector 8. Valdeferrin Oeste 127,39 Ha. Urbanizacio n ejecutada

Sector 9. Crta. de Castejon 83,25 Ha. P. Reparcela cion. Aprobacion inicial

Esta situacion de impulso urbanistico de todos los sectores
deja patente la importancia de los usos productivos para el
municipio, y la gran atraccion que Ejea de los Caba lleros supone
para la implantacion de actividades, de ahi la sign ificativa y
creciente reserva de suelos para las actividades in dustriales.

No obstante, si bien en atencion al articulo 95. 5 LUAr,
gue determina que en las modificaciones que suponga n un
incremento de superficie de suelo urbanizable para uso
industrial, debe analizarse la situacibn de los sue los
existentes pendientes de desarrollo, justificando | a necesidad
de una nueva incorporacion de suelo, se han repasad 0 brevemente
la situacion de los sectores industriales, es evide nte que la
presente modificacibon no se justifica en la necesid ad de
aumentar la superficie industrial por agotamiento d e suelo

vacante para estos usos.

En efecto, la presente modificacion, como ya se ha avanzado
en apartados precedentes, responde a la necesidad d e favorecer
el crecimiento de varias empresas ubicadas en el Po ligono
Valdeferrin y que Unicamente pueden ampliar sus ins talaciones en

los suelos propuestos en este documento.

Al mismo tiempo, el estudio de la modificacion ha d erivado
en la mejora de la propuesta de delimitacion actual , puesto que
la incorporacion de estos nuevos suelos al Sector 7 , mejora
sensiblemente el conjunto del &rea industrial de Va Ideferrin,
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dado que no solo permite cerrar de una manera mas r acional la

ordenacion por el sur sino que, ademas, coadyuva a la mejora de

la trama viaria, al poder completar un vial de circ unvalacion
gue conecte de una manera mas efectiva los sectores 5 6,7y8.

Por tanto, la presente modificacion encuentra su

justificacion en la mejora de la ordenacion del Sec tor 7
“Valdeferrin Sur” que, con una ampliacion de escasa entidad
permite resolver de una manera mas adecuada la tram a viaria

existente, trasladando la conexion del gran vial de
anchura que, con la modificacion propuesta, enlazar
situado mas al oeste, consolidando un anillo perime
el area mas eficaz. A su vez, esta prevision mejora
evidente la proyeccion del vial, dado que permite r
radio de giro previsto actualmente, con la evidente
ello implica para la circulacion.

En definitiva, su escasa magnitud, que apenas supon
del total de suelos industriales del municipio, la
por colindancia con el poligono Valdeferrin y el Se
suelo urbanizable delimitado, y la proximidad con v
comunicacion, unidas a una demanda real de las empr
instaladas por ampliar sus instalaciones que, por u
negocio, no pueden crecer sino por esta orientacion
racionalidad urbanistica a la propuesta de ampliaci

1.5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 15.4 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, d
dispone que la documentacién de los instrumentos de
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
en el que se ponderara en particular el impacto de
en las Haciendas Publicas afectadas por la implanta
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
marcha y la prestacion de los servicios resultantes
suficiencia o adecuacioén del suelo destinado a usos
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En primer lugar hay que sefialar que la presente

modificacién supone la urbanizacion de 30.435,57 m 2 mas de los
previstos en el actual Sector 7, lo cual requerira la
implantacion de las infraestructuras necesarias par a que los
terrenos adquieran la capacidad para albergar el ap rovechamiento
urbanistico previsto, y que se llevard& a cabo media nte la
ejecucion del correspondiente proyecto de urbanizac ion que, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 160 del Decr eto 52/2002,
incluira las obras de pavimentacion de calzadas, ap arcamientos,
aceras, red peatonal y espacios libres, instalacion de red de
distribucion de agua potable, red de alcantarillado , red de
distribucion de energia eléctrica, red de alumbrado publico,
redes de telecomunicaciones, jardineria y otras anéa logas, asi
como la conexion con las redes generales de servici os y la
ampliacion y reforzamiento de las existentes, cuand 0 sea
necesario.

Asimismo, de conformidad con la legislacion urbanis tica
vigente, la implantacion de esas infraestructuras c orrerad a
cargo del promotor de la actuacion urbanizadora, qu e, en el
presente caso, es el Ayuntamiento de Ejea de los ca balleros.

No obstante, la escasa magnitud de la ampliacién, c on
respecto al Sector 7 existente, hace que el aumento del coste de
urbanizacion del nuevo sector sea irrelevante, dad 0 que apenas
implica una ligera prolongacion del vial Este.

En cualquier caso, es claro que el beneficio por la venta
de las parcelas urbanizadas, en este caso, serd sup erior al
aumento del coste derivado de la presente modificac ion, por lo
que podemos concluir que el sobre coste de urbaniza cibn que
implica resulta de todo punto de vista sostenible p ara las arcas
municipales.

Asimismo, el mantenimiento de dichas infraestructur asyla
prestacion de los servicios resultantes se financi aran con
cargo a los recursos municipales. Asi, los servicio s de agua,
alcantarillado y basuras se financiaran con la reca udacion de

-20-
Equipo redactor : Carmen Peman Gavin. Arquitecto.

Ignacio Peméan Gavin/José Luis de M iguel Auban. Abogados



MODIFICACION AISLADA N°1/2014 PGOU DE EJEADE LOSC  ABALLEROS

las tasas correspondientes, sufragadas por los bene ficiarios de
los servicios, cuyo importe se fijja tomando como re ferencia el
coste real del servicio.

El mantenimiento de los viales y de los servicios d e
limpieza viaria y alumbrado publico, por los que no se cobra un
tributo especifico, se sufragard con cargo a los re cursos
generales del Ayuntamiento entre los que se encuent ran los que
gravan la propiedad inmobiliaria, cuya recaudacion se
incrementard como consecuencia del aumento en el nu mero y valor
de las fincas urbanas que originara el desarrollo d e la
actuacion.
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IIl. DETERMINACIONES MODIFICADAS
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

11.1. INTRODUCCION: CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

Tal como ya se ha expresado en apartados anteriores , el
objetivo de la presente modificacion es la ampliaci on del Sector
7 “Valdeferrin Sur” en una superficie de 30.435,04 nt, que

supone alcanzar la superficie total de 184.038,04 m

Para ello se realizan dos operaciones de cambio de
clasificacion de suelo:

a) Por un lado, una superficie de 34.380,67 m 2 que
actualmente el Plan General de Ordenacion Urbana cl asifica como
suelo no urbanizable genérico quedaran incluidos de ntro del
Sector 7 bajo la clasificacion del suelo urbanizabl e delimitado

de uso industrial.

b) Por otro lado, una franja de 3.945,63 m 2

, actualmente
con la clasificacion de suelo urbanizable delimitad 0, se
excluirhn del Sector 7, pasando a clasificarse como no

urbanizable genérico.

Todo ello afecta a varios documentos del Plan Gener al, por
una parte, a la Memoria Justificativa, en la medida en que
recoge los cuadros de clasificacion de suelo del té rmino
municipal, que quedan ligeramente afectados como co nsecuencia de
la ampliacion del suelo urbanizable en detrimento d el suelo no

urbanizable genérico.

Asimismo, se afecta al anexo 5 de las normas urbani sticas,
puesto que implica la modificacion de la ficha corr espondiente
al Sector 7 *“Valdeferrin Sur”. No existiendo ningun a otra
afeccion a la documentaciébn escrita, ya que la pres ente
Modificacibn no conlleva alteracion alguna de las o rdenanzas
urbanisticas y, por tanto, por lo que se refiere a las
condiciones urbanisticas correspondientes a los ter renos objeto
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de
urbanizable delimitado

la presente Modificacion, su clasificacion como

industrial, hace que les res
plenamente aplicables la totalidad de las ordenanza

en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Caballeros, relativas a dicha clasificacién, califi

zonificacion.

El aprovechamiento medio del suelo urbanizable deli

de Ejea se mantiene invariable. Lo mismo sucede con

coeficientes de uso, que no se alteran en la presen

modificacion. A los efectos de homogeneizacion de s

le mantiene el coeficiente de sector 1,0500, actual
previsto para el sector 7 “Valdeferrin Sur”.
Finalmente, seran objeto de modificacion de

documentacion gréfica varios planos de clasificacio

de ordenacién, en concreto los n° 1, 2.4, 4, y 6.6.
resulta necesario afiadir un nuevo plano de ordenaci
recoja el detalle de ordenacion para la hoja B.5, t
expondré en el apartado correspondiente.

suelo
ulten
s contenidas
Ejea de los
cacion 'y

mitado
los
te
ectores, se
mente

la
n del suelo y
Ademas,
on, 6.29, que
al como se

1.2. MODIFICACION DEL SECTOR 7 “VALDEFERRIN SUR”.

Como ya se ha expresado en apartados anteriores,
principales objetivos de la presente modificacion s
viabilidad a la ampliacion de las instalaciones de
empresas al sur del area industrial Valdeferrin, al
que se consigue mejorar la ordenacion del ambito qu
Sectores 5,6, 7y 8

Para ello, se modifica la delimitacién actual del S
“Valdeferrin Sur”, ampliando su superficie en 30.43
que permite no solo la ampliacion de las factorias
la mejora del espacio urbano, y la modificacion de
del vial Este con el sector 8 de un modo més logico
como anillo conector de todos los sectores existent
con la carretera a Tudela y la carretera a Tauste.
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Asimismo, el interés de las empresas por ampliar su s
instalaciones har4d que con la aprobacibn de la pres ente
modificacion se impulse el desarrollo del Sector, resolviendo
asi, a corto plazo, la ejecucion del vial Este de 2 5 metros de
anchura de gran interés para toda el area Valdeferr in, asi como
con el vial de acceso sur en fase de ejecucion que conectara con

la variante A-125y A-127.

P.l. VALDEFERRIN

De acuerdo con ello, se procede a la modificacion d e la
ficha correspondiente al Sector 7 “Valdeferrin Sur” que se
recoge en el Anexo 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de

Ejea de los caballeros.
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Sector 7 Valdeferrin Sur

CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada del Sector: 153.603m2
Uso global: Industrial.
Zonificacion: Industrial (1).

APROVECHAMIENTO OBJETIVO y MODULOS DE RESERVA

Techo maximo edificable:

I 0,60m2 techo / m2 sector (92.162m2 techo I)
Sup. maxima de Parcela neta en el Sector:

| 0,60m2 parcela / m2 sector (92.162m2 parcela I)

Cesion de Zonas Verdes:
0,10m2 / m2 sector (15.360m2)
Cesion de Equipamientos:
0,04m2 / m2 sector (6.144m2)
Plazas de aparcamiento totales:

1 plaza cada 100 m2 de techo industrial (922 plazas )
Minimo n° de plazas en la via publica:

1 plaza de cada 4 plazas de aparcamiento (230 plaza s)
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (Cesiones y aprovechamien to

patrimonializable)

AM = 0,45479 m2 techo / m2 sector homogeneizado a u
sector 5

90% AM = 0,40931

Coef. Sector:1,0500

Aprovechamiento Subijetivo incorporable al Patrimoni
Coef.Sector

0,38982 m2 techo uso semi-intensivo/m2 sector

S0 semi-intensivo y

0=90% AM/

Distribucion del techo Verificacion aprovechamien to
Edificable subjetivo
Uso y tipologia Total Cesion ASIP Cf .uso AS UTC
Industrial 92.162 12.325 79.837 O ,75 59.878
153.603 m 2
Total 59.878
0,38982
AS UTC Aprovechamiento Subjetivo en Uso y Tipologia caracteristicos
AS IP Aprovechamiento Subjetivo incorporable al pat rimonio

OTRAS CONDICIONES

Plazo de ejecucion: 8 afios. El Plan Parcial podra d
varios subsectores para su ejecucion por fases.

La ordenacién propuesta es orientativa para la reda
Parcial. En particular, el limite de la alineacion

industrial, tiene caracter de maximo, y en el inter
debera incluirse las cesiones de zonas verdes, los

calles necesarias para acceso a las parcelas segun

que se proponga.

Son vinculantes los siguientes aspectos:

- Trazado del vial Este con 25 metros de anchura en

vial contemplado en el Sector 6.

- La cesién de Equipamientos se realizara en el lim
Sector, en el encuentro con el Sector 6

- La cesion de zonas verdes se realizara preferible

con el vial Este definido en la ficha, con caracter
formalizando un paseo. En caso de que esta opcidn n
junto a la zona de equipamientos
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Sector 7 Valdeferrin Sur

CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie aproximada del Sector: 184.038,04m2
Uso global: Industrial.
Zonificacion: Industrial (1).

APROVECHAMIENTO OBJETIVO y MODULOS DE RESERVA

Techo maximo edificable:

| 0,60m2 techo / m2 sector (110.422,82m2 techo I)

Sup. maxima de Parcela neta en el Sector:

| 0,60m2 parcela / m2 sector (110.422,82m2 parcela 1)

Cesidn de equipamientos o espacios libres:
0,08m2 / m2 sector (14.723,04m2)
Plazas de aparcamiento totales:

1 plaza cada unidad de reserva industrial (1.104 pl azas)
Minimo n° de plazas en la via publica:
1 plaza de cada 2 plazas de aparcamiento (552 plaza s)

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (Cesiones y aprovechamien to
patrimonializable)

AM = 0,45479 m2 techo / m2 sector homogeneizado a u S0 semi-intensivo y
sector 5

90% AM = 0,40931

Coef. Sector:1,0500

Aprovechamiento Subijetivo incorporable al Patrimoni 0=90% AM /
Coef.Sector

0,38982 m2 techo uso semi-intensivo/m2 sector

Distribucion del techo Verificacion aprovechamien to
Edificable subjetivo
Uso y tipologia Total Cesion ASIP C f.uso ASUTC
Industrial 110.422,82 14.767,19 95.655,61 0,75 71.741,71
184.038,04 m 2
Total 71.741,71
0,38982
AS UTC Aprovechamiento Subjetivo en Uso y Tipologia caracteristicos
AS IP Aprovechamiento Subjetivo incorporable al pat rimonio

OTRAS CONDICIONES

Plazo de ejecucién: 8 afos. El Plan Parcial podra d ividir el sector en
varios subsectores para su ejecucion por fases.

La ordenacidon propuesta es orientativa para la reda ccion del Plan
Parcial. En particular, el limite de la alineacion de la zonificacion
industrial, tiene caracter de maximo, y en el inter ior del mismo
debera incluirse las cesiones de zonas verdes, los equipamientos y las
calles necesarias para acceso a las parcelas segun la parcelacion

gue se proponga.
Son vinculantes los siguientes aspectos:

- Trazado del vial Este con 25 metros de anchura en continuidad con el
vial contemplado en el Sector 6.

- La cesién de Equipamientos se realizara en el lim ite norte del
Sector, en el encuentro con el Sector 6

- La cesion de zonas verdes se realizara preferible mente en el borde
con el vial Este definido en la ficha, con caracter lineal,
formalizando un paseo. En caso de que esta opcién n o resulte posible,

junto a la zona de equipamientos
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ABALLEROS

De acuerdo con todo lo expuesto, podemos observar e

incremento de aprovechamiento urbanistico que supon e la
modificacion planteada en la siguiente comparativa.
SECTOR 7 ACTUAL SECTOR 7 MODIFICADO
SUPERFICIE TOTAL 153.603,00 SUPERFICIE TOTAL 184.038,0 4
A. MEDIO 0,45479 Al MEDIO 0,45479
A. OBJETIVO 69.857,11 .[OBJETIVO 83.698,66
10% 6.985,71 10% 8.369,87
A. SUBJ 62.871,40 A.|SUBJ 75.328,79
COEF PONDERACION SECTOR 1,06 COEF PONDERACION SECT( 1,05
A. SUBJ UTC 59.877,52 .SUBJUTC 714.741,71
COEF PONDERACION USO 0,75 COEF PONDERACION USO 0,75
79.836,70 95.655,61
CESION 12.325,10 CESION 14.767,21
EDIFICABILIDAD 92.161,80 EDIFICABILIDAD 110{422,82
Asimismo, del andlisis de ambas fichas se observa ¢ omo la
ampliacion del Sector ha afectado al célculo de las reservas
para dotaciones locales, debido a los recientes cam bios en la

legislacion urbanistica de aplicacion, por lo que a

se explica de forma pormenorizada dicho calculo, si
conviene resaltar que en todo caso dichos médulos d
deberan ser considerados como minimos vinculantes,
pueden ser susceptibles de ampliacion por el planea
desarrollo.

En efecto, el Sector 7 “Valdeferrin Sur” tal como s
de su ficha de ordenacion establecia las siguientes
para dotaciones locales:

continuacioén

bien

e reservas
por lo que
miento de

e colige
reservas

SECTOR 7 ACTUAL
uso ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS PLAZAS DE APARCAMIENTO
- 1 plaza por cada 100 M2 De
0,
10% de la ngzg:rle del 4% de la supeficie del Sector techo industrial. EI 25% en
espacio de uso publico
INDUSTRIAL Y superficie superficie del plazas de
TERCIARIO del Sector 153.603,00 Sector 153.603,00 aparcamiento 922
10% de la 4% de la plazas en
supeficie del 15.360,30 supeficie del 6.144,12 espacios 231
Sector Sector publicos
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No obstante, el articulo 54 LUAr vigente, establece que las
reservas exigibles se calcularan en funcion de la s uperficie
asignada a uso industrial, computandose una unidad de reserva
por cada cien metros cuadrados de superficie constr uible.

Asimismo, determina una reserva de un ocho por cien to de la
superficie para equipamientos o0 para espacios libre s de
transicion, proteccion o adecuada conexion a usos d e caracter
residencial y una plaza de aparcamiento por unidad de reserva.
Debiendo localizarse al menos la cuarta parte de la s plazas
resultantes en espacio de uso publico.

Por ello, en base al citado articulo, se ha procedi do al

calculo de las reservas para dotaciones locales que

se incorpora

a la ficha propuesta del Sector, y que obedecen al siguiente
calculo:
SECTOR 7 MODIFICADO
ESPACIOS LIBRES Y
Uso UNIDADES DE RESERVA (UR) EQUIPAMIENTOS PLAZAS DE APARCAMIENTO
1 unidad de reserva por 1 plaza por cada unidad de
cada 100 m2 construibles 8% de la supeficie del Sector reserva. El 50% en espacio
industrial o terciario de uso publico
m2
INDUSTRIAL Y | construibles superficie del plazas de
TERCIARIO | industrial o 110.422,82 Sector 184.038,04 aparcamiento 1104
terciario
0,
ncagesde |0 | et e eapacio
reserva (UR) ' P 14.723,04 'p . 552
Sector publicos

1.3. ORDENANZAS URBANISTICAS DE APLICACION.

Por lo que se refiere a las condiciones urbanistica

correspondientes a las diferentes zonificaciones co
Sector 7 ampliado por la presente modificacion, les
plenamente aplicables la totalidad de las normas ur
caracter general y, las normas urbanisticas especif
clase de suelo y sus correspondientes zonificacione
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en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Ejea de los
caballeros.

I.4. MODIFICACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA.

La presente Modificacion viene referida, tal y como ya ha
guedado expuesto, a la ampliacion en 30.435,57 m 2 del Sector 7
“Valdeferrin Sur”

Debido a ello, resulta necesario modificar la docum entacién
grafica del Plan General de Ordenacién Urbana de Ej ea de los
Caballeros, por lo que a la presente Memoria se le adjunta un
anexo cartogréfico en el que se recogen los siguien tes planos de

clasificacion y ordenacion:

a) Plano 1 “Clasificacion del suelo. Término municipal
* Actual
* Modificacion propuesta

b) Plano 2.4 “Clasificacion del suelo”
* Actual
* Modificacion propuesta

c) Plano 4 “Clasificacion del suelo”
* Actual
* Modificacion propuesta

d) Plano 6.6 Hoja B-4 “Ordenacion”
* Actual

* Modificacion propuesta

e) Plano 6.29 Hoja B-5 “Ordenacion”
* Modificacion propuesta
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En Ejea de los caballeros, a 18 de febrero de 2014

El arquitecto

Fdo. Carmen Peman Gavin

Arquitecto C.O.A.A. 1.172

Los abogados

Fdo. José Luis de Miguel Auban Fdo. Ignacio Peman Gavin
Abogado urbanista R.E.I.C.A.Z. 4.732 Abog ado urbanista R.E.I.C.A.Z. 2.017
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[lI. ANEXO: FICHA SECTOR 7 ADAPTADA A NOTEPA

La Disposicién transitoria Unica del Decreto 54/20 11, de
22 de marzo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento —NOTEPA establece en su apartado
3° que en el caso de maodificaciones de planeamiento general,
textos refundidos, aprobacién o modificacion de pla nes de
desarrollo, cuyo planeamiento general no esté redac tado conforme
a la Norma Técnica de Planeamiento, deberadn cumplim entar como
minimo las fichas de datos urbanisticos correspondi entes

incluidas como Anexo V de dicha Norma Técnica.

De acuerdo con ello, a continuacién se adjunta la f icha
correspondiente al Sector 7 “Valdeferrin Sur” adapt ada a la
NOTEPA:
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FICHA DE SECTORES / UNIDADES DE EJECUCION ORIGEN DATO{ DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO MODIFICACION AISLADA n° 1/2014 DEL PGOU DE EJEA PLANEAM  [TipodePaneam éntG ened? G O UNNSSAPDSU
DE LOS CABALLEROS pieéneam ént en N
NUMERO DE . i ) i
IDENTIFICACION DEL SECTOR 7 PLANEAM [N eodelerdicindes eot niackdec cudn
NOMBRE DEL SECTOR/ o . .
UNIDAD DE EJECUCION VALDEFERRIN SUR PLANEAM  [Nom bede e niladdeEgcudbndgtineam énb
FECHA 13/02/2014 FechadeatboaandeiFihal baniia
1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50095 IAEST Senbduceatodyc Eden unpo
PROVINCIA ZARAGOZA BASICO  |Nom bedePounc
MUNICIPIO EJEA DE LOS CABALLEROS BASICO Nom bedeh unigo
NUCLEOS O ENTIDADES EJEA DE LOS CABALLEROS IAEST Nom
REDACTOR PEMAN GAVIN/DE MIGUEL AUBAN Nom bedequpagueedachaubanita
2) ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE TOTAL 18,40 Ha PLANEAM  [Supeiides eatdEenhas
CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANIZABLE PLANEAM  |Chdagindeudfs USUZSNU
CATEGORIA DE SUELO SUELO URBANIZABLE DELIMITADO PLANEAM  [Caegoideiueis UCSUNCSUZDSUZNDSN UGSNUE
USO GLOBAL INDUSTRIAL PLANEAM | Usogtbalieuetesienaidustic @,
. [ndar densilad delSecor JUE:ndm ep de viéndas po rsupel  del
DENSIDAD 0 viviha PLANEAM
sectrnhectieasiina)
SUPERFICIE DE SG 0,00 Ha PLANEAM  [Supeéitinhecteasidssiom asgen ecbadiios
SUPERFICIE DE SG 0 Ha PLANEAM  |Supeiitsinhecteasiassiom asgen epbsaclsais
iNDICE DE ihdéar eliné m &in o de edialiiad en elsedor /lUE ,expesado en
EDIEICABILIDAD 0,60 nt/m? PLANEAM  |m ebs cuadedo de echo porm eb cuadedo deltilde & su pele  del
seabr
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,45479 nf/m? PLANEAM  [Conbm ediBatei eyaooaieU banim o deABgon
VIVIENDA PROTEGIDA % 0,00% % PLANEAM [P ocengdewendapotgilaespeatsil deviéendasdelectr
PLAZO PARA INICIAR LA -
| pigam a6 istubariac .
URBANIZACION 8 anos PLANEAM &in cestbbaiicpaahiitubantac o
A A Séem a de actiaghn deem hado poresim eno de pin eaméno paa el
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PLANEAM d € om pensad " -
3) ORDENACION PORMENORIZADA
Supee ediabb hom ogenetada esped del uso y p abga
APROVECHAMIENTO 83.698.66 ? PLANEAM  canceiios, m edila en m ebs cuadedos, que pemén elptneam éno
OBJETIVO . " DESARR generlodsism enbs qued desariin sobe un ee no dado conbm e
alisilobg fendiedeccaliiad
Supete edabk,m edila en m ebs cuadedos,que exp Esa elconendo
APROVECHAMIENTO 75.328,79 nf PLANEAM ubaniio liceto de un €eno, que su popid y, e n su caso, el
SUBJETIVO DESARR |1 unjpipodenicoposesupain ono
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS Supeié en Ha, con dos dedn as, del Siém a G eneal hc lilo de
VERDES 0,00 Ha PLANEAM E spaceLbrsZonasv edes.
DESGLOSE DE SISTEMAS  |DE EQUIPAMIENTOS 0,00| Ha PLANEAM [3upcke en Ha. cn dos dean s, del Sem a G eneel he o de
GENERALES INCLUIDOS DE INFRAESTRUCTURAS 00q Ha PLANEAM [>Upoke en Ha. cn dos dean s, del Siem a G eneel fe o de
DE SERVICIOS URBANOS 0,00 PLANEAM  |Subcke en Ha. con dos deon abs, del Sema G eneel he o de
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS Supe en Ha, con dos dedi abs, del Siema G eneal Ads @ de
VERDES 0,00 Ha PLANEAM Espacid besZonasy edes.
DESGLOSE DE SISTEMAS  |DE EQUIPAMIENTOS 0,00] Ha PLANEAM [Z0hef o0 Fia-oon dos doon s, def Siema G eneel Ads @ de
GENERALES ADSCRITOS : n 3
DE INFRAESTRUCTURAS 00q Ha PLANEAM [3uPs en Ha con dos dean s, def Siema G enedl Ads @ de
DE SERVICIOS URBANOS 0,00 PLANEAM  [Supcks en Ha.con dos den ds, def Siema Genesl Ads @ de
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS PLANEAM  [Supe en Ha, con dos dedn abs,de Dobanes Locabs d € Espads
1,47 Ha Lbes y Zonas Vedes, que vengan debmiadas en elimstim eno de
VERDES DESARR | pineam inerdesa.
PLANEAM [Supe en Ha con dos dednas, de Dabanes Locas d e
H Equpamé deem hadas en e d é
DESGLOSE DE DOTACIONES DE EQUIPAMIENTOS 0,00 a DESARR mwmquemgm lebm nadas en efisim eno & phneam éno
LOCALES PLANEAM |Supe en Ha oon dos dednabs, de Dokanes Locas d e
DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha DESARR gﬁ:;ﬂagnamuwgamam nadasendls tim entdephneam éno
PLANEAM _|Supe en Ha con Gos dedn as,de Dabnes Locs d & Sas
DE SERVICIOS URBANOS 0,00 Ha DESARR Ubanos, que vengan deemiadas en elstm eno de phne améno o
desanb.
NUm ep de undades de epcuan deh édas en elseabdh s cuabs podén
N° DE UNIDADES DE Una o varias PLANEAM  [estrddhsdas poré odenadin estictieldelpin ge neelo bin en
EJECUCION DESARR odenadin pom enatada en elisim eno de phneam ént 0 que desari
eleox
Terciario, Comercial, Oficinas, Equipamientos y Son s usos que el pineaménd consle que pueden dpon ese
USOS COMPATIBLES Servicios. PLANEAM coninsm entoonastbaldectacn,
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas. PLANEAM |50 dsusos que elpineam énd conleancom paés co n egbbaldea
A Agas de éneo y ebod dahadas en elseards cual es podan  esr
:EEQié)T%TANTEO v NO PLANEAM gdnids porelpin geneslo bin en efistim eno de pl aneaménb que
LIBRES 0| viv PLANEAM  Ntledéndaiespertsenaeat
N° de viendas proegilas peviss en e seax Sendo es a & que
PROTEGIDAS 0| viv PLANEAM  estbizca elpneam éno o ben venga deem ada en elpl aneaméno de
desardiapobado.
NUMERO DE VIVIENDAS 1 ; N° de viendas tiias pevigs en el seax Séndo es &s &s venga
TURISTICAS 0| viv PLANEAM | o acleengtineam entedesadepoba do.
Neetide viendas peiss en elsecbr Séendo esh & q ue esthbzca el
TOTALES 0| viv PLANEAM [pineamént o bén venga deemiiada en el pineamént de desarbh
apobadds edsum adehsanebes
A = PLANEAM  [pizo m&ino de ubaniagn deemiado por el msum ent o de
URBANIZACION 8| afios DESARR |pneamentepobado
4 = PLANEAM  [pizo m &in o de cesin deemiado por elnstim enb de ph neam énb
PLAZOS CESION e | afios DESARR |apobado
< = PLANEAM  [Pizo m &in o de edagin deem nado porehstim enb de pneam éno
EDIFICACION 12| afios DESARR |apobado
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V. ANEXO: PLANOS
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