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Doowr==cia . MEMORIA

PRESENTACION

P.1. JUSTIFICACION OE LA PROCEDENCIA DEL PLAM
ESPECIAL

De acuerdo con ko estableddo en & Plan General de
Ordenacdn. Urbang de Ejea de los Caballercs, aprobado
- definitivamente por fa Comisidn Provincial de Ordenacidn del
Terftorio de Zaragoza en Enero de 2001, es precepthva la
redaccién de un P.ER.L para e ambito dal Conjunto de la
Iglesia del Salvador, formado por las fachadas recayentes a
I3 calle Medienillz, Plaza de Espaia v ca¥e Ramon y Cajal,

P.2. OBJETO

B presente documento constluye un Plan Especal de
Proteccidn de Conjunto de Interés Cuttural, de aouendo con &
articulte 123 del Reglamento de desarmollo parcial de la Ley
Urbanistica (Decreto 52,2007,

Se trata, @ =0 ver de un Plan Especlal de Reforma Intenor,
que s2 ajusts 3 kas delerminaciones de la Ley 5199
Urbaréstica de Aragon y a las determinanones de la Ley 3799
de Patrimorso Cultieral de Aragdn,

En conoreto, se siguen l2s determinaciones del articulo 59 de
la Ley 599 refativo al contenido de los Planes Especiales, &
articulo S8 relativo 2 Planes Especiales de Reforma Enterior, y
el articulo 59 redative a los Conjuntos de Intesds Cultursl,

P.3. ENCARGO Y EQUIPO TECNICO REDACTOR

B pleno dell Ayuntaeniento de Ejea de los Caballeros encarga
a Estidins v Proyectss Téonicos CEROUMD S)C s redacmion
del Plan Especal de Raforma Indemor de las fachadas
recayenies a fachadas recayentes a la celle Mediavils, Piaza
de Espaiia y calle Ramdn y Cajal.

Con las indicaciones recibidas en aqued momento se ha
efaborado este docurmente, que constituye & Plan Especa de
Reforma  Intesor del dmbRp sefialado de Ejea de los
Caballerns,

por los Arguitectos 0. Pablp de @ Cal Micoldas, Do Tedfiip
Martin S3emz v D. Gerardo Molpeceres Lopez, pertenecientes
coma arquitectos colegiados residentes en el Colegio Ofidia
de Arquitectes de Aragan, que manifestan no-esiar sujetos a
inoompatiblidad slgurm pare |2 elaboraddn de este Plan
Especial.

Han colaborado en §3 redaccion del Man Especial, 0. Jufino
Ramdn Sanz, Lcenciada an Historia def Arte, Master en
Urbanismo por & Universdad de Zaragoza, encargado de las
lesbores de catalogaciin ¥ documentacon histarica, i Dnia.
Lucia Pérez Moreno, Estudiante o= Asquitechizs, en las
lshores e delineacon y levantamientn de alzados
noermativoe.

P4, DOCUMENTACION

£l presente Plan Espeda se ha dosamollado en la
doomentacion gue se reladona 2 continuadon:

v Documento L MEMOREA

«  Documento I ORDENANZAS

»  Documento TI1 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCEERD
«  Documento IV, FICHAS DEL CATALOGK

« Documento V. DOCUMENTACIOHN GRAFICA. PLANCS

P.5. VIGENCIA ¥ REVISION DEL PLAN ESPECTAL

B Pan Espenad entrara en vigor 3 pantic de |a publicacdn ofical
de su Aprobacon Defimitive vy regird indefindaments, sin
perisce de gue pueda sufrir modEicacones, rvisionss 0

suspensiones de vigencia con armegio a las leyes,

B procediméento para la aprobadan de este Plan Especal sara
ﬁwﬁah{wwmdﬂmmmﬁaﬁ

Parciaies 2n los articuias 50 & 53 de la citada Ley,

Cuskpber modificadon de las detemmireciones del  mismo
requenta nueva tramitacion confooms & bo dispuests en o

P.6. TRAMITACION

P.6.1. Documento de tramitacion

El Docurnento de Plan Espedal, visado por & COAA con fadha
10 o Jully de 2002, fue redadiado a lo fargo det ano Z001 y
2002

P.6.2. Participacian pdhlica

En el proceso de Bxposioan al plblico de 1a tramitacan de (2

Revision del Plan Especial éef Conjunto de las clles Mediavilla —

PMaza de Espafia — calle Raman y Cajal en Ejea de los Caballeros

se presentaron seis Alegadones de - particulares. Ademas se

recit @ Informe de 2 Comision Provinoal de Patrimonio

Culturad de Zaregoza, asi como unos Comentarios def Arguitecto
scinai

Se expone a conbinuaddn un breve resomen de cada wno de
estzs Alagationes o Informes:

Alegacian 01

= @ & @

Sagae Moae Games Memander N 17772 475 -F.
e ol i (Arta. de Sea )l 2N db Agodo oo A0
Jomakles: Paza Spane 0° 7 esgons con fale Tord
Bravie expasonn o b e

£ e &f refranques de 2 piants oroere |gue s o £L20 m)
b seg en tody @ bt o B Gohads & b Pl oo
Egaia, cimnaky & eifsngesy ciuids et Sooes e
Aacenky cofaisie con i aneacdn ot b cade Torl

2 S gife avbney b coRiadlichd & nomern b pawas
Jenmide an of Fian Fapeoey! (F+ 7). 80 supondng mociicear
b frase o o S O, o gue ke oorsgongg oas
ariticatdoa o ¥ mdimd.

3 Sodols que b ed¥iahidad en entrecutieta, sutorizacl e &f
AT U orebvente 5 alfes oafsbgads g menes
ATERETINGE. (A0 CompetE (oMo Supeyiioe eoRicadee an of
CRRNND e & eoiiaaane.

4 Expone qe & altws comesporaiae 2 b piats el e &
ol s a? 7 serd dwtarior 2 B mancaos s kes (rssanisas
o Pl (enerad §a Jue o reets p refainils b fachada.

Alegacivin 52

Abgante: Mans Concepceit Civern Abaecens DR 17 A0 585

& an mmovececfackin de lbs ppeianios det ediian en calke

Meiavile a1, v Rabed Sapaste Sevic, con D0 17178008
it

Fache de ragstro (dvio. ok Seal; 30 de Aoossy o FAEE

Jonatso: Mooenally o L
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Alepante: Rinl Dar Sdnchey, Abogady, oo DAT 25 14L230-T,
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S, )

Aceerdo de fa Comision Provinciad de Patnimande Criltvral de
Laragoss

o Expedieatn 2E0EE

o Fachar 24 vk sepliambne ge 2000

Fae gue & epadewe poedd gEnoeaEE  Fan Specsy oF
Copaanto g fveres Colwal” y sea de splicacion of art. €5 de b Ley
58 #Mwmmdmm&

arciaty & ambin ool Mo Specal afes ok o i)
st=linptacki dief Confontn HEtdnip pebicact en &f B de 18 die ol
e 2ons,

Mo oftaae. s2adedkair of e voraiie para 1B decumsiEoon

samdiny rebdie @ b .ae gB mRRyor oo oo’ ok

centre ke o Shw ok bs Gxlalvps, oo s soedles

PRSI NES:

o B b adfifiaccn de Plae de Epada 2° 8 esgoane con B ool
To 2 ppoaka W eraepuee de 7 .m en sy fachad o Mare
ok Fonaddy P con resperty & B cale Tivl 52 mankendd B sl
Prpuesia ah & PG es g g 1o m.

« B b5 adftecones ge Paze o Fsoaie m0 2y ot 0 s
meEEeAE & afre e oo Bchus! | pemmefinciiee  wm
MetrEaguen marcadsr por o fovrecyy At Jue fervig e rolns
oy i el Tl

&0 ey de SoTarse & selosld po (InEtaonines O (ERkger
o oSy o e espltach posin,  oBbers eatsavee B

Estas Megaconres son informadas  adecuadaments en o
Informe Ténico presentado & Ayuntamianto d2 Ejes de los
Cabafleros de facha Dhoembee de 2002, en ef gue presentan las
comecdiones necesarias pam  dar  ogmplimeento @ las
determinanones eshmaias.

P.6.3, Informe CPPC 20,/02/03.

La Comisian Frovincial de Patrimonie Cultural, regulada por
Decretn 30042002, de 17 de septiembre (B.OA ded 4 de
octubre de 2002), en sesion cefebrada o da MNZ2003,
adoptd ¢ squiente acuendo.

I Parg poger fveman, en b e & matens o8 sy
mmmm&ﬂﬂﬁm
comrespondantes & ¢ ferenas, numeros d y 3
AfESas & &3 Stuacion aclual oo oS s

2S¢ adolanta & aotenio favoradie para & docameniscion
ramiida reaivae 8 Plaze ok Braia v of Torg oo &5

a.  Se mantenaid, en Plaza de Espada. mimenns 9
10y L7 Tonl n° 8, & comss dof alere de Paza
ot Bpata, de {8 manera gue se consene &
sy pedine @ &0 lanpe ok & o Raason p s

& E7 Ese de slevar une paws en Pazs e
Epada, mameres 9y 1) se retranguesd 300
i, mAENende este mismo retrangues e &
wels haca & & Ton!

7 Oado gue & amhiy &y Pan Specal presemtady mo
oo con & oelimitscon o Comuritn Histonoo
putilicata e of BOA. g IF do iy g 20 e
rECoTREOE i e@boveaion de un Tendlp Retadic de jos
Flanes anobacos gue afaden & Confurtn Hstinee o2
L oo dos Cabalieros. ™

En mazo de 2003 se dio cumplimientt a las Presaipciones,
resfrando (3s siguientes COrmerriones:

1) Se aporta en Anexo 1 fas Fichas de Catalogo
correspondients a los edificos de calie Hamerias n® 1 (AR-12) y
no 3 (AM-25), adecuadas a la shuaddn actual de bos edifidos,
con fotografias 02l estado actual [Marzo 2003) de dos edificios.

2) Sz aporra e2n Anexo 2 la ordenaddn wvolumetrica
comrespondiente a los edificios que conforman la esquina entre
Plaza de Espafia numeros 9 v 10 y cafle Todl 0@ B, de tal
manera que se consenva la visual del alero unforme a lo large
de la f Ramdn y Cajal, y se refranguea 3,00 m. la planta

coerespondiente & la PB43, manteniendo el mismo retrancues
en la vusha haoa la ¢ Torl. Este Aaexo conbene los Planos

ADT vy ALD, ¥ corregidos con fecha Marzo 2003,

3] Con respecto a la recomendadion de elaborar un Texto
Refurdido de los Plares gue afecten &l Conjunto Histdnco de
Ejea de los Caballeros, oste se slaborara tma vez se aprusben
con caracter definitivo los dos Planes, para goe resufte como
documento imico de consuita,

P.6.4, Informe CPPC 22/05/03.

La Comisitn Provindal de Patrimonio Cultusal, regutada
por Decreto 300/2002, de 17 de sepfiembre (B.0A def 4
de octubre de 2002}, en sesidn (=lebrada & 3
2570472003 informa favarablemente o Plan Especial com
la prescripcion de que en ias fichas AR-12 y AM-25 daf
Catdloge s&  anule cualguier meferenca a  las
determinaciones vinoulantes de las fachadas oe cafle
Hemenias 1 v 3, relacionadas con las antiguas fachadas
gernoadas.

En este Tewin Refundido se da ocumplimiento a -esta
F ---r'

P.6.5. Informe Comisidn de Ordenacion del
Territorio.

La Comssion Provincad de Ordenaoon del Termstoro
informa faworabiemente =l Plan Especial sin establecer
AINGUITE Prescpodin.

P.6.6. Correccion efectuada en el ambito del ED-1.

El Amguiftecto mumicipal advirtid una mdefinicin en &

ambito def Estidic de Detalie BD-1, que se sncuenirs

induido en &l Man Especial det Conjumn “Mediaviiia-Plazs

de Espafia-Ramdn y Cajal”. Con &l objeto de darificar o

acance de  estos dos documentos: nbanstkoos  de

desarroila del PGOU {Estudio de Detale “ED-17 ¥ Plan

Especial “Mediavilz"), v dado que & Estudio de Detalle

cuenta 0on una 2probaddn municipal Gl ano 2004, se

adoptan en este Texto Refundido las  siguientes
modifcaciones:

o Se redacta & articudo. 332 pars recoger  fas
geferminaciones que afectan 3 este dmdilo Yy defsr
dara la vigenda de la ordenaciin sprobeda en &f ED-
L.

« PMano de AMrades A-B8. Se corrige, efiminando B
wncidencia de 13 altura requiadora 2 10 metros ce
altura ( ¥ se remite & trataméentn de fachadas al art.
33.2).

| PLAN ESPECTAL DEL CONNINTO “CALLE MEDTAVILLA [/ PZA. ESPANA / CALLE RAMON Y CAJAL". Ejea de los Caballeros (Zaragoza)

TEXTO REFUNDEDO. Ap. Definiiv 2900403, OCTT3 |




Ly
focomwerin L MEMODRLA

P.6.7. Aprobacidn definitiva 29/07 03. Correcciones,

B Peno def Ayuntamieto de Ejes de los Caballeros, en
sesicn extraordinana celebreda & dia 79 de julio de 2003,
adoptd & acuerdo de Aprobacion definftive del Plan Espedial
del congunito ce las calles B Salvedor, Medevilia, Plaza de
Espaiia v calle Raman v Caal,

En &l punto segundo de diche Actendo se indica que deberan
subsanarse dos armores de tipo orafico advertidos por la S,
a) Deberan sefialarse graficamente los contanidos del
Estuciio de detalle ED-1 en &l Plano de Ondenaddn
O.lb y en & Plano de determinzoones da Plan
General de Ordenadicn Urbana vigerte 0.2h,
b) Deberd grafiarse adecusdaments la edificabilidad de 3
méfm® en lugar de 2 mifm® en el Plano de ordenadidn
O.1h.

En opinidn de! Eguipo Técnko Redactorn, cuando en el panto
a} se refiere al Plano de daterminaciones del Man General de
Ordenacidn Urbana vigente O30 debe entenderse [2h,, va
que & Plane (LZh grafia los bienes catalogades en & Plan
Especial.

Este documento da cumpimients a este punto Segunda del
Amerdo del Pleno dal Ayuntamientn de Ejea de los
Caballeros. Y pars darificar la identificacion del mismo s ha
denominado “Documento  Texto Refundido Octubre 2003,
Induys subsanadon emores graficss 5f Ap.  definitng
29072003,
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Ssdrirencicin de superiioies e viame

L -
| INFORMACION

1.1, AMBITO

El Pan General de Ordenaddn bbena de Ejes de los
Cabafleros estabiece en bos Panns de Ordenacion (Mang no
1) tas fachadas afectadas por |2 redacddn v tamitacion ded
Plan Esperial de Reforma Interior en el dmbito ded Conjunin
de k3 ighesia del Sahador, recayentes 2 ia calis Mediavilla,
Plaza de Espafia y calle Rambn y Cajai.

Dado & cardcter de Flan Especal de an Conjunto Histdrico, el
alcance del PLER.]L no puede restringinse a un ratamsento y
ordenacion de las fechadas sino que debe afeciar a &

totafidad de los inmuebles afectados, entendiends que a -

paceis catastral s la unidad minima de astodio en un
trabajo de estas Caracteristicas,

Por e, se ha delimitado un ambito que induye |3 totaldad
de kas parcelas afectadas por el penmetro gue figura en
Man General de Ordenadidn Urbana de Eea de los
Caballeros.

De esta forma, of aminto del Plan Especial comprends una’

superfide de 59795 m2 {597 Ha.). B0 represenia un 25 %
de |a supesfice total def Casco Mistoncn de Ejea de los
Caballeros, que tiene 239,400 ma.

Las superfices del ambito dai Plan Espedal se disribuyen en
funcion de la aificaadn o zenificadon del PGOU vigente de

la siguiente manera:
O¥strainecion de supenies de paroadas

| Sector |
Cam Manzina Eera
Cenda
Pz Flanixens IHE RAPE 1.854
Magtadils TI55A - -
Fia Espara | 5 O00H - -
Forll
Barodey v (C2dad {73 - -
A
Total {m2) 39019 3836 rEGE

Sactor [
{ \arig
Pre. Bgisera | 420
Medsreia i 2500
Pe=. Espana | FRET
Tord
Ramon v Cagai | 3.104
|
Total (mI) | T4E5

De esta forma, & 7,492 % cormesponde con areas edificadas o
patios, y &l 23,51 % con viazio y espacios libres.,

Se ha ncluido en & dmbito del PER] una pencela
comespondiente a fa calle Tajada, colindante con la pasrcelz
de Plaza de Espaiia n® 4 pera poder acometer Lna aduacion
de recuperacidn del len2o de i muralla medeval.

umqﬁnnumn
DEL CASCO HISTORICO DE EJEA

En el Casco Hstorco de Bea de fos Cahalleros se
mianifiestan procesos de deteriors del tefido socio-urbano
analogos, en certa medida, a os que se producen en
ofras chudades medias de ambitos tan distinios como o
de Europa y Améhca y que cFsan oon  compleios
PrOCESns SOCIDeCOrMKMIoS.,

Los lactores que Wnlenaenen e £Sios  pRocesss Son
namaroses y de vanada naturalera, retadondndose con
wlal&imrn'
la expansitn urbana {y con ala la oferta de vivienda
mueva, mejor equipada, ubicada en ocasiones. en
mmmaﬂ
ks cambios en el esiilo de vida, producto a su vez de
la transfrmadidn sodoecondmica,
- la relocaizacion de los sanidos.
etr.

Impuisando @ abandono del Centro por sus habitantes -
“radidonales”, al tempo oue s he deteriorado |8
mmmmdmmmm
emigrado  los  senidos v egquipamientos
cossecuentemente con do Slo en ese eSpam) <8
de axckrin

Morfologicaments, & Casco Histdeico o= Ejea
comprende &f drea que se ooresponde con e cudad
anbgus o 3 chadad que estuvo amvrafiada, B & plaso da
la ciudad se idenfifica con daridad. Sin embango, e Casoo
Histdvico de Elea no ha Enido nunca una identidad
cormo umikdad, - comar bamio en & conjunto de la ciudad de
Edea. S que lo han tenido siqunas ronas dentro ded Casco
Hiskorion, como por ejemiplo "La Corona™ o "el Cuca™.

Socialments, el Casco Histdrce de ERa de los
Cahallercs presenta problematicas v residades sodiales,
reladgonadas oon los siguientes aspectos:

"F;I-I:lhdﬁn
En un espacio relativamente peguefic en superficie
“romeen”
- poblacion gitana, con  comportamientos  sodales
espedificos.

- poblacidn nmigrante, con comportamientos socales
espediicos v = objetha de integraddn laboral que
puade 0 no i seguida de & soda-cultural.

barreras anquitedionicas y de dotacones varias),

- hueva poblacion dentficania con & Casco, Gue arredgia
su vivienda ¥ Gue Ssuponen  Wn “motoer”™ para
atisagones como las gues se proponen en  este
docEmenta.

Tejido social

Desde ¢ punto de vista de teido sota {asodacionisma,
partidpacon y vertebracion secial), & Casco presenta w2
carencia significativa.  Hace ya mucdhes aios exdistia wna
asodiacidn de vecinos en este barrio, pero boy ya no
existe, y tampocs existen loceles: de reunicn, etc. En o
grupo de kos gitanos’ existen ademas U005 aSO0200NS
difererdes. Sin embarge, algunas actividades han tersde
una incidencia positiva impottante, como la Jormada de
Ofios tradicionales, o las actividades de s Fesla de
Civa, elc.

Actividad comercial y de servicios

Esta actividad es practicamente inexistente constituyendo
ung de los mayores problemas en ks adhualdad por o que
confleva de marginalidad con respeto ol resto de s
oudad.
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Otros aspectos

El protlema de 2 drogs oo parece gue presente una
problematica espedal en b zone de Casco Hisbinco
frente 3 olras zonas d2 la ouwdad, Es verdad que la droga
se vende en la rona de copas de la cafe Herrerlas, pero

esta problemdtica o se dicunsoibe Gnicamente &

- pobladidn que vive en el Cascn.

Desde o puntn de vista urbanistico-formal o Casco

Histdrico ha side objeto de refonmas importantes en los
diimes anos, En la Unima decada se ha remodeiado 2
PMaza de Santa Maria, con un exio consderabie, También
<= acomend (@ reforma de B Plga de Espafiz, vy B
operaciin no resultd totalmente satisfactoria, ya que no
s2 ha conseguido 3 regenerscidn  pretendida. ©
acondicionamiento de B2 Camtera de San Geegorio, ¥ 1a
mexbhanizacodn dal Paseo de Borde ha sido uma de las
uitimas achaciones wwbansboas. Lla  redents
rewhanizacon de la lle Mediavifa ha fenido um
aceptable resuftado formal, aunque ha gencrado Jigunas
nuejas de caracter mentr reladionadas. con & trafice, etc.

Esta experiencia ha servido pora dermostrar que las obres
por sl solas no son sufipentes para actuar en un Casoo
Histirico. En estos momentos no s estd acometiendo
nngaEa obwa importante, y oS encontrEmos  en
Timpasse”.. Quizd uma mayer dotacdn de recursos
técnicos en e Ayuntamientn habria mejorado la situadon
en cuantn 3 s acubscones reafizadas: aplicaccn de
ordenanzas de fomento de ka habitabilidad, achsadones
de deeribns, permuEas, amiRcon o8  subvenciones,
agifizacion de expedientes, efc

Patrimonio

B documento [V del PGOU, Catdloge del Patrimonio
Arguibactinsco "me'mm
documentn de més de 300 paginas; e & gQue se
cataiogan 141 inmusbles y 31 Yadmienbos Arquecigicos,
H Catdnoo ded PGOU constituye un elemento sblldo v
documentado pera la intervencion y proteccion ol
patrimonio cultural de Eea. La lociidad de Elea de los
Caballeros cuenta oon un atElogo de b edificacdn
ncorporado & planeamiento urbanistico desde que en los
prmerps anos B0 el Amguitecto D, José Mana Valero
efaborara un catalogo de los edficos de interés histirico
y anquitectinicn en e Casco histoneco de Ejea.

Be ks 141 Inmwebles catalogados, 3 Denen cordcter
Monumental, 30 benen racter Arguitecionion, 43 Lenen
caracher @mblental, v 18 tenen cardcier de Blemento. &l
restg, J8, comesponde con  inmuebies o conjuntos
protegidos en & resto de los barrios de Ejea.

En e Casco Hsticoe de la Ejga de s Caballaros £
regartn de los Immueblas induidos en &l cataloge det
PGEOU es & sigusente

= 3 en el Nhvel Mornumental.

« 31 en e Nivel Amutectonico (na estan Incluides ks
puentes {4), ni fos Silos (2) de la caled Joaguin Costa,
ni & edificio del Ayuntamierto (1), o 2l inmueble de
I3 calle Molino bajo 2-8 (1L

o 47 en ol Newel Ambkental [ no esta incitdo w1 mmusble
de la Avenida de Fernanda el Catoico)

o 17 &n e Nivel de Bamento [no se inciuye 1a Fuente gl
parque Banera (1]).

Si- anafizamos ahora & repart de kos edifidos catalogados
en & Casco Histdrico observamos goe la oran mayoria de
s adifices catalogades 52 encuenéran induides en o
ambito del PERI de la calle Mediavilla-Pra. de Espana-
cafte Famdn y Cajal. En este ambito existen los siquientes
edificos 2talogados:

o 1 da cardcter Monumental.

o 25 de caractar Arquitechinico (el B0 % de las induidos

en of Casco Hstdrico).

= 2h oe caracter Ambiental (e G2 % de os moliddos en
el Casoo Historkn)

= 2 da caracter de Elementn.

B Ayontamiento de Ejlea de jos Caballeros teng un
campromiso importante con el Casco histiioo de s
cutad, En la actualidad se esta impulsando la elaboracion
de un Plan Integral en ol Cascn Fistdeicn. La proteccion
o pattenonio culbural de esta mona de la oodad es un
objetivo baskn de cualpéder infervencitn en los barmios
histaricos, pero tenemas & convencimiento de que debe
complementarse o0 oo lipe de politicas <ociales,
soondmicas, ete.

La mejora de lzs condidones de vida en el Casco Histdrico
y 12 recuperacin funcioaal de este entomno wibano de an
cudad equilibrada, &n lo social y en o urbano,

Como en cusltuéer pobladin con un rios pesado histdrice,
donde sy fundackin s& remonta @ época ibenca como es
el caso de Ejea de los Caballeros, & urbanismo actual
ests miluido por este pasado. Sin embaron, en e S0 de
Ejea de los Cabalieros, B época arabe y [ oristiana
medieval y modersa son las etapas mas inflayentes para
la trarma urbana achial en lo gue afecta af ambsto del Plan
Ecpedal.

B origen del asentamiento 32 remonta & una dudad
fundada an fpoca ibera denomenada Sags auyo toparimg
se mantivo en Epoca romena. La Segiz (o Safl) romans,
con & caida del Impenc Romano y la legada de los
"pueblos béarbaros”, perdid dinamismeo, sungue s2 han
erconTade maonedas visigodas con insoripcones con 12
referenda de Spessa, B atfual mides urbano es, Sin
embargo, heredero sobre todo de época drabe, sendo
denominada en este momento Sya, ¥ ocupada en f 714,
manteniéndase, en deta moda, & topdnimo anterior de
época thera y romana. Los musulmanes no pretendian
tarto fundar tna verdaders dudad, como crear un lugar
que actuase oomo endave defensno de la frontera norte.

La airazaba ooupana 2 toieldad de |2 zone2 comodda
corno L& Conorag, mientras que & @seno se extenderna
sus pies en la vertiente mendional, aproximadaments
hasta las actuales ¢f Madiavilla, plaza de Espafia, ¢/ Santa
Maria, ¢f Hornico y of Ofva, marcando de esfe medo uRa
imea de fronters que wincult e desarmollp  urbano
posteErior en &poca Cistiana.

Bl urbanismo de la meding musuSmana, quedd de este
moda vinculado a una framja muy estrecha baje la zona
ooupads por la alcazaba, ¥ constredidas las viviendas
antre la muralla defensva de la alcazaba v 2 muralla baja
que protegia b3 cudad, ocupando na 2ona de derta
pendiente enfre & altazano coopado por 1o slcazaba v ia
tierra ilana. Este hecho condidonaria un urbanismo oe
cafles estrechas, callejones sin salida, en definitiva, mn
urbanismo Hpicamente musulman donds lo iImportants es
el espado privade de las viviendas frente al espaco
pltlico de la calie,
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Flane g e e e Saasienss o S Srade (Riekes . Betra)

hacia el sur ya en &f sigho XX,
Emd:iu:ﬂd Fli'tEs;a:ﬂqua:la mﬂﬁdn:iam-ﬁela

de ingreso en |a Tona de la actual plaza de Esparia.

Es importante tener en cuenta que en época cristana,
ooncretamente en el sigho X se consagra [a iglesia dad
Sﬂmﬂmﬂaﬂuﬂmmm&

muala musuimana Y a8 nueva mulla oistana que
amphd & dtado recinto mirado de época Srabe.

Sin embange 1a calfe Raman y Cajal no responde 3 13 lines
de nwiradla arabe ya que esta dsonmiia @ ooda un pooo
mas elevada, por las actuedes calles de Santa Mana, calie
Homim y clie Olive. Por tento, (@ calle Ramon y Cajal
podria haber quadado definida por algin canéno de
llegada @ @ poblacidn en tormp & sl se Tueron
Fsentando  edificaciones, quedando configurada  (omY
calle 3 induirse denfro de & ampliacon de la muralla por
esta 20Ma sur en época aistiana. De hecha, hay que tener
en toenta que esta calle hasta e sigho XX se la conocid
comd calle de Huesca, es decir, & caming haoa Huesca,
Por tantn, on & creamisnto de la peblackdin se produio
un asentanrsento de 3 pobladon en s margenes G2 este
camino que eniraba en fa localidad por plaza de Espalfia.
El hecho de gue esta 200 de k2 poblacdn se encuenire 3
cota mas baja, con un refieve mas plano propicit qoe las
meiores  adificeoones  se  concentrasen  en  ella,
apareciendo por tanto edificios de mayor envangadura i

| PLAN ESPECIAL DEL COMMINTO "CALLE MEDTAVILLA / PZA. ESPANA | CALLE RAMON ¥ CAJAL". Ejea de los Caballercs [Zaragoza)




Le
Doomerto L MEMORIA

Mediavila, plaza de Espafia y calle Ramdn y Cajad, que
o

Ambite sefiziado en trasera de |3 vida de Eea,

[
I'.I-q—'.-i-d'i".ﬁ-.

Comerianio especial merece o redmto musdo o |2
alcarsba, ocupado en época drisians por los barries de |5
Carona y e de Iz Puchla, Teniendo en ouenta los (ltimos
estudios, adosado & k& muaia ded castilio, sobre fa plara de
Mercado vy @ la 2w de los edificos que albergaron &
Ayuntamiento de Ejea hasta 1931, estaria ubicado el Palaco
Reai de Elea de los Cabalieros.

< blen es cierto gue ¢ espacio de este redoto murado se
enouentra actuaimente ooupado por viviendas, hay que tener
en cuerta gue ésfas apovan sus traseras sobre & desnivel
gue en época hishirica estaria proteqade v reforzado por la
moraks que cemaba osta zona ata de Ejea y en fa que se
ubicaba el castille y Paladio Real, De heche todavia hoy es
posile spredar jos restos del Bewo de musala en las
braseras de esias edifcaciones shuades en la ectusl plaza de
Espafia (n™ 1 — 4) entre los que se encuertra &l antiguoe
edifico del Ayuntamientn de k2 villa. Este es un espacio de
particular singularidad de 1a villa de Bja y2 que supone o
recuperar parte de su hestoria medieval § memoria ded
asierto del Palado Real, sede de los reyes ds Aragon. 2n [2
Willa.
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L4, POBLACION ¥ ACTIVIDADES ECOMOMICAS

L4.1. Analisis poblacional

£l Ayuntamiento de Ejea de bos Caballeros ha facitado un
Estudio sobre & nimero de personas empadronadas en el
dmbito del FERL' que anzira la Gstueddn de s
poblacian por sewos y por edades an el amibito dei PERLL

En concreto, s calies estud@adas son las squientes:
o Calle Madianlla

Calie Faicon

Calle Monjas

Cale Coso

Calle Juliana Larena, hasta el nimeso 12
Plaza de Espaiia

calle Ramdn y Cajal

Calle Ramin y Caja!

calle Beesa

Calle Alkas

® % & & @ & 8 8 @

posee (218 habantes), con ur 33,75 % del total, La caile
Modaalla poses & 2291 % & total de la poblacdn
empadronada en & ambito dal P.ER.L. Estas oiras arrojan
uma densidad en ol ambito ded Casco histdsico de 122,64
habyHa.

La distribocion de la poblacan empadronada en las Gshnias
calles eshudiadas, por grupoes de edad, es 1a siguiente:

| MORA ES PERET. Mara B, Esndo Sxtadaten ouors agpmes calles &l
Camon Arsgod”, Sooammes inkarre Apstbegest de Taen e o Csbalieeny,
Agremea T001

Estructura da |a pobfaciin empadtmmada por edades e 125 calles ded

dmbite ded P.E.R.L Afio 2001

desarmolla con gravedad en el entormo de la cafie Medizdlia o
Ramdn y Cail, peo e limiz esta bien o= (Pa.
Saimerdn), ¥ § no e acomets Uma vegeneracion sodal Y
wrbanistica con premurs & entormo Mediavile-Raman v Cajal

: A E e Tl AFaE |
W_ jﬁx-mf | e % 1] i il
Metarda F=3 n ™) ]
Facne 4 | IS 17 1
Monizs ] 16 7 2
oo 3 2 13 12
b:tm 3 n 7 T

L1l T4

Hama Epafia 0 F q ]

Raxmdn v Cage n [ n | 4

Rz £s n | T 10 |

 Ahes ] 3 7 5

R . | 8e (] w2 | s i GeE. |

[ 13,54 37 3328 | 1981 |

Fueree: Apm, 0 Ba de s Catalers

Total poblacion empadronada ex & ambito del PERL Ao 2001

MorrE - -Tossl N = .- n
148 Fric]]

aFaiofn = £ 19

Mo a 656

Hosn a5 7,52

kfana Larena 20 7.4

[Fasta p® 17)

Plers Esoaia 1] FNE

PamdnyCaml | FIT:] EENE]

Biesa 66 10,12

Fres 7 FlE]

Faoeete fertn. O Epses o W6 Cabalercss

g gupo de 0-15 afes (o0 un 1L,59 %) posee menos
poblaciin que e gropo de mas de 65 afos (19,81 %) Sin
embarge, los datos no amojan un pandcrama  nidments
pesimisia va que & grupo de poblacion jeen {entre 15 y 35
afins) es ef més numerose, con un 3437 % dal el Le
poblacitn menor de 35 afios es de 46,91 %. Y en algunas
calles, como por ejernplo b cale Ramdn vy Cajal, se akcanzan
porcentajes algo superiores (48,20 %)

Conflictividad social

El problema socal se estd hacendo cada vez mds conflictivo

y akanza mayores dimensiones. Problemas de vandaBsmo,
asocado a agunos gropss de etnia gitana.

Esta sktuaciin se desarrolla. en [as zonas altas del rasco

histdico (L Corona, Carasoles, etc.) y todavia no se

paulatinamente la centralidad que tema historicaments,
como espacio de actividad y protagonismo en la vida piblica
de a \il2 de Ejea.

€l pnmer paso en esta péndida de centrafidad fue la
expansion de Eea hacia el ansanche, v la construccion del
nueyo Ayuntamientn en los afios 30 en ja “Gan Via",
desmantelando el existente hasta entonces en 3 Flaza de

{4

apertura de la calfle da Tor (anbiguamentz un mero
callejon para guarder los toros y sacades a- la Plama de
Espania, que hada las funciopes de plara de toros} se realizd
una ver se tasladd o Ayuntamiamta de la Milla, desge su
anterior ubicacion en Plara de Egpafia a la actual en Avenida
de Cosoullizeta n® 1, fuera del perimetro de k& disdad entigua.
Fra tad la sensaddn de aklamiento de este ipmuebée gue se
decidid comumicar visualmente con la Plama de Espena 2
través de una calle de mayor anchura, y de esta fomma se
practich ona operacon wbana de apertura de una nueva
cafle, que tomd nombire Esuring.

Desde entonces, €l dmbito se quedd nicamente oon &
equipamiento refigiose en |2 Iglesia del Salvador, sungue
st posician en & extrema de la calz hace gue Empece este
equigamiento Yenga excesivp protagonisme en &2 calle.

Mis recdentemente, en k3 decada de los anes B0, se
constnya la Sede del Centro de Estudios de fas Ginco
Villas, dependiente de la Instituddn Fermando & Catoéico Ep
1a actisslidad este edificio aloja ademés otros servicas como:
local de ADEFD, ex-aloohdlicos, sala de conferencas, efc. Y
jene presisto - aigin proyedn de ampliacion pasa un futuro
Fw’ -Iim-
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Y en la década de tos noventa sa ha rehabéitado a Casa del
Carfista, en 13 cale Mediavilla, que algja la Oficina delegada
del LNEM. Juntn a la Igesia de E Salvador s2 han
terminado redertementa fas dependendias de a2 Casa
Parroquial.

En las Gitimos afios <& ha deteciado un deme progresivo de
muchos pegocos, como el Restaurante  Aragon.  Otros
negocios come & Hostal “Cuairo Esquinas”™ también ha
mandestado su intendan de se a obra 20na CON MEjores
“condiciones {generalmente; en el Ensanche).

En la actualidad, este espado de centrafidad en otras épocas
ha pasado @ no desempeniar ningin papel protagenista en la
wida ejeana, o excepiuamos algunos diss de las Ffiestas
patronales de |3 localidad, en las oue se desamollan
actividades festivas [encierro, vaguillas, bailes, etr.).

Anke esta sitiraciin; la pregunta que debemos hacer es [Que
papsl quersmos que desampeie en emtomo  Mediavilla-
Ramdn ¥y Cajl en o futurc? Se pueden formudar s
_siguientes rafiedonas:

» En el aspecto comercial, es dificl competivr con kas
grandes superficies de la dudad (Sabecy, ehc.) 0 oon
& dinamismo comendal del pases del Mum y de &
Avenida de Cosculluela, donde exdsten locales
amplios, de facil acceshilided v de mayor centraidad
urbana,

. Enﬂmdqﬁqmﬂneﬁem
mayor protagonsmo que & gue  desempeRa
actuaiments, espadalmente en s campos de
dotacones de caracter oultaral o social.

» En & aspecto de la Residenda, s puede
desempefiar un aspecto diferencal, frente & otros
dnbites de a3 dudad, semgre que se valore como
positivo wivir en o Casco Hiskdaco, o6 edifocos
rehabilitados, et

+ lLa celsbracion de actos cindadanos, fiestas, #c
puede potenciarse sidesde la admunistracon no s=
centra fas programaciones exclusivaments en la Plaza
de [a Wilia (detras del Ayuntamienta).

1.4.3. Actividades molestas

El 15 de abrd de 1996 < Ayunvamiento de Ejea de fos
Catallerps sprobd definivements fa Oobsnanss mumapa’ o
distancias mwwmas |y ofras fmitacones pare acividboes
reguiadas en of regments genera o espectdtuios publines
¥ athidades recreativas em evitaon g moesiss deraess
S aferoioie e s msmas Esta ordenanza se . encueaira
totalmeante vigente v aplicaile en todo & suelo urbano de la
localidad y, por tanto, dentro del ambite dal PLERL

Esta Ondenanza Municipal agrups en Tes grupos [Bs
acthvidades que se encuentran requiadas por [ citada
Ordenanza. En & Gnapo 1 se induyen restaurantes, @fés y
cafeterias, tabemas y bodegas, sodedades o asodaciones
recreativas, cuftrales o sociales en cyu establecimeanto se
expidan bebidas al pibSoo en general mediante € abono o

N o 8 ias personas gue reanan 3 caiidad de
s de la misma) salones de 12, salnes de juegos
recreativos, heladenas,  horchaterias, chocolatenas v
similares, bares no mciuidas en los Grupos 1T y Il y oiras
actividades andlogas. BEn e Gnpo [ se induyen ks
wisqueris, clubs, hares ameriancs, pubs y ofras andiogas.
En & Grupo [ se incluyen los bares especales o <on
categorias A y B, discotecas, salas de bailes, cafés cantante,
cafs Teatrn, cafés concertn © con espedianios, tablacs
flamencos, bingos y otras andiogas. Ante esta distribudcon de
grupes, las distandas minimas que se establecen en la
Ovdenanza Muniapal s de 50 metros entre las actividades
del Grupo 11, y entre &stas y fas del Gnapo I11. La distanoa se
amplia a 75 metros entre las actividades def Grupo IIl. Para
las actividadss comprendidas an & Grupo 1 no et
distancia minima, al kgl que entre Bstas del Grupo 1 v las
g fos Grupos Iy TIL

LS5, EL ESPACIO PUBLICO

1L.5.1. Escena urbana

Dentro. del -ambitn del P.ERL se pueden distingulr tres
grantes  espacios diferenciadios, cxrespondientas Con E
cafle Madiavilla; Plaza de Espaiia; v calle Ramén y Cajil,

En la calle Mediavilla hay gue destacar & espacio o0upacd
por ia iglesia de B Savador. Este espacio ya presenta una
singularidad por e espacio que conforma en fa plaza
Magdalena y su urbanizacion del entorno; Favoredendo un
recormicde peatonal aredecor ded citado edificio. La propia
caile Medavilla supone para 1a villa de Ejea de los Caballeros
un escenario histincn, centro de 1a Yocalidad a ko largo de su
historia, dande todavia hoy consenva en buena medida su
trazado, estrecher y edifidos con cardder edificadoes con
ladrilos trediciondles, galedas de anquillos y aleros de
tracicional, aungue en declive, Sendo la calle prnopal tanta
social pemo oomerciaiments en épocas pasadas y hecho gue
hay gque recuperar pof la representstividad de este espacio
urbano para Ejea de los Caballeros.

B sequndo espacio es & de Plaza de Espaifia junite oon
cale Torll, punto newdhgico del Casco Historico de Ejea
Destacar dentro de eshe espacio la eistencia de tres de sus
ecquinas con problemas de resclucdn urtenistica, ya que se
trata en bk achalidad de solares o edificies en estado grawe
de deterioro. La Plara #5 un espado powo utiizado como
MEMpﬁmmapﬁiﬂEH—éﬂzm
vardadera vocaddn, v los porches se encuentran muy poco
utiizados por problemas de acceshifidad, dervada de una

1 tercer espadio urbano viene determinado por el trazadoe de
ia calle Ramdn y Cajal. En &l tramo comprendida entre 13
Plaza de v la o3e Mias se locdlizan los. edifices mas
significatives, (on rases sefonales que le dan una gren
singularidad a la via, andlogos & los edificios singulares de la
calle Mediavilla (Casa “Amnarar’, etr:}.

Emda&iﬁcmdehﬁﬂhnph&aﬂmﬂ:nmqe
ingreso destacada, galeria de amullles y aleros. L2 mayona
de estos edficas son conocdos por los pomibres o apelfidos
ﬁgmmm:mmﬁmﬁw
(RyC 18}, Casa “Cartagena” (RyC 20), Cesa "Felipe Franca™
(RyC 22}, Casa “Monones”, Casa "Pashor™.
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El segundo tramo de @ calie, desde esls cafle Alias hasta 1a

plazz de la Clive no presents, salvo alguna excepdin,
adifidos da tzatn eSS

L5, Trafico

La plaza de ta Magdalena se utiiza en exteso como ames de
estacionamiento de vehioudos.

La cafie Mediavilla realima en muchos ¢3sos una funcion de
"rasera” del Paseo def Mungg por un lado, se emglea comio
zona Qe aparcamiento para la gente que va 3 realizar
gestiones en & Muro (bancos, Administracon de Hackenda,
tiendas, etc.); por obo lado B calle Medavila se emplea
r=mbién como “by-pass” del tréfico que desde 1a Plaza de ls
anm&ummwmmﬂm

velogdad rapida alraviesan de forma paralela al Muro un
“Area, evitandose vanos semaforos gque en slgumas horas
(medhodia) retienen en eceso al trafico rodado.

Para la potendacion de B adividad resdendal, el
aparcamiento se ests convirtiendo en algo impresdndibie,
La corversion de este entomn en zona peatonal oblios a
reconsidesar & tema de los apancamientos subtermaneos con
plazas para los habitantes del Casco Historico. La Plaza de
Salmerdn y la Plaza de Espaia son las dos areas en las que
se pueden [levar a cabo aduacones de este tipo.

1.5.3. Pavimentadon

E! ambito del P.ER.L bha side objeto de una serie de
actusdones recentss en  materia de  orbanzacian W
renovacion de sendcios. urbanos.

Actuacidn en ta Plaza de Espaiia.
En 1689 se llevaron a cabo ias obras de reurbanizacdin de le
Plaza de Espana y la calle Tonk

Hasta este &m0 l@ Paza de Espana estaba ooupada
practicamente durante todoe el dia por vehicoles, de tal forma
que apenas se uliliza en st intRrior COMm) Sspaca de estanca.
|3 atuacion buscaba eEminar o estacionamients de
vehinlios =n of intenor de [z Plaza, permitiendo Onfcamente
o tedficn en o perimet que conecta la Galle Hemerias con
Raman y Cajal y I8 calle Mediavilia,

El Proyactn foe redactado por los Arguitactos Juan Reibeo deld
Val y Luis Martiner Garcia. Se llevd & abo 1 tratamasnto
con matenales npohles (enfosado reguar de pleda y
adoquitnes de piedra natural), Se reformd & imlerior de los
porches, con una solucon de rampas en la esguing de &
Plaza. Se reformad asi mismo & espacio para attuacones. Se
flevi 2 cabo asi mismo unos trabajos de renovadidn de las
fachadas recayenbes 2 la Plaza de Espafia. Se les dio un
tratamiento hemogénen. Estos trabajos fueron desarmilades
por 1a Escuelz Tafier del Myuntamiento de Ejes de los

fa calrada. Alumbrade con farclas en fachada. No existz
mobiliario whano en esta cabe, e utiiracion de esta calle
para las adividades de encierro en l2s fiestas de la bocalidad
impide la coliocacan ge mastiles, farolas o arbolado.

1L.5.4. Conducciones enterradas

En general & estado de las redes de serviclos es aceptable
en & conjunte del ambity, excepto en la calle Ramon y Cajal,
en la gue resula ugente |3 rendwadcion de los senicios G2
sansamientn y abastecinwentn de agua potable En especial
la renowvecion de las tuberias de distribucion de agua potable
mmmmmaﬁmﬁm
de ia Plaza de santa Mand, que lodavia da senaido & um
nimero considerable de calles en o entorno comprendida
entre 1o calle Ramon y Cajad y [z Plaza de Senta Mana

1.5.5. Conducciones adreas

Existe un mimero moy importante de tendides adreos de
telefonia y alumbrado piblico, ya sea en fachadas o en
cuces de calles. Fsta cicmstancia s2 hece especaimente
grave en 2lguros cruces de (a calle Mediavia
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I.6. PATRIMONIO CULTURAL

L6.1. Protecciones existentes

En 19 de juilo de 2000 fue aprobade con cardcler
mammﬂawm&_&m

mejors de monumentos, edificaciones, jandines, pargues
nahsales o patsajes a los goe el planeamiento en vigor
indudos tamtp Bienes de  Interés Culural ©omo.
Patrimonial y Artistica de la villa, siendo esta una de Bs
figuras de protecdin dave pare € patrinronic autural de
Ejea de los Caballeros.

Sin embargo, s no es la (nica figura de’ proteccidn
existente, va que = villa de Ejea de los Cabalieros tene
dentrn de U CAsCo wbano tes entnmos de proteccidn
B.LC.:-o de & igiesia del Saivadar (dedarada Morumernto
el 3 de junio de 1931); & de la iglesia de Santa Maria
(declarada Monumento & 7 de dicdembre e 1983); y &
oonpunto - formado por la plaza def  Sabvador, calle
Medianilla, plaza de Espafia y calle Ramon y Cajal
(declarado ef 10 de febrero de 1961).

Justamente & conjunto formado por la plaza del Salvador
(plaza de la Magdalena), calle Mediavilla, piaza de Espada
y calle Ramdn y Cajal se encuentra denbro del Smibito del
Fan Especial definido en el Plan Gemeral de Ondenacdn
Urbana de Ejea de los CabaBargs de ocubre de 2000, y
cue establece que debersd redactarse un Plan Especial de
Proteccidn del drea afectada por la incoadon del Conpunto
Historico formado por la plaza del Sabvador (plaza de la
Magdalena), cale Medavia, Ramdn y Cajl y plaza de
Ecparia. Dentro de este ambito se encuentra tambasn ia
hglesia ded Salvador (dedarada Monumento & 7 de
dicemibre de 1283},

Este Plan Especial de Proteccicn tiene que establecer para
todos Joc isos plbecos o orden paoitao de su
instalacion en los edificios v espacios que sean apios pars
ello, que contemple ks posbles drees de rehabiitacdn
Infegrada que penmidian’ la recupsracon G dree
resiffencial v de las actividades econdmicas adeciadas y

cue oontenga fns criterios relatives 2 la consenvedon de
fachadas v cublertas e mstalatones sobre fas msmas.

Es, por tanto, necesario analizar s distintzs figuras ce
probecdcn existentes y que afectan al ambito del Plan
Especial definido en el P.G.OLU. de 2000 para realizar un
andlisis del estado dz §a cusstion, y de este moda poder
estabiocer ¢on maye preasiin s estetegias ¥y
actuadiones a desamollar en cuamto- & patrimanio se
refiere y que quada dentro def ambio del P.ERLL

L&l
Plan General de Ordemacion Urbana de 2000.

B Plan General de Ordenacin Urbana de Ejea de los
Cabalieros de jubo g2 2000 2¢ la noomaiva vigents de
aplicacidn en e municipio. Ya este Plan General, tenienda
en cusnta ia Ley 3/1999 de 10 de marzn, de Fatmmonko
Cufnrsl Aragongs, en su Documento IV referido al
Catilogo, tiene en cuenta toda una sere de
edificaciones que quedan bajo espedal proteccion,
diferenciando entre edificios de interés monuemental, de
inbanés srquitednios, de interés ambéental, eementos de
interés, conjuntos urbanos y yacmientos anqueokdgicos.

EPh‘rEmHmﬂsema:ng&miﬂ&!ﬂn
effidos e jmterés  monumental, de  interes

PP oo Wi M i3
interss, dénde el P.G.OL. establece las prescripciones
ERE N

En la categoeia de interés monumental, donde gueda
Hﬂihh:ghsadﬂm sl se permitican aquelas
adtiadones 4 restatradian, consolitdacion 0 ConSanacan
dirigidas 8 devoler al edifico su valor origanal histieo
artisticn, y aquellas drigidas 2 majorar &s condiciones
higiénico sanitarias por medio de banos 0 MstEladonss,
Por tantn, para cualguier achizacdn a realirar an & edifico
declarado de mteres Moramental (la iglesia o Salvador),
se realizara un plan integral gue debera contener su

‘estado actisd v las Tases y coriterios de achuadion, Y

requeriré e informe favorable previo de la Comisidn de
bt bailintion

En la categoria de interds arquitectonico, los edficos

mm@dnsmﬁP.Eﬂ.uEmiﬂmmaﬁmfmeﬂ
S0n:

| OASTRD, o |

| 7 CIORDE, n= 3

iCF HERSEALRSG, i@ 1

=

O MEDIAVILES, o/ 3-8 - OF JUETANA LARENA, o7& 1-3

G MECIAVIELA, i@ 3

O MEIAVERA, 7% 5

O HESLAVELA, n# 7

O HEEHANILA, ™ IS

O MEMANILLA, n® 25 (CASA DEL CARLESTA

(! PASEQ) DEL MURD. 0% 10-12

C PAMON ¥ CAOAL, o7 7-4

T RARCRH Y CAAAL v &

| G/ RAMON Y CRAM n® 8

I 17 RAMON 1 CAJRE. m™ 10

I RAMON ¥ CARL, o 13-4

CJ RAMON Y CRIA, n® 18

b e Ay

) RAMON ¥ [AJA, n° 19

[ O RApeON ¥ CALAL, = 20

FEEREEEEEREEEREEE]=[ ][]

| 7 RAMOR ¥ CAIAL, 7@ 2F

| 7 RAMON ¥ CAJAL, n= 34

A RAMON ¥ CAJAL. n® 36

T RAMON ¥ CAJAL, 1 51 - 0 NLIAS, 1 2

PLATA DF ESPANA, 8 -7 TOREL, n# T

npologia del edificn, ol estar recogidos fos edificios de
gran inkerds arquiedtnio de fa via, y2 s23 por molvos
histdrioos o puramente artisticos.

Deberd conservarse v restaurarse & conhunto del edificio
¥ de sus fachadas, manteniendo los elementos de interés
que se safalen en 2 ficha commespondients, ¥ CUGROS Con
vakor histonoo o artistion se conserven en su interor, tales
como techambres de madera, patins, escalleras, obc

Del mismo moda no se permie o amento o2 afura oe
kas mismas, excepto en aquelios Casos (que asi se detalle
an |z ficha y en ningln casn & derrbo del edifido. Solo
en lgs casos en gue as o defalle |a ficha comespondiante
sa permifird su completa reforma nEnor o - SU vaaado
total v para 2o habrd que  demostrar pressamente 2
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vsmmmmepmﬁmm
histirico o artistion que edstan en  su  inderiof
integrandoios en &l ey adifioo.

En k& categonia de interés ambiental. los edificios
cataiogados en & P.GUOW. e inchuidos en & Plan Especal
Son

'l-

| i PASE] DL MURD, /0 &

§ C RAMON Y CAJAL_ 0@ 21

1 1T RAPSON W CABAL, o 41

i RANION Y CASAL n0 48

PLATA DE S5PANA - 7 MEDLAVILLA: PASD QUEIERTD

PLATA DE ©SPARA, 10 L

PLAZA DE ESPARA_ nP 2

TLAZE DE ESPWhA, n? 3

| PLAZR DE ESPANA, n° 4

PLATA DE ESPANA, 50 3

. PLAZA DE ESPANA, o° &

. PLATA DE ESPAMA, 192

| PLAZA DE ESPARA, v7 10

| PLAZA DI ESPANS, o 1 - £ RAMON ¥ CASAL

HHEHHHEEE:EE:EmﬂEMmumm*wuh

1 PLATA DE ESFAMA, n® 17

En esta categoda se han induida los edfioos de walor
Mistdeioo arbistion, ouyas condiciones de deterioro hace
Invizhie sy conservadon ntegral a ulbanza, y agoellos
que paseen Wi vaior puraments armbtiantal y, por lo tanto,
- se protege la fachada prncipel.

Para estos edifidos el P.GOLL establece que se deberd
vorservar la fachada catalogada de ambiental y mantens
¥ restaurar los elementos de interés sefialados en la ficha
del Cztdlogo, eSminando postizos y afadidos que
desfiguren su valor estiticn, histdrico o artistico, y
dejanda  seconodbles las adicores que fuese preciso
reaiizar, sm alterar su estrudiura anginal, Induso & la
normativa permite adifice alfuras supenores a la que

actualmente posee la fachada, se podran levaniar sobre
la aoual, que se mtegramente, y slempre
respetando ka alinsacon de los huecos existentss o 52
ordenaran tomando como  referenca  los  existentes,
buscando uma  composicion global enfre 2 fachada
antigua y & nueva.

B Plan Geperal recomienda, con caracter genersl, 12
rehabiltacon ghobal de los ecfidios, conservando los
glomentas de interés sefiafados en las fachadas y cuanbos
puedan existir en € Interior; pero no se obiiga a ello, De
no optarse por fa rehabiitacion se permite el derribo del
edfico, excephuande sempre & fachada catalogeda de
ambiental, gue se conservard, v 2 13 que se apBceran los
orzerios de rehabilitacion sefigiados en su ficha (sdio en
lgs casos en que se detalle se penritira el derrino de una
parte da ésta), También se conservaran los elementos de
interds que exstan en su Intanor,

Las elementos catalogados en & P.GOU. e includos
en el Flan Espedial son:

| T O FABON ¥ CAML. o 41 (0 phano T ARDD

L
l.x P T DE PSPANA, o™ T MIRADDE

Denro de esta categeria se incluyen aguellos adficos
Gue conservan algin sementn de indeses, perp Uy
estractirs general estd muy deteriorada o no merece 2
pena CONServarse.

El PO establece que se deberdn conserdar Oomio
minimo Jos elementos aistados de valor que se detallan en
el catdlogo, mammmw
en algianos ©aeos se anonseja 13 rehablitaoon de la
fachada vy se dan los oiterics que en tal case se han de
seguir, coma es el case del edifioo de plaza Espania n® 7

con & mindor. Sin embarge o es M‘l dicha

&mmm fachada

conservando los slementos de interss,

Con caader general los  eementos sefialacos 2
ranservar, se podrdn trasiader pess Integrarios en la
composiddn de Ta nueva fachada, no 2 los arcos de
tadrllo; goe consaTvarsn su posicon.,

Por Oitimo, & P.G.ON. establece que s 25 necesario
aumentar & atura e las jambas de los amos de entrada

_para permitir & paso de las personas, se podid hacer. La

carpintena que se coloque en e aroo se ajustard a todo &
huweco dejado por &, y sera de maders,

Estas son las consideraciones qus & P.GLOU. de Ejea de
los Cabalieros establece para ks edificios catalngados
dentro de las categorias sefaladas. Sin embargo hay que
tener &n coenta que & P.G.ON. dentro del Socamenin
mmmyﬂmmm
Léhaniticas Especiicas, establece 1na sene de ©0gencas
macmhﬁgnmmmamm_
tipo de ordenacitn, Lsos, vollmenes y salientes y vuelos.

B Soosrentn it Oroenanas (averaies, establace ung
serie de condiciones estéticas generales que son las
siguierites y que tienen condiciones genéricas para &l
Cason Histdrico y que, por tamto, afectan al ambito del
Pan Especal por encontrarse dentro de éste:

Dentrp de los distintos enfomos wrharos ool femmrng
W*mmmmmmm

¥ cxraciersticas, s prestad espeoa
Flenon & 1as visposicionss & volimenes y alementos
fmales, o modo que lengan waiad de confeno ¥
epuiitrie ambverda’ con les ediicacionss radionnes
SUSEHES,

£ las yonas o Casoo Histdmeo de Seg Ooded [L..f
DedErminanianes
a) lzs fechadks seran  planas. o
NESOnandd SU superTics relranguens panaies v
en planta Baja W en aZadas, extesin porches o
panta  Bals, sccesos - O GG o portaes; o
mahmmﬂﬂﬁmﬁm

u.".:.F Se quinard gue & forma y diTensianes o
los Muecns de Jas eerles ¥ venianas ST
o fos existenes v & PAGID soive
o hoeco en las Gahadas. A &', fos fuecos oe
verilarias  geberdn feper whe anhrd sl o
ey Que 3 s, mietras gue kos uecos oe
Puertas balvooeras deberada lener Und OIS
sl o mengr gue 27 de b altvra. | De sipanerse
harazas alvertas 2 3 iz pohlicg, s huexos en &f
Riang de fachads debardn cumplr &s conditiones
estaiMecidas pard 435 venianas,

o £ edifdos de lres o mas panias e
[Pl 25 Galeras Cormioas e i i pata,
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S antience por galens o aoisiaamiento ok &
meacs & 8% de b gl de xcfiads, con
sanaraoones ok feces o espesor meacr oe 50
(ams.,

a) los Balcanes contaan oon  anfspechas
disanas o malenales radionsales, ) fendidn &
sl marime pemmitic en s ZoniNaos, oo
i Sspesor maama de 43 josa de 15 o

g) 5 ediioias g8 musveg Qs &35 planas bapas se
oUyeiaan con e paikss o ciene  que
mmmmmdm

Mmﬁmbmﬂéb
Lnitsd compositie de teds 13 oo, Se prohibe
por tants. & conol o of edifon, oeier &
comaments o bs planias dgas exolsiamente
an estatas ¥ paredes provisgndles sin et
& nevoad,

Llos hoecos en ants Daia p sopoviaies
Saberdn faner (e ancirg Kol © menor gue i
atira, ewepdy an las entragas 3 garale en 1as gue
& molimeann g 2 ancfiors mma ek par &
aﬁﬂm-ﬁmma&-mm
/4 las quberizs serdn  ipdinadss, oo
smatenal e aveda db tonos Oaros, femenel en
oenecal k35 mEnmas  pendentes et et
pependcolyr 2 Bs ahacks. S e se
Jutifigoe. por  metivos oestadives O o
2l an todas s fachevss recayentes @ v
i, de 29 om. o espesor maxime i ioss por
ancms o Ik atuw mdvimg A o, o voen

-

5o recamienda & Lso o iz vl o s a
aestane. (uads expresamente arofdwly o uso
e a0 HF NS

Se poftwe o oso de Srocements. o malene
simdar o0 by cuberas vhdves dosoP B WEE
Pitalice.

Podran hatitamse famazas aonesiies e caulwetd
LOUNETVERD, ¥ e aguaaiins ediioas en ios que s
garantice i o vishiload e oidha terraza gesee e
v il £ tech casp  deberdn disponese
adsetas. A B35 condiciones  seialdas en &
DT antenor en wia profiexdidad mime oe &
metrps, pudEndt & resto cubnise am aEae
Fo 5

M e et los Nenechos, sean manes o
m o fachaoas, pa'md!d!ﬂre'

DubicRanas:
a) Fade tipa o cardel o redamo perreptilie desde

RIS pitkos  debed  adbruerse - & BS
ConCIonNSs genaraies o Omaln ¥ Lompasiodn o8
ks eoiioms. En mingon caso podian interrepilar o
deofauran lola ¢ pariaiments, supertioes e
aminacn o semenis  Synifcativas. e 2
CRTDOSAGON 0 I3 IBohada.

&) Pz fa instalacidn o8 rotuios debersn wiEzarse

matesaias p dieafios tradiionaies, requiriendase o
Infamne  fowaabie oe  Jos  Sendos  TEoos
i Al s Bl

o) Queds prohibisy B cobcacon o catolaas

3] mmﬁmﬂammm

esnacins  gaibivos  ceberd adecperse & s
oondicones generalas o Gty I oMK de
ios adiicias, . B mingan caso podran inferteplar ©
desfigurar,  fa' o peciaiments  superfioes e
daminacidn W clementos - siiicaiives e R
Compasioin g & fadbaca.

&) Frtondiends por muestia foos B0 oo anumad ¢

reclamp paralslo & plano de Sthada, denaminand
Rangerin 2 anunol o redamo perpendicrlan & GRoho
plang, da stuscidn de musstras: y Dandennes sok 58
DOEF confampiar en &S plaias Halas

ol B minguin caso podiat CESTQRTE @ intenoepian

fiodal o parcadmente, elemenins sewicativos oe &
CoToGsieRan OB Iaahaos.

G Anbas. [R0s 08 aes doteran stuarse & g

BiwrE i o 230 m, respedo oe 7 acars. Las
muestas, & 5o ancoentran on &f msme pane oe
farhada o refrangueacos respecty o ol Y e
FEpresenta ML peligre por st Sikenio. ) matens’

Pad fos andantss, pookdn siuarse @ ond ale
N
ﬂmmmmrm

0 _ &lmiﬁaﬂﬁﬁym.ﬁw
Sguelios calNgacs, a5 Imuestnas se disponaE
an & interior ge s hoecos, delandd o esta forma
fwes s mAcizos entre ecos.

ﬂm;&ﬂmm.ﬁ?ssm
oretas rotuins CRTIUESTDS DO RS recontadas
roaaizadas o matenzies o aidad aoeruads, con

&t Jdos (2eos fedodoos oe e L] s
mmmmm
sobre foddas:
&} Se siuaEn unitamente dentro o Jos ecos o
pants fafs, Su wvelh miane sad oo A om
resoecty @ fachada. M podrdn ser flog y o s
Podian placar O fecogen
& Deberdn  poder plegase hada B fachads,
dedvends guedsr Lo & oo folh como. SUS
mecanismas, deniro de ks imites o= Aueco.
o) L afts i de-aiohos (oS respecty) ¢e i3S
Aeas sorw de 2.0 matnas
gt En aguelias casas en KOs gue, por atrg e
foeors o orras caesas ne se poeds lograr L
dStancs, ne se permiing 19 colbaacon de fnlsbs.

Como se puede apracar, dentrn e fas consideradones
esteficas generales dadas por e P.GOWU. existe una
inkenciGn clara de gque las edificaciones, tanto nuevas
como ks que ‘g2 rehabiliten dentro del casco urbano,
queden  integradas dertro o la trama en la que se
enmarcan, & o gue lengan Lmidea’ o confunto

e Ara? e dae evillEack s’
Sustees:

Ded ‘mismo modo que se regula todo lo referente a
fachadas y elementos wisibles desde la calle, quedan
regulados los rétulos publicarios, musstras y bandennes
v los tnidos, sempre terdendo dara & premisa de gue los
wolimenes y los #enentos formales tengan unidad de
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conjunto i equiforio amiiental con las edibcaoones: ya
eEstenhes.

Por dithma, en este  Oocumers O o ﬂ-mm'
Genarales se pstablecen predisiones referentes a

e q:uaiuagnqmﬁm
mmhmmﬁﬂmm
y kos aparstos de dimatizacon, que deberan pescer una
normative mas precsa en cuanto a su no ubicadon en kas
Fachadas de s edificos catalogados y en el ambitn ded
P.ERL Los aticelos oue hacen referencia a esias
matesias en el P.G.OUUL son los sigusentes:

Art. 29 PARAMENTOS EXTERIORES DELOS
EDIFICTOS

Todes s adfifohs (ue Se comsiyen &7 &
TG o Efea g oy Cataliems, presendaran
fodos (o5 Daramenios . SYTETNes P SUS TS
comverenamente relesiEGls oo W0 rSann.

Spropacl obse s camamientos sevEansies
{:E'I:m&mmmiqlﬁi sal en los casos oe

bl
fince conbigua) deberadn revosamse ) aiase &n
colres Glaros.

Las pareges ey, madianenas.
revoiimientes & dferene afiea, o, gue hayan
de gueds cFnamenie 2 desaiieto,
vebaran fener o méemp betamiemiy gue R
cheda pracsal

f

Art. 31 APARATOS DE CLIMATIZACION

En (chadas o Wviendas se fonsiteraran s
L- Para obicarhs en s Datones oF s
m;aﬁummmdetﬂ?
fmponashora ¥ u candal maomo de 2500
MAR, Paa MaRwes C3uewes § pofencas o an
caso de mo el haloonss, fm-émpaﬁscb

¥ 0o Kisiives.

2~ La whicacidn de k5 MEgunG CoReenRsIing on
Lacfacs obberd reafrase av los bavcones; s
eodpcaan an o sl o mesing, S redesar @

atEe o /g daranaia o anigpecha, ' 8¢ am,, en
amm'mmfmmmmm
b we publica Lo maguing . evaporadord (N &
tay) deberd ubicarse en & inteniar ge 2 Ve,
F+ Sord preceptive 8 soliotsd ) concesiay oe
deanca muwaoed e insislaoon, paw o ooal
disherd JPATRTE CrOQUES o PNt alade de 2

5 locales comertiates se consiteraran s
RotiETies Sxiremos:
A~ Las maquings o podidn ser muncd vEiNes
s i WF DU,
2- b uhandn de B2 maguinang deberd s
semove dendro ool doca’ (medianie Bancadas
esnenales O cuatos oo magung espeaiicos)
3= [z toma de are podd realzarse madants
aeiils phiads an & 2o y sebresalir ge &
firtine G
£ 4 L2 salids de ave de condensacion se realzed
mediante reffias de aetas ffas con inofeecion o
45 ¢ grados haca amiba, y su ponfy fvesor
ostard @ i o 3 m. oo atled, mes
gespie 7 asante o i S00a &7 ese Lo,

Sin ‘embargo, en o Jocomenn T Mormas Urbanstcas
Eperiicss, del P.G.OM. se establecert una serie de
precigones mas conoretas para el Casco anbguo, tantn en
los usos del suslo, los volimenes, saBentes y vusios y
unas condiciones estéticas mas predsas que ks ya
safialadas.

Respactt 3 los usos permitidos &n la zona o2 Casco
artiguo, y sealn == indica en e articulo 12 del
Documento TTT dal P.G.OLLL, son los siguienites:

Lise. Residiancal - Yisends, solo en & ecificacdo

o e st

Lo Covmercial - Paguediy comendi e planta baa

Oricinas. - Despachos profesionsles.

Bpectanplos - Solp  en plnta bafa oon las
mirmme ' e g 25 G & e de Rmcionar
onire ks £ 00 s 22,00 Hovas; ;I-":i'ﬂ?lﬂi
& fNoransy e feconanventy  esls
rovrTEndio antre les 2200 ¥ las 800 horas,

Fungue sea o foome i

- Lo fmiites g niveles e St GE ratas &
cszigueer oirg rECintD Conbgue Seran de 45 o8
(A} entre fas 800 y bs 2200 boas y ok 30
mwmmﬂm;«mﬂmm

mediy amblents. y estén adndss por 8 RgiEecion
VRREME ST ITF JONNIS SESRERGaAes.
H mel de s regos m o8 pRsanaas

Irdten, mmmﬁnhsab 45 o () entre
dzs 800 y las 2200 haras y de J0 08 (A entre 55
2200 y-fas §00 horas:

Almacenamiento.- Se pernien oon suiecin 2

_':.E._I:.._...“- e o W, T =T S

L agricoia 0 Ganaoenc.

Lo [nchstrial o de almacenanienty caificacs e &f
Ragiamentn oe Actimdades Moestas, fnsalbres,
Mochas y Palippsas gue, 1593 ver adgplacas s
(mradicias correcfvas pertinentes, sea ncompaties
con & ume domdiianfe resiaenca’ par STOOURGT
S Eas ¢ Sar MSaLIES, ROCVDS 9 Peligrosos.

Teniendo en cuenta que & dmbito del Plan Especal ess
dentro ded Casoo Histirico de Ejea de hos Caballeros y, por
tankp, 2n una 2on2 de B pobladon ya consolicada por =
edificacian, jos usos permitidos en ésta-deben de estar de
acuerdo con & uso poncpal que es o regdendcal.
Siemore hay gue tener en cuenta Iz determinacion  del
P.G.OJL en ouanto a fos objetwos del Flan Especal de
Proteccidn que es of de establecer para todos los usos
piblicos & orden priortanio de su instalacdn en los
edifidos y espacies que sean aptos peara elo, que
eontemphe las posibles &reas da nehabilacin ntegrada
mmhmwmmw&m
acvidades econdmicas adeosadas. s pues necesasio
recuperar &l Grea residencial, al misma Uempo: que. gofar
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a esta zona de actividad econdmice y de senvidos y
eqiipamientos piblicos que la revitalicen, leniendo en
ouenta que e oso residendal debe de terer un pesa
importante sobes el resto de usos, evitando &n lo pasible
la terciarizacion total del ambito.

Tguaimente, en & Document [ Mamas (Rbansticas
Fspeciticas, del P.G.OW, (arts. 13 al 15) se establecen los
criterios relativos a wolimenes, 2 la conssrvacion de
fachadas y cubiertas e instalaciones sobre fas
mismas, asi como kas condiciones estéticas del Casco
Histiici

Art 13 CONDICTONES DE VOLUMEN
LISTTACTONES OF PARCELA

Ay so esablbce Sndte mivme o parcel
enranin & ek miimoe de Boeca. e se
establoge e 3 melos. Los edfiolns o reva
oaastrucooy reflgiardn & parnsiano | exastants
mediante sy ferencEcian & extanor, ben seg
por ook, dsposicion de hueons,  oYerenciaoion
o e A

Parg moakicar & parceiacion achual serd presa
& odemcdn oe loencie de reparcelacinm ©
parealcian. (Laknier agregacin o parcelas
mmﬁwgmwﬁmm
bz manzana. requerid i3 previs aurobacion oe un

Widdeas.  con BT congiones  awnimas
asabecidzs en & at 27 de fa Ordenanes
Generay do Efcandn, &0 & ierior o B mps
paeia.

5 rosfp o & parpals podad culense en [peaia
o & metros. e adnse con culverts incivmads,
st gt mids Ao ne solvesasara I m. sobe o
ik o pana baja (con objiets e goe o

dmpeia das Reces redlas) Y eF amangue o8 @
Pendente estard sepaaon de i3 B interior
J & dndere rases o & parosly L mwime de 3
o

LD A0
L2 edificablidad mdvima sobre parcels netd sers;
F i En s solares recayenies en & Fasao

e Murm, § oy, aplcabdss an wna ags oe

IS ity g fond gescz 5 afimeacion con &f Pasen
o M.

2 En los solares recavenies en B (bl
Concondia - Plara de Espania, 407/, aoicaiies
ar 12 fanje de 15 miy de fondo desde i
aifrsaciin 0@ dichas calles,

£ & Jos solares recayentes an los Cales
Madiavills y Ramdn y Cafal F nrenf, aplicabies
en wng fanis de 15 mis de fondy. desde i
dfireacion oo has calies,

< En ios splaes comprendicis endre &5
Calles Saivadnr; Mediavills, Coso, Tonl Ramen y
Caial e Afa lagunas Hoveris, Julkans
Larena, Cwasoles Trébedes, Mesar Vel
mmm;rm&mijﬁmf
amicalles an g fage de IS5 mis o fonog
desat b alineaoin e ofohas cailies.

L3 Fr s solaes restantes, 2 ot
aiicatiies en Wi fange oo IS mis de oo
cescke fa alfineacion die fas cakes.

&, En o partes &8 s fncas Que no esten
”fmm'aﬁ“ a1 angane e esias irapss 1
sl e b eoVicabiia Se superiioad @
parte que estd denirp de dos 15 metros ok fondo
(excento en & aso 6} y se muitipicard por o
coeficents pomespondiente. B reslo ae & finca
rﬁmﬂﬁmﬂm#mﬂbﬂsﬁmjﬂ
mmiwjﬁ Lz sume o Smbas
eotifcaiiiioes serd 2 eoificaliioas ool somr.
Dispasicion de & eofiabiivad: B & raye oF
dos 15 mu's, se podd poner 13 odifcabilidad ol
covrespondicnte 3 sal s rebasac o mingun
350 & ALYE PenTEii:,

AL TURA MAYTAA

L altura g eoiiicalve serd:

« Fame mencovade en & sparisdo J oef
articai antenor.- 16 metros, egmvaendes & 5
SRS

o Frane mendonads en o avarede 2 o
attisy anenon, - 13 metros, sguivalantes @ ¥
anias

- Ea'g.umﬂﬂaﬁma’m&'ymdﬂ
mm&mwm{ffﬁm

-.-'h:ﬁ.'l'qEE den & dos calies ob aslits o O

difarante roguiacon O afurg, solaes en

esmang, Mazas o cafes de awlua varable
e ﬂ%ah@s&a&mﬂaﬂﬁa&
la vidorara Ganara sobve famma de el 12
g,

ALTIIRA SN
I 1000 smetros, eguivalentes @ J panias
e o apanade I
2 T metros, apmiaienes & 2 plantas, paa

& apartac Z

2 350 metros, eguvialentes & I (NS, e
& Jpatac 5.

ATTCOS

mmmmmmamm
Uhicamente =0 admdid o w0 de @
antracilveris  pare uso  resoEnoal en Bs
condioiones sanaladas en & artiae 18.8) oe ia
Ordenanza  general  Sobve  CONSTTACOONES o
ancima ol & afftie maxiss, CUanis & oD &
crvestrar banga un mdnme oe das planias, ¥ e
m@&mhmﬂmﬁaﬁ:‘b

. : - 2
) So tonckrd 3 & rendiZ2000 ¢ Vanos GapFis

anderiormente en ofras reftemas ol adificn. De
procader 25 0ertvg 08 myeves Nuecos pard
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meiorar ks condioones de  hadviabifdad | oel
adiicin, se obssvaran s presmipoiones paa
OHERS VRS,

B)  Las aberacines & muos ce Bchads, obbersn
Sfadarse cof METERAES § fexiiras acordes oo

o el

£} Minguna obvs pookd elivinar 0 desigorar
SlamEnos CATOSTRDS BiNers.

d) las  amplecones se atenddn & s

ESCRANNIES DS DNES MUEYas,

e) Llov edifcos exentes podidn mamiener su
actual Holemen g oCupSGDn Ju Cuands Superen
s oandiooes estabaoiies  por . estas
(rienanzas, ne SED ComSIcara00s camne Foers
ge Ohvlanaciin, STpe Que 10 Se rocads @ sU
dermoliciaiT F SLSTELCION Dor Obro I, &7 CUy0
casg 2 edad 2 b disuesty an oy ey

Magiaila, Ramgdr p Caad Plam oo Spatial
dsiﬂbémiﬁ Planos e armienacion ol Sbelp
Ubamn, regooryd & fhme favivahe de @
Comisicn Provincia’ e Pafrmonie Cultural - ook
ol on pesuioe gl estrichy cumpdmeno oe
afiredn 76 relathe & derribas i semalioones o
Lz Aovmas (hansficas Gensraes.
Pora ias obvas OF aueva piands o coakpEer
BTLBcn o rafirma gue Faae & wna parfe o &
totadcad de las fachadas o los SdNI0S, 0amo
demoshacdn o que o mevo oo o &
affcly realiiiace S8 NSertd CATAIINENE &
S etoTo Wbans, se aportaan, denlo de &
Mamoria Justificase o Proyects, oogus @
fotogratias de s alrades, culvatas, balbanes,
efr, ool adiicy y de los adificas pribemas, gue
pemitan compmbar & gract o adecuaain
Formal de l2e sotannnes Adontais, eEnarTERRig

of adlifico o Scieos propussts an & enlomio

iﬂﬂ'm,ﬂmmamm

los poyedos e reforme ¢ hatlacon o8
lpciss gue aTpliguen -Acveniones 8y facheds
dloberdn Ol SRTERTID Jdaot Ge i fotakaag

-def e, en of goe se refefe U integracion en
& cernto.

Art. 15 SALTENTES ¥ VUELOS
Emﬁmmmmmﬁammu'ﬁ
y 28 g by Ordesanms Genarsl g Soificaciin
refats @ safantes ¥ velps y  conglioones
Saguevihes dmacanes:

Alergs y balopawe:

Las sloros serdn oblgalonos & y como se
estaiipee on &f st 5.

5 vueky mimime de aleros p baloones sera de 30
M, SN SU VSR MEKEme ge

o Calles die anohra infenora S GRm.

o Cafes e ot Sm. ylm 08 m.

o (ales do T m, o supeian, 050 m

Fara J05 CR08 ESDOcEEs: STianes que den reme
g plaras, espacos pitilioos & cadss de anoiNe3d
sanaiie. o se estad @ b dipoesty en &
articude IS ge & Orenanss (Gareral sobve forma
o metr bz atra,

51 patios df Manzana Soly se pemmien oS
bakones - alverfos o el mdame I om. ¥
dapitadt mdaama 2.50.m, cuando b distancs o
axtrevmg ol vl & fndery rasare o & parces
823 ORI I e 00 e,

Miraaores

Se permvian 53 an & Fasao da Mg, o
wweke mame gual af g balomes yakeros.

Ao podién Oaupar o corfund e supaTice
supeaer 2 & matad o e superioe o ia pate oo
fachadls . comyrrandice antre & linea horizonds’
sloads & F metros sabve k2 resante y i o afero
e el

ia sumerfice. ooupada por s mieoves
TR & efectns g poiicahdies’ oS
& s s G

Estas son las consderaciones. que & P.GLOWL da para o
le afectan kas disposiciones generales del P.G.OU. o bien
porque se dispone arboutado espediion para este.

Sin embargo hay qoe tensr en ceenta, como va s2 ha
camentado, que dentro del @mbito del Plan Especial
apaxrecen dos figuras de  protecdon espedal:  dos

declaraciones d= B.LC. fmeesrmesliﬁesﬁiim'paa

0% 8
Expediente BLC de Iz iglesa def Salvador
(ockarada Mamumento ef 3 de funio de 193L).

La declaracidén de Bien de Interés Culhural con catagona
de Monumentn de |3 ighesia del Salvador es relevants
condidona actuaciones en ella y en su propio entme, ya
u&emwymmmmdm
monumenta, por tanto, e &mbito del Pan Espedial no
mmammmﬂiﬂahﬁaﬂ
mhm&mm{#mmhbbgdamﬁ]?mﬂe
caso concretn a ka parte del Paseo det Muro (ndmeros 2 al
12) y calle Contordia (nimem 1) que confioyen &n &
citada plazi.
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LﬁwﬂaMEﬂEmm
encaminadas solo & restawsrar, consofidar o conservario,
devahdendo al edificio su valor onginal histdrco-artistico.

El entomno de &sta deberd, por tankn, respetar al oiado
mmmmmmmm

caracter constructive y estatico que se establexca pars e
&mbito del Plan Espeqal,

L6.2
El entorno arquitectomico de la Plaza de Espafia.

En & momento presente la actividad edificatoria en &
Ambito del P.ER.L se enouentra en una. sitgacion oritica,
mmmdmr-:dehmzaﬂemm

promeciones inmobiisnas gue han solictado lioancia para
mmmmmmmwm
inmuebles en una situaciin de conservacion critica, y han
presentado expediantes de denibo en inmuebies que se
encontraben catzlogados en o Plan  general de
Ovrderiacion Urbana, Ademes b ficenga oe estos
inmuebles estd sujeta a informe vincuiante de la Comision
de Paimomo Cultural. En estos inmuebles se ha
“moducdo  una  situacion de “atasco” por cuaptn k8

viabiidad -econdmica de la promodion siio pasa por &
ﬁmi:-:detaﬁﬂiﬁmnmﬁ en opinidn- de los agentes
wnmﬁ,fmmhduMaeptmﬂemam
mmmummm
Cuftural.

Tres son los expedientes gue dentro del amibits presertan
una problematica jmportante: e correspondiente @ of
Hemmenias @ 1 y 3; & de plars Espaffia n® 7 y & de plara

Espafia n® 0. A continpadiin se reafiza una breve

desipcion de cada uno de efos.
1621 ¢ Herrerias n® 1 y o Hesrerias n® 2

H edifido sivado en cale Hemrerias P 1 se encuenta
-ﬂﬂugﬂumd?.ﬁ.ﬂ.u.mmaﬁiummﬁ
arguitectonico, Al nismo Hempo gue se encuentra el
ded B.1.C. ded Conmjunto Hishirico (expedierte incoado de
[0 de febrero de 1991) de 2 plaza del Sahador, cafle
Mediawilla, plaza de Espafis y calfle Ramon y Cajal
Colindante a este se encuentra & edifido sinsado en
c/Hemenas n° 3, camlogado en & PIG.OW, como ecfico

de interés ambiental, y aungue no Uene fachada
recayente 2 plaos Es.;anaa {zona probegida por 1a
dediaraciin B.LC. de Conjunto Histonica de 10 de febrero
de 1981), si que esta dentro dal dmbito ded Plan Espadal
marcado en el P60, de la poblacion da jullo ge 2000.

Ante Iz situacidn alegada por i propledad de estado de
niina de ambos edificos. Ante esta stuacdn e
Ayuntarento de Ejea de fos Caballeros deciard el estado
de TiEna inminente de edfico sito en fHerenas p° 1
con fecha 6 de ochubre de 2000, al mismo bempo que
requena a ks propietanos apuntalasen 3 peste superior
dal edifidio y colocasen un andamio metalics con red en la
fachada. Iguatmente se requiere 3 los propietanios a que
m#mﬂaﬁmmhm
recuperandese os slementos de interss arguitectonico de
k= fachada. Ests decisidn tiene acuendo favorable Je ia
Comicion Provincal de Patrimonio con fedha 7 de
noviamibre: de 2000, respecio a lo ya dicho en & informe
municipal de dedaracon de ruina.

SRupoGn similar preserta of edificio sio en GHerrerias
3 donde & Ayunkamiento de Ejea de los Caballeros a
Hegado a acuerdo de dediaracin de mina del inpnusebis, al
mismo flempo Que sefala gue se pueds  derribar
remntegrando. e o e edificio los elementos que
sefiala (ef conjunto de ka fachada, el arco de la planta
baja y los balcones con jambeado resaltado en yeso),

LE22 Plaza de Espana nv 7.

B adifido sitg en plara Espana n® 7 se enguentra se
enceentra catalogado en & P.G.ON. como edificdo de
interés amuitectinico, al mismo tempo que esta dentro
de fa dedaracdn de B.LC. del Comjunmto Histdrica
{expadients incoado de 10 de felwero de 1981) de la
plaza del Salvador, caile Mediavilta, plaza de Espana
calie Raman y Cajal.

Sin emhargo este nmueble se enoueritra en una situadon
mas compisja. B expediente comenad con fa sotickud de
licencia de derribo e 21 de marm de 1963, Ante la
negativa del Ayuntamiento y de ka Comésion provingal de
patrimonio se inicd proceso Contenciose — Administrative
e cual se resohid mediamte sentenda definitiva del
Tribural Saperor de Justicia de Aragon en 1999 e estado
legal de nuina, Desde Comision provingial de patnimanio
outtiral 5= acepls la semtencia pero soondando que se

debe de mamtener fa fachada recayente & pisra de
Fspafia. Este acuerdo ha Sdo mifficado en sulesieEs
reaniones de ta Comision provincal de patrimonio culturs?
cada ver que s2 je ha remitido una nueva propuesta de
denibo v resBtucdn d2 ks elementos significativos. de 12
fachada recayente a plaza de Espana n® 7, cebebrada k2
aitfe reunite & 18 de b de 2001 Ante esto fa
propiedad ha solidtado los penmisos de demibo v S N0
mwuhmmam
ocasanado, encontrandose shara en esta situacion,

L6232 Plaza de Espafia n® 10

B edifido sim en plaza Espafia n® 10 s2 encuentia s
encientra catalogado en & P.G.ON. coma edfico de
intenss ambiertal, al mismo tiempo que eski dentro oe la
declaracon de B8.1C. del Confumto Historico (expedients:
incoado de 10 de febrero de 1981) de la plaza del
Sabrador, calie Mediavilla, plaza de Espafia y calle Ramin
y Cajal, Dentro de las prescripciones de la ficha def
Doumento de Catilogn del P.GIOL. de Ejea de los
Cabalengs se establece guse en caso de derribo del edificia
<= mantendrd ks fadhada, pudiéndose abrir gos huecos

Hasta & momentn, ia Comssidn Provincial de Patrimanic
Cuttural o ha emitide acuerdo favorable a las distintzs
solunones de fachada gue se les ha presentado,
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1.7. EXPERIENCIAS ANALDGAS

Resulta interesante 3 2 wver gque esclarecedor DOMOCEr
experiendas simifares desarrolladas en municpios con Lm
mmmmmmm
actiones decitidas desde la adminstraddn local. Los
probéemas que acechan 2 la mayoria de los casoos
histieicos de las  poblaciones suelen ser Comunes:

pidlicos, mala accesiviidad, ‘margnalidad, pérdida de
centrafidad y peso especificn dentro de la-poblacidn, etc,
Sin embango esta situaciin de deterioro no ha condevado
necesanamente a una politica de saneamiento y derribo
de las edificaciones afectadas,

El Casco Historico de gualquier poblacitn es & corazin de
ésta, es dinda s2 encuenira & esencla misma del ser o=
Iz locaidad, su Identidad. ¥ por eflo se ha optedo en
muchos casos por polticas deddidas de rehabiifacicn
irtegral.

En ef conbexto aragonds la redaccitn de Flanes Espadiales

en e medio rura he estado generalmente asoOada a

centrabe en una presian muy fuerte sobre ef patrimonio
amiplental ecRficado, cue estaba sujeln 3 una actividad
edificatona muy intensa y poco sensible 3 la conservaciin
de los valores ambientales de la arguitectura. Se han

en distintas Plazas (Manqués de Iz Cadena, Plaza Cortés
de Aragdn, Plaza de la catedral, et ). ASf mismao, se han
comenzado '3 tramitackn de algunas de las Areas de
Desarmolio del P.ERLL {Area 3, Area de la Catedral, i)

Analizando ejemplos no pertenecentes 3 1 Coenunidad
Autdmoma de Aragdn exdster algunas localidades en las
:pe‘sehahﬂmjammraﬂiﬂmﬁldemm
desde ya hace muchos afios. En Navama, desde & afo
19685 s2 ha vrabajado en los casoos de Tudela, Pampiona
o Esteifa.

E czso de Tudela (Navara) mesulta especaiments
interesante por la similod en muchos aspectos con &
Casco Historico de Elea de los Caballeros. B of (Casco
Histdrico de Tudela desde 1985 se estén desarmollando
con gran éxio politicas en maena de rehabifacdon
reforma wrbana, En aguellos adios el Gagndstico del Casco.
Hishirico de esta cacad ne 2ra muy diferente del de obros
muchos niddeos histinicos: = Casco Viejo era la "dhabola™
de la cindad; en & vndan andanos, pobres, Inmigrantes,
gitanos, etc. Hoy Todela, y en especial las politicas
desarrolladas en & ambite def Casoo histdrico, S6N 4N
WEHMEWTWMIF
natar los resultados. La tendencia social ded degrecinniantn
se ha frenada, y e Casco y2 na piende pobiacan.

Emmmmmm:ﬂm

‘de Tudela se redactt en 1985, y pertensce a 253 primera

350 de Planes Especial de Cascos Histoncos que s
redactaron desde ol Gobiemo de Mavarma en aquellos
afos. Tambien se redaciaron los de Estella y Pampiora.
Bl de Tixkela destacd por <u plantzamaento "agresiv” e
mEervencionista e cuanto & operacones wrbanistices se
refiere,

Sin embargo, #l mamgen de los resuliados anqutectonicos
en algunos ambitos, Iz gran lecddn de estos afios de
gestion del PERl del Casco Historico de Todela es @
resuiftado  del conjonto, desivado de  uma  geslion
continslada pecesaria para tener resultados satisfactorios.
Lo fundamental s @ “permanenda en o medo” y "

oonodimiento de la gerte”, Estas dos facetas se han
cublerta desde la Dficina de Rehabilitacién de Viviendas y
Edificios, que depende de |a Manmmunidad de Residuos
Soildas de La Fibera {dependierts a su ve2 dal Gobiemo

“de Aragtn), Esta Ofiting, situada en [a Casa del Reloj de

la Maza Neeva de Tudels, tamia ks asuntos de
rehabiftacion y ayudas, ¥ fleva los expedentes directos
dal Goblerno de Naverrs. Respecto de fos Ayuriamientos
d= la Mancomumitiad, en oasiones les realizan tambieén
documentas menorss, como Infarmes de Ruina, oic Enla
mmmmmmmmﬂa
ta rehabilitacion de edifidcs en & Casco hishonico.
Ademas las scuadonss de esta Ofidna, dirigida por |2
Arquitecta Belén Esparza, se compiemenian  TON
actuaciomes  municipaies, ©omo  las  Ordenamzas
Municipales en materta de Ayudss al Comerdo. Para
parficipar en las obras comunes de rehabilitacin, o &
Licencia da Obras o Licendia de Primera Ocupadion gratis.,
Asi mismo, es interesante 3 existencia de un Fondo
Mimicpal para rehabiitactn, regulade en BB
mﬁuﬂzmmﬂiﬂpﬁ,ﬂtmumlm.
pesetas por habitante y ado.

Por su interés se adjunta la Fcha resumen de las
condidones para l2s subvendionss en actuaciones de
rehabiitacion de Viviendas y Edificos;, gestionadas por la
Ofidna de Rehabiitacon de Vivaendas y Edifidos (ORVE)
de la Mancomunidad de Residuos de La Ribera del
Gobiermd de Navarma

| mmuamwmma;mﬁnmfmmmmvuuuﬁumummm
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[umsmuﬂmmms DE ACTUACION

E Conjunto Histdricn formado por fa Igiesia dei Sahador y las
calles Madkadlla, Plazas de Espafia v Ramin y Cajal posee sin
duda el valor esencial de b oudsd de Bjea de kos Caballercs,
aquellos valores formales ¥ simbdlicos que  constituyen |2
memosia hishdnica de la oudad. La realdad sodal ha cambiado
mucho e los ditimos ahos, e induso se ha deterioado én
alqunns aspectos, peno este dmibio conserva todavia o cardcter
y el ambiente tradidonal de | amuitectura istorica de la Qudad
L2 torre de Bl Sevador, ks escenas de la calle Mediavilla, los
porches de k2 Plaza de Espafia 0 las casas-palaco de la calle
Ramdn y Cajal forman parte #mportante de los resoos de
identidad de Ejea de fos Caballeros,

Bmmmwmmam
epidémmico reaizado en e catalogadiin oonbenida en & Plan
General de Ejea de los Cabaleros, y mesiiza un exhausivo
estdio de Jos hienes inmuebies gue deben ser objeto ge una

pspecial protecoon.

Pero un plantaamientn meraments  profecconisia, por AN
completn que fuera, seria absohgamerte insufioente en un
conteetn coma e ded Casoo Histdrico de Ejea, que se enadenta
sumido e un moments  dfic, por & moementa de los
indicadores de confictividad socds, abandeno de acdiidases
comertiaies, decaimientn generalizado de la actividad soced, i,

En concretn, & ambito del Plan Espedal no presenta proflemas
“de estructura wbana excepto &n matena de equepamientos, pos
lo quee o es predse acometer transfamaciones whanas de gran
cdado (apertura de nievas cafles, vadamuento de manranas
completas, eic), pero SN EmDngo, la actuadion debe ser
decdida, 9 no se ach con diigenda en este ambilo, & resio
et Casco Historico acelerard &l proceso de detertono urbanistion
¥ social.

Como conclusion se exponen los objetives y - crilenos  que
deberan regir la elaboradion o Pian Espedal dd Comjurto de
Wﬁa&pﬂﬂaﬂmyﬂaﬂ,mﬂnpﬁam
34 martenimiento  y  revitalizaddn como - pera  mejorar e
mﬁdmmmmmmvm
general, 1a calidad de vida de los habetartes del mismo.

Los objetivas y oiterios siguen los dnco grandes béogues qres se
han estudiado, s been mudhos de efos, ¥ en Aigunas casos [as

estrategias de acisadon que S8 eponen, Hensn LN Caracer
m?mmwamsm:ﬂm
difict de encasillar exchushaments en un blogus Emation

La valoracdn y refimadn que desde o Ayuniamiento se haga de
estos objetivos ¥ ofterios de intervencidn, servird de guia 'y
pauta pars & actuactn politica de ka Corporadion, con & objetiva
pomim de potendar al médmo esta zona del Casto Antiguo oe
Ejea de los Cabaliems en sus fundores, locsies v comarcales,
sean de caracker residéncial o de producodn de bienes
senions de cardcter terciario.

C.1. DBJETIVOS Y CRITERIOS RELACIONADOS CON
ASPECTOS SOCIO-DEMOGRAFICOS

L Trwvestic o proceso de abandono de los habitantes de este

una conseguir dinamizar 1a vida social del Casoo HestHrico

€11 5U CONJunto.

L fejuvencosr B estucte demografica del Casoa, hay
ooupadt mayoritariamente por pobladon envejecda o
gqu= mos abora @ un future prodimo de preoCupante
abandono voma lugar reskdencial.

3. Faworeoer, & partir de incentivos econamicos y fiscales, e
asentamiento en o Casco por jovenes parejas en busta
de a.tgma wiienda, ko gue debe asequrar una
ampiiacion = ls base demografica reproductora hoy
exishente,

C.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS RELACIONADOS CON
PATRIMONIO CULTURAL ¥ LA ESCENA URBANA

L Fevisar & Catdlogo de la edificaocn del P.GUOUUL
wigente, desde planteamientos dentificos, e

inCorparanda CELEITMIACNNES winousantes
correspondientes 3l interior de las edificios del Smbito
del Plary Espacal.

7. Proponer solucionss dé tipo anquitectinico. que den
respuesta 2 los oonflictos edstentes en algunos
edificios, en s que ks proteoddn establecikda en ¢
Catdogo dal P.GOU. entra en conficto con las
propuestas de promotores particulares.

3. Poner en valor & rico petrimonio arguitectinico: de
esta ona del Casto  Histonco, fomentando su
mantenimisnto, rehabfiiacdon pricritana parm Uso
residendal ¢ 13 mplantacon de nueves usos de
para revitakzar e Cason, manfener y  recuperar
edficios de gran walor hstdfco-anguitectdnica
cumplan ura funcion de cardcter no solo local sino

4. Definir de ona forme conodtz B requlacidn de
aturas, edficabiidades y nomemno de plantas en todas
ias parcefas del P.E.RLL, para evitar posibilidades de
¥nerpretar la pommetiva vigente del P.GUOLL en &
amiito ded P.E.R.L, enniqueciendo & criterio unéanio y
uridorme con = gue hasta ahora se ha tretado o
Casow Hisharion.

5. Profundizar en 2 onssvacion de agueas Tramas,
tefidos o elementos drbanos histincos que tengan un
Inéerds notable o espadal, y en especal el leren da la
murella medieval,

6. Priovizar v fomentar @ uso residendal en k
rehabiiitadon da los edificos. Para elio, se favorecera
midiante Ordenarza de Ayudas, 1a rehabiitacion,

7. Mantenimiento de las Garadenshcas generales e 3
trama wrbana v de las Enesdones historicas

existentss, admiiendo, excepconalmente, reajusies
aislados con el fin de obtensr espados lliwes

Integrados.
8. Estzhlecer una ordenackin de la edificacion (alturas
madmas de edificadén y  caracteristicas

volumetricas] de souerdo  oon las  oonstanies
histonicas de |3 arquitectura edstente y &l entomo
de rada anea amertal

C.3. OBIETIVOS ¥ CRITERIOS RELACIONADOS COM
USO0S ¥ ACTIVIDADES ECONOMICAS

1. Proteccon de la actividad comendal y de taller existente,
de tipo primera pecesidad y especializado, madiante &
establecimiertn  de s - estrategias oportunas  (Hpo
fiscal), restringiendo l2 instalacion de comennos en gran
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suparfioe y usos hosteleros intensives por oS efedtos
negativos produddos por una excesiva terciadzacion. del
Casco vy las necesidades de spancamisntos que generan.
Lograr jrwertr & proceso de abandonn de la schividad
comercal en e dmbito de fa calle Medaviila, Plaza de
Espania y calle Tonl

Fequtar b insteiacion de actividades molestas.

Impuisee la espedaiizacon de Eles de los Caballervs
como centro funstios de la comarca de as Onon Willas y
puente entre |as comunidades sutdnomas de Kavama ¥
Aregin, fomertando acieidades Bgades a 2 o,
artesania, educadon, ogo, tuismo, e

. Conoentrar en el Casoo la especializacidn de fundones
teraanas de Smbian supralocal de atracdin, B Casm
comoO Wn recursa cuttura-turistion de primer orden en &l
gue se encusniran pustdos, cuilturas, histora, fiecta.

Inducx desde las Grderanzas la atracddn y asentameento
en el Casco de ks seyvicios y actividades profesionalies, |a
mmﬂ!aumdem:ﬁtumﬁmpmmtajﬁm
rasciendan por su especalizacon, & ambito local,
favworeciendo = impiantacon mediante uns noTMEtVE
realica a b shuaoon de s Tincas.

Mantenmiento vy deckdido apoyo fiscal, promodonal,
participativo, el e B aciual adtivided comerdial, como
uno de los grandes wvalores y reowsos del Casoo,
fomentandose s rendvacones, | profesionaizacon oal
sector, especaizacon, as como & asodaconiso v ke
proyeccin exterior dal Casco Historico de Ejea de fos
Caballeros.

3 Establecer medidas para minimizss & impacto ambiental

de Sos servicas de alumbrado publico.

| Estabtdecer oritengs de disefin parz la pavimentacion y

encintade de aceras asi como al resta de dotadion de
mabdiiario urbamo (papeleras, banooes, etc,

. Incementar B cEpecdad de plazas de aparcamientos

parz resdentes en distintns espacos, para hacer mas
atractiva esta zona de la dudad como desting resdendal.
Parz ello, se achmm en 3mbitos que permitan (@
Donstruccion de peguenos sparcamientos comuinitarios,

. Tender hada una peatonafizacon bianda progreshva det

comuntn del Casco Histinico que tenga en wuenta las
mnecesidades de sis residendss v de los establecimeentos
comendales: alll ubicados.

C.5, OBJETIVOS ¥ CRITERIOS RELACIONADOS CON

E INTERVENCION PUBLICA

1. Impulsar ge forma deddida y constante las actuacionas

en materian de rehabilitacon, dinamizacon  sodal,
actividades - comendiales, reurbanizacion, efr. en &
Fmbito del Casco Historoo de Bjes de los Cabalieros.

Z. Proponer Instumentns adecuados  de  gestion  y

rehabilitacion, drgancs de control ¥ requerimiento de &5
actiidades - plbficas y privadas, y adopdon de on
planteamiento ectratégicn, y por tanto selectiv, e iBs
ek oo

C.4. OBJETIVOS ¥ CRITERTOS RELACIONADOS CON
LAS INFRAESTRUCTURAS, TRAFICOD ¥
APARCAMIENTOS

1. BEwvitar & wafico mdado “de paso™ en el (linerario
Mediavilia - Raman y Cajal, que se ubiliza en fa actualidad
camo finerano atemativg al Paseo del Mun,
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' PROPUESTAS
DE ORDENACION

P.L, PROPUESTAS PARA LA  ORDENACION
URBANISTICA

Se han mantenido la mayoe parte de las - dineadones
exteriores de las manzanas, respetando la foema con que el
desarrofin histdrico ha modelado 3 dudad. Sin- embange,
respectn del planeamisntn vigente, se han Bizvado a cabo las
o s Shcac

‘Propusstas refadonados con la ordenacién de la
edificacion.
B Pano de Ordenacion de la Edificacion reguia el fondo
maximo edficable, las alhuras méndmas y & nimeno madmo
de plantas permitido en cada pancela induida en el ambiio
del P.ER.L

Mo se modifican afnreadiones respecto @ las estab¥acklas en o
Plan General, exceptn €n aigun tramo puntissl, 0oma por
efamplo, junts a la Plaza de Salmerdn, en Jos que no tienen
ninguna mddenca en of aprovedhamientn urbanisboo de B
parela,

Prohibicion de segregacion de parcelas pasantes en

calte Ramon y Cajal y Paseo dei Muro

Se establece |3 prohibican de segregacion de las "pancelas

paﬂﬁtﬁ'mhmﬂeﬂanh?midydmdaﬂm

con Yos siquientes objetivos

- mhmmm

- Evar que s desamollns wbanisficos que permite b
m&mﬂmﬁmdPﬁ.ﬂumﬂ
detenon y @ fa de las construodones
eistentes con fachada a la cafle Ramon y Cajal,

Tinolodi ificabor
Se han estudiade s diferentes tipologies edificatorias- del
amhito de acuacion vigentes en o PGOR), coya esenda se
ha mantemido en las ondenanzas, taato en sus cendiconss
estéticas como de volumen, No se han distinguido Zonas oon
(aractenisticas propias respeco del resto ya que o s ha
considerado suficientemente justificado.

Estudio de Detalte “lardines de las Casas-Palacio™
Se propone 1a redacciin de un Estudio de Detalle para &
a&miito indicadn en los Flanos de Ordenadiin, que indhye
la parte postenior de ks fincas de Ramdn y Cajat n¥ 6, 8,
10y 12-14, y Pasen ded Mo 45, 47-494, 51A y 53A. Esie
Estudio de Detalle tendra los siguientes olrjetivos:

- Sahaguardar los  jardines |y construccones
mmmmwmm
fincas en las gue se conservan las Casas-Patacio de
Ejea mas regresenialivas, especialmente la Casa
Venbhzs,

- [Estudio de @3 wolumetriz edificable, gue permita
taper las medianeras existentes, an Pasen de Muro
43 (B+6) y Paseo del Muro 554 (B+5L
Fstdio de redistibucion de e  edificabilidad
psnﬁdamh#mjammﬂmﬂ

y planteamiensto Jde compensatones,  Si
mmhp&ﬁdaﬁeeﬁﬁdﬂmm
en aigunos solares.

P.2. PROPUESTAS PARA LA ORDENACION DE LOS
ESPACTOS PUBLICOS

1. Proyectos de remodelacion de espacios pablicos.

Desde of pnto de wista de B renovadon de  senicios
whanistoos v de proyecios de usbanizaddn, & proyecta mas
impartante en e dmbito del Man Especial es ta remodedadion
tegral de la calle Ramdn y Cajal y adyacentes. La
mmﬁmmmmk

de caracter ne vinoulante, que traia de

reforzar o caracter ambiental &2 Casco, en la linea de s

(Riimas actuadones reaiizadas an este ambio.

Las acisdones se fevaran & csbo con los Siguentss

criterios:

» Serenovard la totalidad de los senvicios entermades.
Embmﬁa‘jﬁnmﬂmmmﬂa
de Calatorao, eic.) o, N su defecto, la utiizacon oe
hormigdn impreso tal y como se ba resézado en ks ke
MecEavita,

» Mo se diferenciaran niveles entre € espacio de calzads ¥
&l pspacio de aceras, ¥ 52 resolvera tode la explanada a
fa misma ooia.

&mmm&wvd&mﬁw
con & Proyecto angerior, se encuentra & actuadon que podna
conectar adecuadaments 2l espacio de la calle Ramon y
Cajal con el area de la Plaza de la Oliva.

Estas dos achmmoones deben ordinarsse con la ordenscidn
propuests en & maros ol Estucho ¢ Detalie ED-1 del PGOU,
gue reondena la inbersecdidn existente entre & Paseo del
Muro, Profongacon del Muro, calle Mcline Bajo v Martin Besa.

2. Ordenacidn del tréfico y aparcamientos

Si - blen en o momenbs present: o trafico rodado no
representa Un problema inportants en el Caso Historico, &
PERI plantes, sin caracter vinculante, una repndenadon giobal
del mismo para que sa pueda acometer de forma total o
parcial cuando asi se considers pagesario.  Debe tenarse en
cuerita que & frEfioo en & ambito gt PERL se enosentra
directamentz relacionado con € exdstente en ef Pasen del
Mum, por o coelquier achsacion debe  eshudarse
conjuntaments on 12 ondenacdn del tafiog rodado en este
Pased.
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Se popone una modificacion de los sentidos de
circulacion del trafico rodada, @l v como se indica en &l

1. Propuestas relacionados con [las actividades
comerciales

El Ayuntaméento de Ejea de los Cabaleros, como medida
complementaria a les wrbenisticas previstas &n este Flan
wyﬂ.mmﬁammmﬁdm
Integral para @ Casco Histdrico, debera establecer medicas
de fomenta de la actividad comeraal,

1. Anuncios comerciales

Los anuncas y redames para & comarooe se han cormertido
en algo inherente 2 &. En lugeses © espacios dimersionadas
geEneasSaments O Con oras (radesisticas a las que estamos
tratando, peede sustentarse o inclusy dofar de Una magen
propRa B Gertos nideos, personalizdndolos del resto, Pero en
nuestne: caso, s paguenas dimensiones vianas hacen que
se3 preciso reglamentar este tipo de publicidad, tanto en
cantidad, como en caidad, material y Sfuacon dentro de
wiaes y edificacion.

Para ello, en las Ondenanzas, se mancan una serfe de
directnioes gue pretenden, de un modo generdl, ordenar i
acotar, s efiminar, tales anundas ¥ fetrenos, Como resumsn
escuetn de intendones de la Ordenanza, se Bmita tanto &

nidmens de anuncios por comerdo, oomo Su posician dentro’

de las fachadas, con objeto de no desvirtuar 13 composicdn
de Yos edificios, asi como € uso’ de anunoos “tipe” de casas
comerciales.,

P.4. PROPUESTAS SOBRE EQUIPAMIENTOS

1. Potenciacion de ks equipamientos existentes
comn centros de actividad social.

£l ambita & PERI cuerita con pocos edificos -destinados a
Equipemientos: fa Igissiz del Sahvador, la Casa del Catsta, &=
Casa e las Oneo Villas, & Gine-Teatro (aya, et

En la medida de lo posbile, se debe reformar 13 posicdn
centrad  del  Casco Histdeico:  coma  escenano de los

o Casa ded Cadista Impulse 2  incremento de las
actividades exastentes.

» Cine-Teatro Goyea

« Centro social de s Cur Roja. Centm de asistenca 8

mmigrantes.

« lnlesia de B Salvador (Actividades refigiosas y cuituries
(conciertos de drgano, oo, ein.) ¥ Centro Paspoquésd
pdyaoente.

& Museo Lorgas.

2. Propuestas refacionados con la promocian turistica
de la Villa

Con-el obijéthvo de potendar la actividad dél turismo en la

Vil se propone consoiidar una Red de Museos de la Villa

en & Casco Histdrico repartidos en repartides en adificos de

md&taﬂmkmmmm
Museo Parmoquai, en los locales pamaguiales junte 3 12
Iglesia del Sahvador,
Museo de |3 Casa del Carista, en i3 planta supedor. B
contenido de este espado museistico podna consistir en
12 explicacion de la historia def propeo edificio.

~ Musen longds (dos plantas superiores del edifico
rehabilitado para bar-en [z calle Ramdn y Cajal)

Asimismo, se propone potenciar la dimension tunstica del
Casco Histdeicn de Ejea ¢e los Cabafleros, medianta la
organizacidn de visitas guiadas a fas Casas-Palacio en |2 Calle
Ramin ¥ Cajal (Casa Bertura, Mananes, etc.)

Las actividades que puedan desasrofarse en =l dmbito dief
P.EFLL se complementaran con fas que se lleven 2 cabo en
otras 7onas del Ceson Histdion [Camara Osoore en &
depdsitn de fa Plara de Santa Mana, Recuperacion mtegral de
La Judesa, etr. ).

Se propone B adquisicon de on inmueble en la Plaza de
Espania para dedicario 3 la instalacdn de vwn Museo de la
Villa en alguna de las edificaciones de & Plaza de Espana.
Esta Maza necesia un gran Eguipamierto de “rango cudad”,
y que tendria una vocacidn comancaf (en & que se daria
informaciin sobre los valores patrimonizles de la comarca de
las Cinoo Villas), ¢ que 2 su vez deberia complementarse Con
la red de peguetios establecimsentos auforales que se ha
comentado anterfomentz,

3. Propuestas reladonados con la  adquisicion
municipal de inmuebies

Para desarroBar las acolones contempladas en est2 apartado
<2 propone, sin caracter vinculsnte, que & Ayuniamiento de
Fiea de los Cababeros acomets actuadones de compra de
inmuebles, tales como Calle Ramon y Cajal n® 12 o Pza. de
Espafa r® 4,
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P.5. PROPUESTAS PARA LA PROTECCION DEL
PATRIMONIO

1. Catalogo de la Edificacion

-Eaatﬂugu de |3 Edificacion (Documento TV cel PERI),
seqiin lo establedido an & articule 86 ded Reglamento de
Planeamiento Urbenisticn, es un dooumento cmplementano
del Planeamiento que contiene reladonados los inmusebles ¥
elementos que, por sus sngulares valores 0 caracteristicas,
hayan de ser abjeto de una especlal proteccion.

Se mantiens la dasificadon del PGOU, con los sSquientes
gradas de protecoon

» Nevel 1. Proteccion de caracter monumental

» Mived 2. Proteccion de caracter anquitectinico

= Ml 3, Protecdon de caracher amikental

mnmmmmd&mm
arquitectdnicos  gue deben  ser protegicos,  inque N S8
encuentren jocalizades en mrnustles catalogados. Este Cuarto
grupo constitieye en efecto obro grado de proteccion;

« Nivel 4. Protecdion de elementos

mmmtm,m
pera cada edifico e funcdn de su nivel de protecodn, gue
guedan  explictamente  refigads en  las  fiches
correspondientes del Catalogo,

B Documento IV de estz Plan Espedal contiens las Fichas
de los edificios catalogados en ¢ ambito del PLERL
las Fichas contiensn una Infomacdn detaliada de |s
sibsacin actsal del inmueble, datacion, descripcidn,
fotografias, planos, etc Poses las  determinaciones
vinculantes y fas recomendaciones que deberan Seguilse &n
las actuadones gue 2 leven @ tabo e cada uno de los
Innuebies catalogados

En lineas generales se ha mantenido of grado de matalogacion
del Catdlogo def P.G.OML, S hien se ha pormenorizado
;ﬁh&mm&m@rdﬂmdﬂlﬁm

Bl Catdlogo dal Plan Espedal ha infroducido las sguesntes
muodificaciones en los mvales de catalogaoin establecidos en
el Catalogo d=f PGOLUL

1} B adificde de calle Mediavitla n® 12 ha cambiado de
Ambiental a Arquitectonico (AR 26), E cambio viene
determinado por las pinturas conservadas en & techo de
s phmera planta y muro intenor de Tachada de- estz
hisma planta. Para [a consenvadiGn de estas pintiras se
ye pecesania la conservadin de ls fachada, yva que
mantener el edificde como ambiental Bevaba impliito al
posile darmibo de ba fachads, @igo dnviable para una
buena conservacion de dichas pinturas.

2) En bos edficos ™ 1, 2, 3 y 4 (catalogados como AM
14, AM 15 AM 16 v AM 17) de la Piara de Espaiia, dadas
ks -evidontes - muestras de que en sus fraseras se
encuentran los restos de la mauralla que cerraba el espacio
def Castiio medieval v ol Palacio Real, en estos edificos
s2 deberdn de reafirar catas arueciigicas para verificar
WMTHMMWEM&
resfirar (a5 excavadones necesanas para
recuperar estos fierpos de muralla de tants significacion
para la historia de la vilia de Elea de fos Cabalfleros.

3) Tambeén se han camlogato nunms edificos: el edificio
situado an calie Medavilla n° 8 (catalogado coma AM 08);
ol edfide de Ramdn y Cajal m@ 53 (eatalogado como: AM
26} v o edifido de la caile Mediavifla n® 22 (cataiogado
coma AM Z7), Todos estos edifidos se han calafiogato
dada la singulasidad que presertan dentro ded conjunto
dei PERIL en melacdn con & resto de edificios
catalogados y §a escena urbana, asi coMG POF SU Progia
singudaridad.

4) B Elemento de amo de ladrillo situado en fa calie
Raman y Cajal n® 37, dado que & edifice en e que s=
enconitraba ha sido renovado completamentes, cuampliendo
las determinaciones que: e P.G.O.LL. estableda para este
Flemerio, ¥a no es objeio de catalogacon debido @ que
El nuews 3D es obra reva.

3) BEn las fichas AR-12 y AM-25 del Catdlogo se anla
cusiquier referencia a las determinacones vincuiantes de
las fachadas de calle Hemmerias 1 v 3, refadionadas con las
antiguas fachadas cembadas.

2. Recedenacion volumétrica en edificios de interés
arquitectinico

En algunos edifidos catalogados en &l nivel Anquitectinico, la
alhra requiadora del alero que debe conservarse ha podida
dismimair 8] aprovechamiente urbanistico respectn de los
parametros parmitidos en el PGOU vigente,

En estos casos, los PManas de Ordenaciin: del Plan Especa
estzhlecen  ona- ondenacdn  espedfica - mediante  un
retranqued (R) de 3 metros {o & dimension indicada en

planos) de 1 litima plants, con retranques de &5 alineadion
mbﬂhﬂphrlh,nﬂmmmmWam
residencial. Esta planta retrangueada solo podrd consinérse
mmmmmmmmmm
se garantice f= rehabifitacion integral de las fachadas
paistentes que Se encusnitan calalngacas.

3. Proteccion de la escena urbana

B PERI contiene, en su Documsato IL, unas Ondenanzas
Urbanisticas que regularan las intervenciones arpuitecianicas
an ks inmushles del ambito def PERL

Se bata de unas ordenanzas gue susbiyen en aigunos
aspectos puntuales @ las vigentes en el Plan General de
Ordenadon Urbena de Eea de los Cabalieros, pero gque
particularizan los valores abstractos de altura midmas, n° de
mmammmd&m
edificadn, d= tal forma oque, sin delimento de oS
aprovechamieritos rhanisticos, se garentiza uwna adecuads
inserciin en |2 escena urbana de s nuewas adiuaoones.

En los adifidos catalogados, ademas de cumpll esias
ordenanzas, se deberan sequir s indicadones contenidas &n
las Fichas de Ingervendon commespondiantes (Documenho IV).

Se fian homogeneizado s condiciones estelicas en todas ks
edincos del dmbitn del Plan Espedal Se prohibs, por
mmm&mdﬂmmm
kas fachadas de viviendes.
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P.6. PROPUESTAS SOBRE LA GESTION DEL PERI Y LA
INTERVENCION PUBLICA

1. Programa estratégico de actuadion.

Los Planes Espedales de Ordenadién y Proteodén por su
nebrateza ponfienen denfro de sus determinadones, una
mavor canga woluntarista que cuaiquier otrd tipo de piane<. B
baje mvel de desarrclis parmonial y soda con el gue
pormm@ments se manifiestan los cascos  hisitvices, oblga
siempre a que entre ks medidas 2 aonsidersr se encuentren
fas de gestidn, achuacion e imersion gue palen la poco
favorable situadkin de partida.

verdadenss planes-programa, que moorporan junto con ana
detallads lists de actuadones y agentes versores, Ln estidio
eronamico-financenn gue resulte ooharEnte oon aquelos Y
gue avale i3 verosimditud de las propuesias.,

mmwmmmmm
en Casoos Histonoss de cudades pequesiias, s2 han de basar
no en la itzacion indsoiminada  de  grandes  medios
enondmicos como medida puntusl y exdreondinania, sino gue
por & corfrario partendo de utilizar al maximo fos diversos
sistemas. de actuacion que normalments incdiden en & dres,
hacer gue £stos se Intensifiquen inicaimente en aocones
peguenas Yy ordinarias, pero insertas en un programa U
objetive  comun, teniendo . en oueria siempre &8 Emitada
capacidad inversora de los habitantes del drea de estudio, ¥
los oompromisos  imversores  ya  adquindos pera  obras
necesidades que tiens & ayuntamiento,

Solo en la medida en gue <2 coNsIGS INVolLar a 1a propia
cormumidad afectada en & cSshoracitn, gestidn y seguimiento
de un programa e este tipo, se-garantizard la contimuidad del
mismo & & empo, Ademas esto originara la aeacan de un2
mirema Infraestructhira de planeamientn y gestion de su
ropko. maron de vida que en la actualdad raraments Sxsie.

Como principales agentes inversones a lener en cuenla, a los
efectos de poder considerar sobee 13 wishdidad del Plan

l, ura ver que Bs achuatones eoonOmIcas Son
veloradas en & Docoments I ded Plan Espedal, podemos
evumerar &n las squientes.

« Sector privado formada par ios veonos del Casoo Hisbinoo
de Ejea de los Caballeros en dos grados diferentes segun

saan sus habfantes o no del &mea, ya que < ben ks
drecamente afectados son s propios wednos, @mbisn
resulta  certo gué & centro histonco  coastifiye - un
importente. patrimonio pere toda la poblacion, que se ve
beneficiada con su  mejora. Al sector  prvado
comesponderd ® ameglo de sus propias  viviendas,
gzamma&ﬂndeksbadﬁmmm:bm
fimanderas y fiscales, que la ley les otonga, espechoatdas
en & Real Deaetn 2329/83 de 23 de fufio, Onden de 21
de noviembre de 1383 y Real Deoreto 223/1987, de 20 de
fohrern asf oomo en |3 legislacion concordante con 1as
amtenanes.
Ayuntamsento de la Vilia de Ejea de los Caballeros
Diputacion Prowindal de Zaragoza (DPZ)

Diputacidn Genesal de Aragon, & través de sus organismos
[Sueiy y Vivienda de Aragon, Dwecidn General de
Amuitectura, Direcdion General de Urbanismo, Direcoon
General de Obras Piblicas, Dueccon General de Salud v
Bienestar Sockal, Direcciin General de Patrimonio Hstonoo-
Artistica)

» Administadon del - Estado [Ministeno de  Fomento,
IMSERSO])

» Unkin Europea

Mo comesponde 2l Plan Espedal la determinanon de la cuantia
de la financaddn oomespondiente 3 cada uno de esios
onganismos, gue deberdn ser fijados & raves de los propes
entes, mediante fas oomespondientes  gestiones de los
organismns previsios al efecto.

2. Oficina de Rehabilitacion del Casco Historico de
Ejea

Se propone @ creacitn de una Oficina de Rehabifitacion del
Casco Histeico de Ejea, destinada & impuisar de desde la
administagon munikipal, de forma decidda y constante, las
aciuacones &n matena d2 rehabifitacion, dinamizacidn sodal,
artividades comerciales, rewrbanzecion, =tc. en & ambin det
Casco Histarico. Se oonsiders necesario que dicha Ofidna se
lpcalice en e Cascn Mistorioo. La Plaza de Espaba, en &f

nmueble anfa adqEsioon S8 propone, senia un buen:

para profeger & incenthvar 2 rehabilitacion v
i en el Casoo Histnoo.

« Esmblecmients de un Convenio con iz DUGA, ¥

resty  de Administradonss que puedan  estar

interesadas pam la o=acion de un Servion de

prospecciée arqueolégica e & murkipio de fama

permanarie. )
o Dotzse de ona nommaiiva gue agilice los tramies
burscraticos en la concesign de ficentias de obras

MEnones.

. mﬁaﬁhmﬁdmﬁmd&mﬁﬂ
patrimonio plibico del suelo mediante fdrmules de
cesifn de terrenos con fines de renovaciin
urbenistica de caacter sodal; agiliacion, &

Genaral de Aragin en politica die suelo y vivienda
medianta comvenios biaterales.

3. Comision de Seguimiento o Comision Gestora

Se peopone 2 constitucan de una Comision de Seguimeents
o Comisién Gestora, figura prevista en ef Real Deaetn
23291983 antes ciade, serd & Organismo encargade de
canalizar 1as propuestas contenidas en este Plan Espeaal,
definir las padidas del programa anwal de achuadidn, ¥
Bevario a los diferentes departamentos de la Administraciin
Pera su ComprEMiS ¥ aprobaddn. También seran fundones
de fa Comision Gestora 2 coordinacion y & asesormients 3
mmvwmu‘mﬂm?

de fa particpacion cudadana en relacidn con 3 laborecan

y desarrolio del programa.

o Emitir un dictamen previo a la. conossidn de la
carrespondiente ficenda para cualquier fipo de actuacion
e el Casco Histarikn (derriba, rehabsiitacon, reformas,
ehe. ).

mmmmm-wmum:mmmrmum ¥ CAJAL". Efea de Ins Caballeras {Zaragoza)
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« Cangizy las propoestas contenidas en este Plan
Especial, oefinir las paridas del programa anual de
actuacian, v Bevario a ios diferentes departamentos e la
Administracdn para su compromiso y sprobacion.

en refacion con la elaboraciin v desarmolio del Programa
de Artuacion del Plan especial.

Sy compesicon vendrd especificada expresamente por ef
Ayuntamiento, gue serd guien determine s entidades
mﬁdﬁ!hﬁmmarﬁﬂﬁﬂvﬁﬂ,vw
- s Formacion técnica o artistica, tEngan opinion revante:
para la consenvacion y mejora del Casoo Histrioo,

H resto de actuadones se defe 3 le inidetha privada, sahvo
que e Ayuntamientn decds, con & iin de potendar las
_ b efecach e abiis s kot :

Sin embarga, & Plan Espedal contene (en 2l documents TV)

Justificativa. Su finalidad es la de determinar o orden de
efecuciin o2 las actiaconss 2n condiclones gue aseguren su
viabilidad y efectiva realizacion, mediante iz definicion de las
aooones concretas 3 realizar duente un pericdo de ocho
ans, asl camo la forma de fnanciadién y organizacin de las
rEsSmas.,

4. Actuacion integral en el Conjumto del Casoo
Historico

Las actuadones previstas en of maroo de este Plan Especial
deben  emtendarse  necesariamente  dnounstitas @ una
atthuacion de mayor alcance que se encuenira ya &n mandha:
el Ptan Integral del Casco Hiskdeico de E3ea de los Cabalieros.,

De esta forma, aungue este Plan Especial Hene un contenido
emmentemanta urbanistion y de proteccon del patnmonio
cultural existente, debe ser considerado un instrumento
capay de dinemoar y ponsr en marcha un complejo sEtema
de gestion urbanistica que s2 constituye en [ “punta de
lanza™ de la recuperaddn sodal y urbanistica del Casco
Histérico de Ejea, a trawss de la definfiva implantadiin de
Pan Integral.

Especial de Reforma Interior del dmbito de la calle Mediavila,
m&mfmm?mﬂgmmm

Excmo. Ayurtamienty de Elea de fos Caballeros, para que
confuntaments con & resto de docomentos gue integran ef
Plan Espedal, s& considere como '[:u::l.mmm Taxto

plenario de fecha 29 de jufio de 2003, por & que se aprueba
on caracter definitivo este Plan Espedal”,

En Ejaa de ks Caballergs, octubre de 2003

Por & Equipo Redactor, los Arguitectos:
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TIMADL -
DESPOSICIOMES DE CARACTER GENERAL

Art. 1.- NATURALEZA Y FUNDAMENTOS

1- B Man Espedal de la calle Mediavilla, Plazs de
Espadia y calle Ramon y Cajal de Ejea de jos Caballeros es
o instumente de ordenacidn que desanolls las
prescripdones  establecidac en o Plan Genaral de
Ordenacion Urbana de Ejea de fos Caballeros ¢ a tal
afectn y de conformidad con la ley 599, Urbenistica de
Aagon, se definen las prescripciones que deberan
cumplimentarse en las obras de adiicacdn y urbanizacion
en este dmbito,

Z.- B Plan Espedial se imdameanta en el asmpimiento de
fo previsto en &l Plan General de Ondenacion Urbana de
Ejea de los Cabalieros, aprobado definithamenta por ta
Comision Provinda de Ondenadon del Temtorio de
Zaagoza. en Enero de 2001, que hace precepliva ia
redacdian de uni PLE.R.1. para & dmbita del Confunto de la
Iglesia del Salvador, formade por las fachadas recayentes
3 la calle Medienilla, PMaza de Espafa y calle Ramdn v
Cajal.

J-_Elptsa-nted:unminmmmwde
Proteccion de Conjurito de Interds Cuttural, de acuerdo
~oon & arbado 123 & Reglamento de desarrolfo parcial

de |2 Ley Urbanistica (Decreto 52/2001).

Se vata, 3 su ver de un Plan Especal de Reformma
Imtezior, Gue sé ajusta a las determinadones de la Ley
59 Urbanistica de Aragdn y a las deferminacones de la
Ley 3/99 de Patrimornio Cultural de Aragin,

En conoreta, se sguen las deferminacones de atiodo 59
de la Ley 5099 refatvo al cootenido de los Planes
Especiales, & aticyio 58 relativo a Planes Espedales de
Reforma Tnterior, y ef articulo 59 refative @ los Conjuntos
de [nteras Cultiral,

Art. 2.- OCONTENIDO

De acierdo con & artictlo 59 de &a Ley 5/99 Urbanistica
de Aragdn, y con & dispuesto en- el articulo 44 de fa Ley

Documento 1. MEMORLA - Sefiala hos objetivos generales
de la ordenacidn, exponiendo y justificando los criterios
que han conduddo 3 las dstintas determanadonses, sienda
o Instrumento  basico porz la Hslnpﬂ:tamn del Plan

Docusnento [1. ORDENANZAS.- Corstinyen o coerpo
normabive espediics de |a erdenacion whanistica del Plan
Especial, prevaledendo sobre ks restantes dociamentas
pars todo o gue en elas se regua sobre desamolio,

gestian,  ejecucion, régimeén junidico Yy de

medmmmptﬂmrmmmnﬁnaaﬂ Para
o nd presisto en 2s mismas, se estara a b dispuesto en
les Mormas Urbanisticas y Ordenanzas Genaralies dal Plan
eneral de Ordenacion Urbama de Ejea de los CabaSeros,

Documents 1L ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERD

-5y finaldad es la de determinar & onden de efecuddn de

fzs achiaciones en condicionss gue asequren su viahilidad
y efectiva realizacdn, madiante la definican v evaluacicn
economaca de fas acoones cancrefas a reafizar durante uan
periodo de seis afies, ad coma f2 firma de Rnandadon ¥

Documento 1V, CATALOGO DE LA EDIFICACION.-

Se catalogan los bienes inmuebles edificadoes, espacios
ffores edtenores 4  intenores, U olras  eshructinas
sighificativas, establediandn Jos fipos de ntereencian
posibies.

Dowmantn V., PLANOS- Los planos

mmmmmmm
Mturas de Referencia, Alineadones, Retrangueos, ambitos
de las Operadiones (ibanas, efc Los que refigjan la
defimitacidn def ambito afectado y su divisiin en 2onas
prevalecen en sus materizs especificas sobré los Cends
;ﬂrmvmmadrwnﬂaﬂﬂhﬂdeatuﬂaaemcaﬁs
ung oondidonade a2 B omayer  predsiin o sU
maternislizacion sobre 3 realidad del terent; los oue

refiejan aspectos referentes 2 las infrasstructuras, su
gﬂdeﬂmhamﬁtaamﬁnmmhmﬂad
de uma maye predsion en los comrespondiantes Proyedos
de Urbanizacan,

Art.3.- AMBITO DE APLICACION ¥ VIGENCIA

1. Las presentes Ovdenanzas sevan e apicacidn en todo
el ambito del Pan Especial, ouya defimitacion se recoge
en & Plare C-1.

desde la fecha de publicacion de fa aprobacicn definitiva,
sendo su vigenns indefinida, SN pereoo O SuS
evesituaies modificationes o revisiones.

Art.4.- PROCEDIMIENTO

Lﬂmmmhm& Haﬂ

mivemn de un omes y a2 wfrme de la Comision
Provindial de Ordenacian def Temritona,

» La Comesién Provincial de Owdenacidn del Temritoso
dispondra del plazo de un mes para comumicar al
Ayuntamiento & eventual informe dé caricer total a
parcaimente negativo, Los mothvas para permitir §a
denegadan de la aprobadén defimitiva habran de ser
del mismo Lpo gue fos establecidos an & articulo 42,
péﬂaiul..dﬂ-htﬂl.trm:
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Sagapones v observeaones formisadas.

2. Ademas, por trafarse de un Plan Espedal de un
Conjunito de Interés Cultural, la Ley 3/99 de Patrimonio

Cultural Aragones, establece en st articulo 42 que para la.

aprobacion definitiva &s neossano & informe favorabie del
Conseiarg del cepartamento responsable de Pairimonio
Cultural, Este informe favorable se entenderd emitido al
cabo de tes meses desde b presentacdn def Plan y sin
que se hubiera emitido expresamente.

3, Una vez aprobade definitivamente este PMlan Espagal,
& Ayuntamiento tendra compebencia para  actorzar
directamente las obvas que desarrollen o planeasmiento
sprobado v que afecten Ondcamente @ inmuebies no
declarados Bienes de Interes Cultural ni comprendidos en
st entorno, debiendo dar cuenta @l Departamento
mkmmmmmn
licencias concedidas en & plamo mdximo de diex dias

desde Su otorgamiento.

4. Para Ias lkendas que afecten a Bienes declarados de
Interés Cultural, serd de aplicadon ef articulo 35 de la Ley
399 de Patrmaonio Cultaral Aragonss.

Art5 - COMPLEMENTARIEDAD

L Las presentes Ordenanzas desarrodan 2 normativa del
Flan General de Ondenaciin Urbana de Ejea de los
Caballeros.

2. Para todos los aspectos no regufados en 2 presentes
ordenanzas, serdn de apBcaciton las Nommas Wbanisticas y
Ordenarzas generales que figuran en &f Documento 1T del
Pian General vigente (Texto Fefundido con cump@miento
de fas prescripoiones del Acuerde de la CPOTZ de fecha
19 de Julio de 2000),

3. Para o no presisto por ambas pormativas se estan a

o dispizesto an & ardenamiento juridico autondmico de la

Diputacion General e Aragén y general del Estadn,

Art.6.- INTERPRETACION DEL PLAN ESPECLAL

1. La interpretacion del Plan Especal comesponde al
Bxoma, Ayvntamienta de Ejea de los Caballeros en &
Ejamnﬁemmmwhamgnmﬂu
de fas facultades supervisoras propizs de 13 Diputacion
General de Aragén con ameglo @ las leyes vigentes v de
fas funciones urisdicoonales del Poder Judicsal,

2. S, no obsiante fa aplicacdidn de los oriterios
irterpretatives  expresados  anteriormente,  subsistiare
impredisicn en s deferminadones o confradiccion entre

‘ellas, prevalecers la interprefacidn mas faverable 3 los

mayorss #spacas fires y equipameentos. urbanos, a lz
mﬁaﬂmwﬁtmtﬁmﬁs:ﬂiesm
&l enfomo y al interés mas general de la colectividad.

Art, 7.~ ETECUCTON

1. B desamollo y ejecucion de Bs determinadones ded
Plan Especal corresponde @ los propéstarios de os
Eerrenos, con amegio a ko estabdecido en las Leyes y en
las preseries Ordenangas, y a las administradones
piblkcas en las materias de sus competencas.

2. Lzt actuadiones presistas para la ejecudtn de ks
detarmmaciones del Plan Especal deberdn sujetarse af

orden de pricridad y plazes sefialados en & Programa de
Actsaciin en el Plan Especal,

Art. 8,- INSTRUMENTOS DE ACTUACION
URBANISTICA

Para & desarolio: de ks determinaciones def presente
Flan Fspecial, con arregie a la legistadon urbanistica, se
proceders mediante los siguientes tipos de instramentos:

» De ordenacide: Estudios de Detalle.
mmm&mrﬁm
de edificacidn, de actividades v de instalaciones,
dabidaments: adaptades o fuem  precso  al
cumpimients de las determinstones expuestas en
este Man Especial.
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TITULD TL

COMDICIONES PARTICULARES DE LA
| EDIFTCACION

Son las condidones parthodsres gue, junto oo las

generales que se estableczn en ef Tiuio [ de estas
Ordenanzas, regulan les comficones @ que deben
sujetarse en @l compesican, volumetna y S0 las
adificadones indlidas en & mbRto del Plan Especial

Art. 9.- CONDICTONES PARTICULARES DE LA
EDIFICACION EN ZONA DE CASCO HISTORICO

ertmshu:asﬁpatﬂ‘i:as}.
9.1. Tipo de ordenacion

La edificacdn prinapal de cada parceta ocupara fa parte
anterioe de le misma, con fachada a la wia plblc,
pudiendo abarcar 0 no la totalidad del frente de ia
parcela.

En este segundo caso, & espacio 0 espacs libres
quedaran Emitados por un cerramiente adecuado, de obra
de f3brica de alturz minima 3 m. o & mismo acabado
que la edificacion pri stuada sobre 13 alinsacon de
fachada de ja via plblica. En este cevamsento podes
haber puertas de peabones o vehioulns para & acceso al
interior de la pancefa.

S permiten ks Sqents 1o
Uso Resdendal - Vivienda, solo en ia edficacon
prancigal.
Uso Comercial.-  Peguefio corercio en planda
baka
Oficinas. - Despachos profesionales.
Espectaculos.- Soio en planta baja, con las

locad de 45 d8 si ha de funconar entre las B.OO v las
2200 hoas, vy d2 60 dR s & hoao de
funconamianto estd comprendido entre ks 22,00 vy
fas 8,00 horas, aunque sea de forma lnitada.

Los Nmites de niveles de emisidn de nides a

cuakguier obro recnto contigun serdn ge 45 68 [A)
erse las 800 y las 22,00 hores y de 30 d8 (A)

entre las 22,00 y 25 8,00 horas.
Equipamisnto.- Sin limitacones
Lervicios. - Sin fimizaones

Endustrial.- Pegueria industria en planta baja,
siempre que sea compatible con & uso residencal
por no prodedr incomodidades ol aitesar fas
rondidones

nommades de selubrdad e higieneé dE  medio
amblente, y estén admitidas por fa legisiacidn
vigente para las zonas resigenciales.

B nivel de s rddos inferiores de viviendas
trarsmitidos 3 ellas por impactess de algune
actividad, con excepcidn de los onginados por &
raficn, ho superara los limites de 45 o8 [A) entre
fzs 8,00 y las 22,00 horas y de 30 dB (A) entre las
2200 y las 8,00 horas.

Almacenamisnio. - Se permiten Oon Seckin al

vamite, Emilacones y medidas comectoras.

esftablecidas en @ Reglamento de Achvidades
Molestas, Insalubres, Nodvas v Peligrosas de 30 de
Noviembre de 1961,

uﬁa;mla-nﬁada-n

Uso Industrial o de adnacenamiento calificado en &
Regiamentn de Actividades Molestas, Insalubres,
Nodvas y Peligrosas gie, una ver adoptadas fas
on & uso dominante residendcal por rodude
molestias o ser insalubres, nocives o peligrosos,

9.2, Condiciones de volumen
82,1 Limitaciones de parcela.

No se estabdece Bmie minemo de parcsia, excegio &
frerite ménimo. de fachada, que s2 establece en 3 metros.
Los edificios de nuweva constripccian reflejaran el parcefanio
existente mediante su diferencacidn al exderior, bien sea
por color, disposicion de huecss, diferendacon de rafes,
=tr. Para modificar la parcelacion actusal sers precisa 1a
obtencian de licenda de reparceladon o pencelacidn,
Cualquiel agregaddn de parcelas anya superfice supere
& 3% de ks superficie de la manzana, requentd 13 previa
aprabackon de 1= Estudio de Detade,

822, Deopacion,

La ocupackin en plantas bajas poded ser dal 1% de is
panceia. En plantas alzadas, |z olupecion veadra dada por
¢l fondo mendmo edificable.

2.2 3 Fondo maxime edificable

Se establece un fondo midmo edificable en plantas
alzadas de 15 mebros, paralelo & la alineacion de fachads,
debiendo 2n todo caso garantnarse e [uces recias en
establecidas en o arf. 17 de la Ondenanza General de
Edificacion del PGOU, en &f interior de la propia parcela.
El resto de ko parcela podra aubrirse en planta baja con
cublerts plang con una altura mdxima de 4 metros. De
cubrirse con oublerta indinads, su ponto mas 2o no
sobepasara 1 m. sobre el forjado de planta bajz (oon
objeto de que no impida las heces rectas) y & arrangue de
ls pendiente estara sepamde de & fachada Intesor y o
Endeno trasero da ka parcela un minimo de 3 m.

9 2. 4. Edificabiliciad,

La edificabiidad maxima sobre parpela neta serd o
resultante de aplicar jos indices de edificabilidad que
figuran en e Plans O-1 en las diferentes subareas en las
que se han doidido f2s parcelas que Integran el Plan

Especial.

La superfide de cada drea s muitiplicara por su fndice
owrespondiente. La suma de todas las edficabiidaces
sera la edificabilidad def sofar,

La edificabilicad total comespondients &l soiar podra
disponerse en la franja, de los 15 mis, sin rebasar an
ningiin caso la alturs permitida.

£.2.5, Atrra madxima.

La altira manama adificable serd fa indicada en los Planos
de Alrados (A) @ escafa 1/200. Con caricter general, esta
fnea se comesponde con las siguientes franfas:

« 16 metros, equevalentes 3 5 plantas.

« 13 metros, equivalentes a 4 plamtas.

« 1D mebros, equavalentes a 3 planias.

» E linea de aleny exdstents (en los edificios en los que
debe omservarse e alern, o mentener la del o
colindantz)
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Para los casos espedales, de resoluddn e esguinas,
podrdn  proponerse  sokidones  anquitedcionicas  gue
deberan ser adecuataments justficadas desde el omterio
de integradon en la escens whana.

$26 Retrangues oel volemen en  edifcios
caFfogEos.

En algunos  edfioos atalogados en el nivel
Arquitectonico, les plands de ondenaciin establecen fa
obligatodedad de mantener la alture reguiadors def
edifico .2 la misma attra que & alero que debe
conservarse. En estos casus, ¥y pars no disminuir of
aprovechaméentn wrbanistioo respecto de los pardmetros
permitidos en o PGOU vigente, los Planos de Alzados del
Pan Espedal esiablecen wna ordenacidn  especifica
medante un retranguen (R) de 1z alineadon de 3 metros
(o la dmensidn indicada en planes) de la @ima plarta.
Esta {tima planta retranqueada solo podrd constriirse en
105 supusstos en fos goe se garantice la rehabilitacion
integral de las fachadas esistentes gque se encuentzan
catalogadas.

S en la intervencdn arquitectdnica no  es. posible
garariizar la conservandn de fa fachada, tampoon se
permitira matenializar la planta retrenqueac.

El Ayuntamiento podrd asitorizar &3 construccion de una
plarita adidonal retranqueada respectn de das Indscadas
en los Planos de Ordenacion, en aquelias Operacones
urbanisticas en las que concevan los  siguientes
supueshas:
- Promocion de Yivienda Protegida (en ndmero igual

o sizpencs a 10 viviengdas).

Constrocodn plazas de aparcamiento pam vednos

del endomo.

Deberd tatarse de acluaciones que afeden &

frefites completos de manzana 0 gue tengan al

menes unas dimensiones de 40 m, de longud.
Para 1a obtencion de esia planta adiconal retrangueada
se exdgird la presentacion y tramitacidn de un Estudio de
Detalls, gue ordenara la edihicabilicad permitida en oS
solares incluidos en fa Operadion erbanistica.

228 Cambio de marerial de fachada en & wftima
anta.

En les planas de alzades, en algunos cdificios, se propone
una iitima planta en la gue debe levarse a cabo una
propuests  anquitectonica que  plantes un cambio Oe
material [CM] en @ fachada, de tal forma gue s=
martenga B lecura de un cuerpo ongnal y o de una
ampiacan, que no interrampe la adecyaddn de la escafa
del edificio en s artoma.

8.2 9. Aftgra oninima.
L& atiFa minma sera de 7 metros en todos los casos.,

B2 10, Frenfe maximo de fachada,

2.2 11, Alicos.

Unicamente se admitird el uso de 2 antrecubierta para

uso residencial, en aguellas stuacones en las gue

manaigmadehsgymmﬁﬁ:nﬁ
En las condicdones sefiaiadas en el artiosdo 16.b) de la
Ordenanra general sobre CORSIMMDONES PAr EN0MaE
de l2 afura madéma, cuando &l edifido a consbuir
tenga un maxama de dos plantas, y no 52 rebase con
la superiice destinada a dicho usos B edificabilidad
permitida.
En edifidos catalegadss de interes angufectonice, en
hos e 13 conservacion de sus dementos catalogados
{aleras, forjados, composicion de la- fachada, etc)
impquen una  reduccidn del aprovednamiento
urbenistico establecide en & PGOU para los espacios
inteviores o Ge los parametros minimos establecidos
en la ondenanza general (aturg ke de s locsies o
de las piantas alradas, o).

En todo ceso, ks aparturas en faldones de cubseria solo
podran ser de tipn kHato de dmensiones midmas 1,20
mox 1,20 m, y con una separacian minima entre efas y a

indenos faterales de 2,50 metmos.

Art. 10~ CONDICIONES PARTICULARES DE LA
EN ZOMA DE MANZANA CERRADA

Las condicones de ediicaciin cormespondients & los
solares del Plan Especal inchiides en la zonificackin de
Masizana Cerada (MC) en o PEOU no se modifican, por
lb que regirdn las gue figuran en la Secoidn 3* det
capfulo 1 del Documentn T dei PGOU, MNormas
Urbanisticas especificas.

en 15 Seodon 49 de las Ordenanzas Generzliss del PGOU

a) Las fachadas s=ran planas, no presestardo su
superficie refranguess parciales nd en planta baja
nl-en alzadas, =¢cepto perches en planta baja,

b} Se cudard que la forma y dimensiones de oS

los. existemtes, predominacndo o macdzo sobre &
hoeco en las fachadas. A tal finy los huecos de
ventanas deberan tener una anchura igual o
menor que la altes, meentras gue los huecos de
puertas balconeras deberdn fener una anchura
igual o menor que /3 da fa altura. De disponerse
terrazas abiertas a la wia pulilica, sus hueoos en el
plano de fachada deberdan cumpli s con@ciones
estahblecidas para s ventanas.

¢} La carpintena permitida en puertas y ventanas
endteriones serd de madera, y con unas condidiones
estiticas &n armonis con & ertoma. En las
puertas de garaje podran ser metdlicas, pero con
revestimiento de madera.

&} Fn edificios de tres o mas plantas se permitiran las
galenas oxmdas en (3 dima planta. Se entiende
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wﬁﬂhdmmﬂmﬂm
de la longiud de fadhada, con sepeadonss de
bupaons de espesor menoe de 50 oms..

2) Los balcones contardn con antepechos diafanos
de matenales tradicionales, ¥ tEndrdn tm espesor
méaximg de i3 losa de 15 om.

f) En edificos de niseva planta, las plantas baks se
proyectaran Con unas pavias de disefio gue
estatlercan unas relaciones minimas con e resto
del edifido, Someras o ap.mél:uzs, pero
suficientes para garantizar 3 percepcon de (2
umidad compositiva de toda | fachada. Se probie
por tanto, & concluir el edifide, dajar o
cemmambantn de las plartas bajas exdusvamente
en estructura y paredes provisionales sin enfucdo
o revodd. Las huecos en plamia Baja v soportales,
deberan tener ona anchara igual o menor qoe 3
athura.

g} las cubiertas seian indinadas, con matenal de
cubierts de tonos daros, teniendo en general las
marimas pendientes en senfido perpentiicutar 2
las fachadas. Deberan disponer de alero en todas

ias fachadas recayentes a wia plblica, de 75 cm,

de espesor madmo de losa por encima de la
altura m&dma, y 30 on. de voele minimo. Se
recomienda & use de feja vieja o similar 2 la
existente an la mayoia de las cublertas ded
profibideo & uso de pizeme O =ja rege o
fibrocement gris,

h) Solb s= permitire 2 constrdooon de terrazas en
fadones que den a jnkerior de manzana, Y
sesmpre gue se garantics [a no visiblidad de dicha
terraza desde ka iz pibSca. En todo caso deberan
fisponerse cubkertas en las condicones senaladas
en & pamafie anterior en una profundidad mirdma
d2 2 metros, pudendo & resto cobrirse con
cubierts plana. Mo se pemmiten los anbepechos,
sean madzos o didfanos, en fachadas, por encma
de k2 altiza maxma.

11.2 Obras de reforma de edificaciones existentes

Se tandrn en cuenta las disposiciones siquicntes:

z] Se tenderd 3 la meutii;acon de venos cegados
ancenments an gbras reformas del edifico. De
proceder @ la spertura de nuevos huecos para
mejorar las condicipres de habitabiidad del edifico,
sa phsarvardn las presripdones pera obras nuevas.

b) Las alteradiones en momos de fachada, deberan
gjecutarse con materiaies y (exturas acormes con &
ETHRIMIO.

) Ninguna otra podra eliminar o cesfiqurar elementos
compositivas tpicos.

d) Las ampliacones se atendran a las presoipdones
‘para obras nuevas.

d) mmmmmmm
volumen y  Odupaciin aun  cuando  superen fas
condiciones establendas. por estas Ordenanzas, no
siendo considerados como Fuera de Ordenacion,
siempre gue po se proceda a su demolicion y
ststituckin por olbro nueve, &0 Cy case SE estard 3
ho dispuestn en los artiobos anterioces.

11.3 Tramitacion de derribos y licencias.

La tramitacidn de los proyectos de derriba, reforma v
construccidn de kos edifidos catatogados, se desampllard
de aceerdo con lo dispuesto en &l artioddo 36 relative a
damibos v demolicones de las Noemas  Urbanisticas
Generates del PO,

Para las obeas de nueva planta 0 cusiquer actoaddn de
reforma que afecte 3 una parte 0 Iz Wntabdad de fas
fachadas de los edificos, como demostracién de que &
nuevo edifice o & edifido rehabifitado  se jnsenta
oorrectamente . en su entoino  wibanoe, Se  aportaran,
dentro de la Memona Justificativa del Proedin, crodiss o
fotografizs de ks alzados, cublertas, balcones, abc., def
edfico y de los edificos prddimos, gque  permitan

comprobes o gradn de adecuaciin famal de las

soluciones ‘adoptadas, enmamando & edifiico o fachada
propuesta en el entomo visual en planos, croguis o

monajes fotograboos.
Los proyectos de reforma @ habilitacon de focales que
mpligoen acluacdiones  en  fachada  deberan  inchuir

asEmEmo Aizade de i3 totalidad del edifico, en ol .que se
rﬁhﬁmmmdm

En teda intesvencion, y en espedal en rehabilitaciones,
tda actusaddn sobne elementos  anquitectinicos o
omamantales oe fachada debera  responder  oon
coherencia af disefio del comjento.

Se toemard espedial cuidado pars evitar 3 desapanicdn de
glementos singulares de edificaoones en las que se
permita su derriba, Gien sean elementos que se pendoen
en la adusidad, como dementos que se descubran
durante |3 gbra. Paa ello, se lomarsn en tode derribo
medidas adecsadas para. descubrir 0 recuperar piesas
que, por su materal, diseno o anbgibedad, fuera de
iMteres su consenvacion.

Dichos elementos se podrin vy deberdn incorporar en
nuevas edfietones, diferendandoles daramente  del
restn, prohibiendose toda imitacin de plezas de a
arguitectura tradiconal, con & fin de no- desviriuar las
CEUENSS.

Art. 12.- SALTENTES Y VUELDS
12.1, Neros y balcones,

La terminacidn de ia fachada con alero sera obfigatoriz. ©
vuelo minimo de aleros v balcones serd de 30 am.

Los serns recayentes a @ Plara de la Magdakena o 2 la
Plaza de Espaiia podran terer un vuslo maximo de &0 om,
En @l resto del ambito del Flan Espedial, of voeso madamo
sera de 40 om., En patios de manzana <ok s permitan los
bafones ablertos de voelo maximo 1 m. ¥y lengited
m&ama 2,50 m., cando 2 distanca del extremo del
vieio al findero traseno de la percefa sea como minimo de
3,00 m,

En ninglm <50 los aleros de nueva oonstruccdn se
realiraran componsendo falsos hishiricos 0 recraacones
fictidas. Deben de ser alerps senclds v Sobries, s
rvalres en Protagonesn 0on oS ya existenies.

Se construiran con Canetes {0 maders o mefdlicos)
separados cada 30 ¢ 40 om.

12.2. Miradares.
No se parmite la constoroodon de muesvos miradores. Se
autoriza. la. pehabilitacion. ge o5  existentes, salvo
indicacidn conftrania exgresa en bas Fchas de Catdiogo
cormespondiente.
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Art13- CONDICIOMES ESTETICAS SOBRE
ROTULOS, BANDERINES Y TOLDOS

13.1. Rétulos publicitarios.

Se respetaran fas siquientss condiciones esteficas:

» Todo tipo de catel o recamo perceptible desde
espacios pibloos deberd adecuarse 3 l2s condiaones
generales de omato Yy composickin de los ediicos. En
mingin caso podran interceptar o desfigurar, ol o
parciaimente, superficies de luminaciin ni elementos
significativos de la compasicidn de la fachada,

o Para la lr:hala-uﬁn v -] rﬁhﬂ:ﬁ. d-e!:min wutifizarse

13.2. Muestras y banderines,

<e respetaran las siguientss condidones estaticas:

« Todo tipo de cartel o redamo percepiible desde
espacins pdblicos deberg adecuarse 3 las condiciones
generales de nmatn y composicdn de los adificos. En
ningun caso podren interceptar o desfiguras, total o
parcaimente, superfides de fluminecion ni elementos
sigrificatives de @ comgosicion de 2 fachada,

» Entendéende por muoestrs todo tipo de snEndo o
reclamo: paralelo al plano de fadhada, denominando
bandesinn &l anuncio o reclamo perpendiodar 3 dicho
plano, la shuacdn de muestras y banderines solo se
podra contemplar en las plantas bajas,

» En mngun aso podran desfigurar o interceptar, total
o pardiaimente, elementos dSgn@ficaties de |a
comgiosician de fachada.

« MAmbos fipos de anuncios deberin sRuarse & wna
altura minima de 2,30 m. respecto de fa acera. Las
mueshras, S se encuentran en 2 msmo plano de
fachada o retranqueados mespecto de efla, ¥ no
repeesentan ningln pefigro par su disefio y matesial
paa s viandantes, podmin stuarse a s altura

« Quedan probibidos las muesiras ¢ banderines con
anuncos O referentias de otvas casas comercales,
marcas, enfidades, etr. distintas da comencio que se

AnGa.

» En todes los edificies, y especialiments en aguellos
cataiogados, fzs muestras se dispondran en & interor
de los huecos, dejende o€ ests forma fibres los
(Miz0s: enime hissoos.,

« Encdma de esips elementns, solo == dispondran
realiradas en maienales de calidad adecuada, com
predomindo de materiales [Eonados, cromados, forfa,
etc. Quedan prohibidos los pldstioos y fluorescentes.

13.3. Toldos.

Se respetaran las siquientes condiclones estalicas:

« Se sibrdn Gnicamerte dentro de los huecos de
plarta baja. Su voelo madmo sera de 70 cm. respects
a factiada, No podran ser fijos, v se podrén plecar 0
Mecoger.

» [ehecdn poder plegarse haca la fachada, debiendo

tanto @ propio toldo come SUS MECANRSMOS,
dentro o los imites del hueco,

o La aitua minima de. dichas tidos respecto de las
aceras seva de 2,30 metros,

« En aguellos casos en los que, por albura de haecos u
ofras causas, no se pueda lograr t dstancia, no 52
peTmiftira 13 colocatian de toldos,

13.4, Tendidos aereos.

Los proyectns de nueva planta o de rehahilitacon de
fachadas contemplaran ka colocacion de los temdidos
horizontales  eldctnons, d¢  sumbrado o telefonis
medante regletas 0 canaletas gue los oculten. AsimEsmm,
<a planteara & las disbintas companias responsables de los
tendidos aéreps, en oruce de calles, su reconsiceracan,
aon & objeto de que tengan una menor modenca visual
£ |2 escena urbama.

13.5. Senafizacion anquitectonica.

B Ayuntamsento levad a cabo un programa  de
sefiafizacidn de los adifidos de interés en o ambino del
Plan Especal, que se ham extensiva a todo el Casco

Art. 14.- PARAMENTOS ENTERIORES DE LOS
EDIFICIOS

1. Todos lps edificios presentaran indos hos paramentos
axterones di sus Mures convesnientemende revestidos con
un orevoco  apropsado (incuso  los  cerramientos
provisionales de huecos en Planta baja), sahvo en los
casos de tratarse de fabncas de sileria, de mampasteria
concertada o de ladrillo cara vista

2 Las medianenas oue  queden @ desouberto

prowisionalmente (hasta gue se edifigue en i finca
configua) deberan nevocarse y pinkaese en oolores Gans.

1. Lzs paredes laterales, medianeras, revolvimientos a
dferente  aitura, efc, gque hayan de  quedsr
mamdﬁaﬁnm&m
tratamiento que fa fachada princpal.

Art. 15.- APARATOS DE CLIMATIZACION

La colocacidn de aparatos de dimatizadon corftemlars
los siguientes eatrenos:

1. En fachadas de viviendas:

-mmmmﬁmwmmdﬁﬂehm
pibfca. Se rolocaran en patios de manzana 0o
yisibles, en entrecublertas no wisibies o en
edificaciones arcesovias especificas y no visibles,

e Serd precepthia la soficiud y concesion de Boenca
municipal de irstaladin, para o cual deberd aportarse
Croquis de planta y airade da la instalacon.

2. En locales comerciates:

» Las mdguinas no podrin ser nurca wisibles desds la
via publica.

» La ubicadion ¢e la maguinara deberd &r siempre
dentro Ol local (mediante bancadas especales 0
cuartos de maquing especEicgs).

» L2 mma de ave podra resfizarse mediante rejilia
ibkcada en la fachada y sobresalir de & misma.

o LB salida de aire de condensaciin se. maltzard
medant2 refiias de aletas fjas con indinacon de €5%
grades hada arriba, y su puhto inferior estard & W
minimo g2 3 m, de altura, medido desde &a rasantz de
|3 acera en es5e puntl.

» Sera preceptiva la soficitud y concesion de fivenca
muricpal de irstalaciin, para lo cuad deberd asportarse
croguis de planta y alzado de la nstatandan,
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Art. 16.- CONDICIONES DE PARCELA

PARCELAS PASANTES

MO se aytorizard 2 Segregatdn de aguellas panelas que

tienen fachada conjuntamente a la cafle Ramdn y Cajal v

3l Pasao del Muro.

Dichas parcelas seran objetn de un dnico prosectn de

consiuccddn que presers los siguientss exiremaos:

= EBn esbos casos se aterd de que & acceso modado se
realice por i fachada ced paseo del Muro.

« L3 edficabilidad comespondiente a la parcelz se
distiibuya en dos voliimenss, haca e Pases del Mum
y hada & calle Ramén y Cajal

o S garenkizard s wvistes, solesmiento a la

Se estard 3 b dspuesto en las condidones higkenico-

sanitarias establecdas en & Plan General de Ovdenadion

Lirbana de Fiea.

TITULO IIL )
CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Art.18.- PAVIMENTACION

La documentacion grafica dal PERI induye una propopestz
de pavimentacin, de caracter nd vinoulante, que trata de
reforzar & cardcter ambiemtal del Casco, en t2 lnea de kas
iitimas actuaciones realizadas en este amiblbo.

Se acametera |3 renovacion de senddos y pavimentacdan
de la calle Ramda y Cajal y adyacentes.

En los Proyectos de rewbanizadon no se diferenciardn
niveles entre- caltzada y aceras. Se  podran - oolocae
botandos: o hitos. Se promoverd f2 utitizacon de materales
nobles {predra ge Calatoran, etc.) en los pavwmentos, o 9
NG es posible, ka utilizacion de hormigdn impreso.

Art. 19.- ORDEMACION DEL TRAFICO

Sl bEen en el moenetitp présente o trafico rodado no
mepreseria un problema Importante en ol Casoo Histirico,
el PERI plantea, sin caracter vinculanta, N reandenacen
global def mismo para gue se puada acometer de forma
twtal o parcial cuando asi se considers nNecesano.

Se propone una modificacion de los semtidos de
circulacion del trafico rodado, De esta forma, los
tréficos ya mo serédn pasantes sind que desde ba calle Tordl
o= distribuirdn hads Herreras, Mediavilla o Raman y
Cafal, evitando la utiimaciin ded recomrido en les calies del
P.E.R.L como Einavarios afternativos & Paseo del Mum.

B Apniamierao de Ejea de los Caballervs establecers
medidas para conseguir los objetivos dal Plan Especal en
mateia de traficn, y que, entne ofros, son los siguientes:

=  Evitar & trafioe rodado “de peso® en el #nerano
Mediaviga - Raman y Cajal, que s utliza en la
aoualicad comp Einerario 2termative al Pasen ded
Muzra,

«  Comseguir un nimens importante de aparcamientos
para meskdentes en distintos espacos, para hacer
mas atracthva esta 20na o 3 cidad coma desting

residenczl,

o  Adecuar y completar e andlo de cmumalacion del
Casco Histdrico para e soporte det bafico rodado de
forma fhada, gue disuada del uso de alquras calies
como T0MA de paso.

« Establecer critenos para Bevar a2 cabo  una
peatonalizacdn blanda  d&l - conjunto del  Cascor
Histinoo que E2nga en oEenta los intereses de sus.
residentss v de fos establecimeantcs comerdizies alll
ubicados.

Art. 20.- MOBILIARTO URBANO

Los Senidos Teocas Municpales indicaran tanko &
ubicacadn como & disefio de todo slamenio que se Bstae
en la via pdbiica establedendo e repertono tipoidgico al
que se atenderdn los Sementos del motsiiario wbano del
ambito del Plan Especial.

Estos elementos no dificoftaran B ciculacon, ol de
wehiculos nf peatonal, ¥y no  intesferdmin en la
contemplacion de los edificios,

Art. 21.- VEGETACTON

B cudado y presenvadion cde la vegetaciin achsaimente
plantadones an las 2onas verdes de nueva aeaain.
También se marendsd y uidard la vegstacdn de los
espacios  privados  wvisiles desde @ wia  plblica,
espedialmente los espacins de los jardines de las Casas-
Paiaoos.,

Los proyectos que planteen E]Ehlﬂ'idlﬁjfﬂ-l:'.’ﬂ
provague 28guna inddencia sobee |2 vegetacon debemn
contemplar dicha carunstanda. S fuese precso resiisar
alguna 123, en lugar padblico o privado, no se- permtie
eectuaria s no foese tolalmende necesana, ¥ S 58
autoriza, & operaddn contar con direccidn facultativa.

Por lo que se nefiers 2 los propios arboles, no se veran
perjudicados por elementos supetTpuestos @ fachadas
{mm.p:td;mﬂu,baq:hrmt:ﬂ:s.eﬂr} WIS
permitird f2. cofocacidn sobee efios de cartedles W obmos
&Tatmmfmghmﬂndu{dam,ahmzaﬁaaa.
el
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TITULO IV.
CONDICIOMNES DE USD

Art. 22. US0S EXISTENTES

los usos edstentes podrn mantenerse en su actual
locaizacion, BEn caso de darswra de 3 activided, se
aplicard al inmueble gue se trate lo dispuesto en las
presentes Ordenanzas.,

Art. 23. USOS TURISTICOS

Con el ohjetiva de potenciar la acthvidad del turismio en la
Vilia se propone consalidar una Red de Musess de la Villa
en & Caspo Histdrico. Las actividades que puedan
desarmoliarse en el ambito del P.ER.L. se complementaran
miﬁmmseﬂemzmbnmmasmdﬂmm

Historico (Camars Oscura en o depdsito de 15 Paza de
Santa Marsa, etc.).

Se propone = constnaccion del Museo de la Villa en
Sguna de las edificationes de i3 Plara de Espafia. Esta
Plara necesita an gran Equipamiento de “rango. didad”,
Qe a su vez se cemplemente con una red de pegquedios
establecimientos culturales repartidos en edficios de
ireres dal Casoo Antiguo. Se proponen los siuientes:

« Museo Pemoguial, en los locsies parmoquizles jumbo a
ia Iglessa del Salvador,

«  Musen de la Casa del Cadists, en fa planta superior. El
contenido de este espaco musetstion podria consistir
en la explicacion de fa historia ded propio edifico.

» Museo Longas (dos plantas supenores del edifico
rehabiitade para bar en |a cafle Ramon y Cagal),

» Visitas guiadas a las Casas-Palaon en la Calle Ramon
y Exal (Casa Berftura, Movionss, atc. ),

Para ello, & Ayuriamienbe Impulsara prograsmas de
adquisidon municipal de inmuebles, de acoerdo con las
determinadones def Pogama de Actedon dal Plan

Espedial.

En k= medida de lo posible, se debe reforzar la posiciin
ceEngral dal l:.asm Histdricn  como BSCENEN0 de los

cuthraies.
Art. 24, - LIMITACION DE USO EN LOCALES

Los: programas de ayudas a i3 rehabiditacidn de locales v &
la mmplantacon de actividades comerciales potendaren fos
508 comercales, y exluird los usos de hostelers,
mmhcﬂﬂﬂwﬁafﬂm

Estas actividades se reguiasn por (2 Ordenanza municipal
de distandas midmas v obras  lim@eciones pars
acthdades reguladas en el HReglamento General de
Especticulos Plblicos 4  Adividades Resreativas én
evitacidn de molestias dervadas del ejeroido de Las
mismas, aprobada defnitivamente &l 15 de febrero de
1996, o la novma gue 13 sustiuya.

B Ayontamiento podra establecer onfenes especiicas
para. |3 emplantacion de usos comercales, luristices,
alojamiantos, &,

Art. 25.- PROMOCION NUEVOS USOS

B Apnstamiento de Ejea de los Caballeros, como medida
complementaria a las orbanisticas ‘previstas en este Plan
Epa:al,vdehmamegmhmhsmﬁﬂﬁﬂm

A modo de sugerencia, se propone gue se fomente de forma
esperial las siguientes actividades:
* Esteblecimientos de artesania.
= Establecimientos de fomento de l2 oullw=: Borenia,
*» Muebies.
= Pagueio oomenda,

TITULO V.

CATALOGO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
_ ARQUEOLOGICO |

Art 25.- CONTENIDO ¥ ALCANCE DEL CATALOGO

B Cadlogo ¢e la Edficacidn (Dotusmento IV del PERI),
seqinm |0 establecido en & arficuio 86 del Reglamento de
Paneamierto  UrbanisBoo, &5 un Cooumemo
complementanio ool Planeamiento. que conkiene
relacsonados Jos iImmueshles vy alementos gue, por sus
singpdares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto
de una especial protecedn,

B Catadogo induye tanto bienes de interés coftural como
patrimonial y artistico y sustitiye an las parcelas induidas
en = Plan Especial al recogido en el Docomento IV del
Plan Generad de Ordenacdn Urbana vigente en Ejea de
jos Caballeros.

Debido & las caractensticas especificas del Casoo
Histdrikn, se ha considerado necesano realzar una
dasificacidn amplia de edifides cataipgados ya que &
valor del Casco reside en 3 "escena urbana® del conjunto,
en el “ambiente™ de sus calles y piazas.

Se ha realizado un catdiogo de la edificadion que debe ser
protegica, dasificando fos inmuebles en tres grades de
protecciin:

» Nivel L. Proteccion de caractes monumental

« Nivel 1, Proteccion de caracter anquitectdnico (AR)

» Nived 3, Proteccidn de cardcher ambiendad [(AM]

Asimismo se ha confeccionadd wn verdario de los
slementos erguitectonicos gue deben ser protegidos,
aunmque  no s ancueriren loGiizades en Inmushies
atslogados. Este cuarto grupoe constituye en efecto otra
grado de proteccin:

» Ml 4. Protecdon de elementos

B Documento IV de este Plan Cspedd contiere las
Fichas de los edificios catalogados en &l ambdta del
P.ER.L

Las Fichas contiensn una informacian detallada de o
stuacddn acual del iwmushie, datacidn, descripoadn,
fotografias, planos, etx. Poses las  determinadones
vincufantes y las recomendaciones que deberan sequrse
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en las achaoones Que s Beven 2 cabo en c3da uno da
los inmiuebiles cataiogados

Cuslquier schuadon a3 reafzar en los elementos dal
Mmemﬂl
el Catalogo, tendrd en consideracon 25 prescripciones
establecidas en los articules siguientes.

Art. 26.- EDIFICIOS DE INTERES MONUMENTAL
Se induye en esta categuria 12 Ighesia del Sabvador, que

tiene la consideracion de monementn historco-artistico
e caracter nacional.

En esta categoriz dnicamente se permitirin aguellas
actuaciones de restauraddn, consofidacion o consarvadcan
dingadas a develver al edificio su valor onginal historico

artistics, v aguelias dirigidas a mejorar las condiciones

higienice sanitanas por medo de banos o instalacones,

Para ouslquier aduacon a mealizar en los edificos
declarados de inberés Momumentsl relacionados en o
Catdlogn, se realzesd un plan integral que  deberd
contener sy estado actusl vy las fases y oiterios de
acuacion, y reguenra ef informe favorable previo de 1
Comicién de Patrs oy o

Art, 27  EDIFICIOS DE  INTERES

ARQUITECTONICO

ﬁmmmmmﬁmmwm
mr.ﬂ!lﬂ:l::ncu s=a por motheos histiricos o puraments

Con esta <afificacion se guiere proteger ta globalicad ded
edfico, Rabe s fachadas como su interior, elementos
Wﬁn estructurs - disposicion. - Unicamente se
permibitan  aguellas acluaciones que po afteren &
ambienta o k3 tipoogia del edificio.

Debera consarvarse y restaarse el conjunto del adificio
¥ de sus fachadas, manteniands los elementos de interds
que se senalen en la ficha corespondiente, y cuantos con
wator histdrico o artistico se conserven en s Interior,

Para las acuaciones de restawradon o intervencon an
fachadas =e¢ segera lo <afialado en 1a Bcha

oaservande  os  sementos g interés  senalados,
eliminando postizes ¥ anadidos que deshguren e valor
estébicn, historioo o artistico, v dejando reconocibles kas
adidones que fuese precdso neglizar, sin alterar le

‘estructura orginal de las mismas y tendendo a la

restalracion oe sus condiciones originales, No s2 panmite

Etmdamuelﬁnﬂrm,mqmmaqﬂs
casos que asi se detslle en 13 ficha.,

Se permitia alterar & conterado del edificio para adapiar
nEevos usos, debiendo en todo S0 conservarse Hos
Hﬁﬂﬂmd&htaﬁmemmmlﬂumu
artistico existentes en o interior, tales como artesonados,
patias, escaleras, etc. y no se modificue substancialimente
la estructura tipoldgica ded acthual, Pama ello e técnicn
munidpal designado, previa visita al inmuehie, resfizam
un informee defallando los elementos del Interior que
deben ser conservados.

Mo e permite o derribo de! edifice nunca. Soio en ke
casos &N gue as o detalle a2 ficha correspondients se
permitirs su compéeta reforma interior o su vadado total y
pera ello habrd que demostrar previamente la imnabilidad
Emica o econdmica de 3 restauracdn, v slempre
proyecto  propuestn  mantendra y restaua@  oon los
mmmmmhmmﬁe

integrandoles en & nuevo edificio. Para ello &l -t3mico
muriripal designado, prevda visita & Inmueble, realizars

w informe detallando los elementos del interor que

deben ser consenyados,

Se zporiEran, dentro de i3 Memora lustificetrna del
Proyectn, fotografias de los alzados y de cuantos
slementos de inferes contenga, Junto con & informe dal
teomico mumidpal, v planos de plartas y alzados de su
estado achual v de la propuesta. En los casos en que s
planteen cimunstancias no conternpladas en kas fichas o
el Catalogo los Servicos Téonicos municpaies decidiran
s (rtEios ge intervencion adecuados.

Para las obras de nueva planta o cualguier actuacion de
reforma que afecte & una parte o |a tomidad de las
fachadas de los dos edificios contiguos al dedarads de
interés  amquitectonico  (induyendo la  habilitacidn de

rehabiifado s& inserta Coeredamente en Kl entermo
wbmnmhamﬁamﬁemﬁamﬁm

Art. 28,- EDIFICIOS DE INTERES AMBIENTAL

Se intluyen aquelos edificios de valor histdnco artistico,
yas condicones de  deterioro hace iwiable sa
consenvacion integral @ ultranza, y aquelios gue poseen
un vaor puramente ambiental y por o tanto se protege la
o it ruficiiad

Se debhera conservar |a fachada catalogada de ambiental
Y mantener y restaurar W0s olementos de  interes
senalados en la ficha del Catdiogo, eiminando postizos ¥
ahadidos que desfiguren su valor estélico, histisico o
artisticn, y dejendo reconodbles las adidanes Gque fuese
preciso readoar, sin alterar su estructira original,.

En &s casos en los que ya se ha rehahilitado ta Fachada
en la ficha se sefala que ha ddo acertads 12 actuacon,
no cabe obros aerios pars fdoras aduedones en- ella
gue hos de su markeninmiepto ¥ conseracon,

En todos s cases, S la normative permite edificar alturas
superiores & 2 que actualmente poses la fachada, se
podrén  levantar sobre ach, que S8 ConseVE
ntegraments. Para ¢ tratamients de la ampliscion s
sequird la normative general del Casco Hishirco. Les
fiveves huscos sequiran la aineaciin de los exdstentes o
se onfenaran tomando coma refierenna los existentes,
buscands una compesicion global entre & - fachada
arigua y la mueva.

Con caracter general se recomiends la nehabiltacdn
gicbal de los edifidos, conservando los eementos da
fmterés safialades en fas Tadhadas ¢ cuantos puedan
existir en el interior; pero no s oblige 2 ello. De no
optarse por la rehabiitacion = permite o demibo del
edificin, exceptuando siempre la fachada catalogada de
amiblental, Que se conservard, v & 1a que se apicardn los
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criterios de rehabB®acion sefalades an su ficha (Solo en
fos casos en que s detafie se penmitird ef dertibo de una
parte de Sska). También se conservazan s ctementos de
interés gue existan en su intenior, Pars ello o tBonico
muricipal designado, previa wisita al mmueble, realizard
ur informe detaBando los elementos dal interior que
geben sey Consevados.

Fara la concesion de fa licenda de obwas en actuaciones
de edificos catalogados de interés ambiental, sera
mmhmmmdﬂ
seguimiento el cataloge, o el Boice  municpal
dessanado &l efectn, emita un informe Favorable de!
proyectn presentacdo. Para efio se seguiren los oitenos
espedificadas en 2 ficha del Catdlogo v los generales de
complementarias pare la adeouada intervencion en cada
caso. En los casos en gue se planteen amumstandas no

‘en las fichas o &l Catalogo. La comsion
municipal o ef témico deddind los oiterios de intervencidn
adecuados, Especial atencidn merece s (2s0s en gue s
plamtes abrir algin haeco mas en una fechada o modificar
agung  existenis, N0 contempledo en R ficha
comespondiente; en este caso sera potestative de 13
comision o gl tecmico &l denegar © consentir esfas
actuaciones en funcdn dal grado de alteraciin que
suponga respectn a la fachada omiginal y de les
necesidades de habfiabilidad (gue habra que justificar);
en todo caso si se permiten, tendran que ser similares a
kos hizecos originales y deberdn quedar encajados en el
conjunto de la fachada, en general aiineados Con los

Se deberan apociar, dentrno de [2 Memona JusBficativa del
Provecto, fotografias de Jos alzados y de ouantos
elementos de interes contenga, jurty con & informe del
éonica municipa, v planos de plantas v atzados de su
estadgo actus y de la propuesta.

Art. 29.- ELEMENTOS DE INTERES

Se incluyen en esta categore aguellos edificios gue
oorseryan algin elemento de interés pern coye estructurs
geperal estd muy defedoada o po merecs e pena
consenvarse en su totafdad. Se deberan corsenvar como
minimo los elementos aiiados da walor que se detallan en
o Catdloge, permitiéndoese el dermibo dal adifido,

Se permite actuar en bodo agqueSo que no Hene walor,
manteriendo los semenios sehaagos, que constFUyen
parte de la memona de &y dudad, taes coma anoos,
bafcones, -aleros, et mﬂﬁMT

tratamientos originales, e integrandolos &n la composicién
de 1a nueva fachada,

Con caader general los  clementos  sefislados &
conservar, se podran traslagar parz ntegrarios en la

composicon de ia nueva fachada, no asi s amos de-

ladrillo, que consenvaran su PosIcaN,

Si 25 necesano aumentar k atura de las jambas de los
arcos de entrada pam permitir el paso de las personas, se
padra hacer. La capinteria que se cologue en el arco se
austard a todo &l hueco dejado por 1, y sera de madera.

En algunos casos se aconseiz 2 rehabifitacddn de la
fathada Yy se dan los giterics gue en G Cas0 se han de

seguir, pera no &5 preceptive dicha  rehabilitacon,
mmm fachaga omeservando los
elementos de intends.

También se induyen comno Elementos fuentes, escalinatas
0 amns exteriores, que deben ser protegidos. Caalquier
actuadin en ellos sstard orientada & su restauracien,
oonsEVanon e integraciin en s entomo.

Para & concesion de 1a ficendia de obeas en actusdones
de edificios con alementas de nberss, seri preceptive que
Catalogo, o o tamico municips desgnada @ efedn,
emitan un informe favorsble del proyects - presentado.
Para efln se seguiran. los oiterios especificados en o
Catdlogo ¥ en caso de dudes o crunstancas o
planteadas en &), serd la comision o ef tPonaco quien
decida sigquiendo los criberios generales ded Catdlogo.
Podra presoribir condidones particufanes complementarias
para la adecvada integracion de los efementos en las
nuevas fachadas.,

-Se deberdn aportar, dentro de la Memoria Justificativae det.
Proyectn, folegrafias de los alzades exstantes y de

cuantos slementos de interés contenga, v s plancs de
Ios alzados de su estado actual 'y de la propuests,

Art, 30,- RESTOS Y ELEMENTOS DE LA MURALLA

Cuando aparezcan restos de muralla en algong de fzs
parcéias del Plan Espedal, s& replizara un eshudio
anquecltgico de ks mismos. A la vista.de los restos y del
estinfio, la comision munidpal tomard les  medidas

Art. 31. CATAS Y EXCAVACIONES ARQUEOLOGICAS

Coma medida de proteccidn del Pabrimonio Arquecidgico
existente en el ambito ded Plan Espedial, en todos los
sclares plbicos o privados en los & lleven & ez2bo
atuagones que puedan afectar &  subsuelo  por
cimentaciones o cuslquier obo tipo de obrs, serd
preceptiva la reeizaciin de cates amgueciogicas previas
en ¢asn de dar resultado positivo, debers realiTarse [a

Estas acluaciones se vealizzsan de forma previa a s
concesion oe licencia de obras y & inoo de obra.
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TITULO VI
DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

Art. 32, INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.
32.1. ED-5: "Jardines de Casas-Palacio™

Se redactard un Estudio de Detalle para e ambito
indicado en los Planas de Ordenacion, que induye la parte
posterior de ks fincas de Ramdn y Cajal @ 6, 8, 10y 12-
14, y Paseo del Muro 45, 47-4%4; 51A v 53A.

Este Estudio de Detalle tendra los sipulentss obietivas:

- Sawvaguandar los  Jardines Y construcciones
acicionales existentes, comg parte integrante de las
fincas en las gue se conservan |as Casas-Felaoo de

Eiea mds representativas, especiaimente la Casa.

Ventura,

- Estudio de B wolumetria edficable, que permia
taper las medianeras existentss, en Paseo de Muro
43 (846} y Paseo dal Muno 554 (B+5).

- Estadio de redistiiiacin de |2 edificabidad
permitida en 12 franfa comespondisrte af Paseo dal
Muro, v planieamiento de compensacones, S
proceden, por la pérdida de edificabilidad generada
£ 2gunas Solares,

32.2. ED-1: “Interseccion Paseo del Muro™

En o ambit del Esnuso de Deiafle ED-1, que desammolia
las determinaciones del PGOU de El=a de los Caballeros,
serd e aplicacin la orgenadion volumetnca contenada en
este doumento de desamolo del PGOU, 4 2probada
definitvarnente por e Ayuntameentn de Eea de los
Caballerys en 2001, con las siguientas consideraciones;

1) En la fachada recayerte a R calle Ramen y Cajal, se
recomienda la construcaén de un alero @ uRa  aiturs
aprocdmada de 10 m., pars conformar continudad oon |2
ahura de comiss prevista pars las edificaciones en esta
calle. Esta recomendacion afecta 8 una franja de unas 5~
10 metras de longdud, colindante con parcefas no
mduidas en & dambito del ED-1

2} Por encima de este aléro se podra coostruir- e volumen
previsto en o Eshudio de Detalle, evitando B3 constroodion
de elementos de remate {aleros, molduras, etc.), de tal
forma qua sea e cuerpo Infericr, rematado por & alero 3l
que hace referenca en &l punto antenor, & predominante
Eﬁmuﬂumeﬁemd&h:ﬂeﬂmw
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EDS “Jardines Casas-Palacio”
CARACTERISTICAS GENERES

Buperficie aproxensta del amone del EDn 22905 40 m2

Locaiizacion: £l émbig del Estudic de Detae incluye Ias fincas de Raman y Caisi o7
B8, 8 10y 12-14, v Paseo det Muro 45, 47-204, 514y 534,

DESCRIPCION DIE LA PROBLEMATICA URBANISTION

Conflicto exsrente entre s ancas postenores o les Casas-Paiacio y s medianeras
exisiertes, en Passo de Mune 43 (B +61 y Paseo del Muro 554 (B+ 55,

OREMOS DF LA ORDERACION

EEﬂﬂuﬁmmmmmm
Sakaguardar ko8 @ndinges v CONSTUOCIONES SCIOREIes EGSIBNBs, oMo pane
megrante 0 las fincas en s que se consenvan las Casas-Palack de Bea mas
regreseafativas, especialnente la Casa Benturs.

Exmuaio de & vodumetna edificabds, qus permits oculter o medianerss adsienies an
Pases da Mo 43 (B+5} v Pasen de! Muro 554 (B85,

Estudio de redistribocion de 13 edificabilaad permimids en ks franis comespondiants al
Peseo de? Mo, iy panteamiento de compensacionss, & poceden, por l pérdids ds
edificabficad generacs e 2gunes soises.

DETERMINACIONES VINCULANTES DEL PGOU PARA EL ED

Estutiio pormenonzaio ¥ GOCUIREAALEOn Je a5 Consmucciones awdiacss de tes Cagas

Padaciy en la parte posserior. s
- Tratameenio conjurtn de dizado 5 Paseo tel Muro 2 escals 100, ;"r‘i,.r*’i"_]

_,_-S-’f*.f.* 3‘?; | 1;}
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CONCLUSION

Considerando que la documentaciGn gue - 52 aporta
mmrmmﬁmmm
ordenarzas de a8 edificadon en e ambio del Plan
Especial del Conjunto formada par 1a
Plaza de Espaia v celle Ramon v Cagal,
Cﬂhﬁ,hmam

*E

En Ejea de los Caballeros, jimio de 2003
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CAPITULD .-,
INTRODUCCION

Este Estudio Econdmios-Finanden nstituye en esends, =l
Programa ge- Acuacon o instrumento de sjecudan de kas
previsiones comtenidas en o Memoria Justificativa del Plan
Espedial de} Conjunto formado por las calles Mediandlla, Plaza
de Egpana y alle Ramdn y Cajaé de Ejea de los Caballeros. Su
finafidad es la de cuantificer economicarmente ef Importe de las
actuadones y determinar & onden de elenuiin de s
actuadones en condidones que asegueen sy wisbilidad y

efectiva realizacidn, mediante fa definiotn o2 las awmones

conaretas a realtzar durante un perioda de seis afos, as!t como
la forma de financiaddn y organizaddn de [2s mismas.

8 Caphubo [ Jntmcbonds, veaiza una  descripcidn
metodoidgica del Programa de Adtuadon, que se estrudira en

apro Programas Secionales y doce Operacones Urbanas. Los -

Programas. Sectoriales se organizan 3 su vez en una serie de
Subprogramas, que pusden tener un caracter temitorial o
sectorial, A su vex, cada una de s Operaciones Urbanas
wentificadas, se subdhide en ung serde de Aduaciones Gue-
suponen |z ejecucion practica del Programa.

B Capitudo [, Swmaacir o jis Arogamas Sedonaes §r
(peraciones  Uihanas, enumes s Programas, s
mymmmmdwm
Actuadidan. Se han refleiado aguellas acdones R elecudion
implicazia una transformaciin notshie de la  estrudore
urbanistica actual. Evidentementa, no figuran okras muchas
gue @ pesar de ser necesarias, por su carader mas sectors ¥
su incidancia en un anthito Jocal RO ha perecido cornements
indul en este Programa, dedo que se perderia & caracter
estratégico del documento.

B Capitulo TII, Fiabiacdn Somomice V' programaokn de s
orincnales  adiddadks  pibivas;  realza una  valoracon
econdmica de aguellas Aociones enomeradas en &l Capitudo i
que tienen ume espedial refevancia, y oo desarollo s
eeaiado por las administaciones piblicas mpiicadas en &
des=roiio del Pl Espexial. Las partidas presupuestarias
esbmative v onentabvo para la ejecudan del programa previsto
dirarte el periodo da Plan Espedal.

Bl Caplusio TV, Gestion p Comranacorn, Indica akunos. aspecios
gue deben ser considerados para & corecty desarrolio e
Programa de Aduacion.

El Programa de Actimcion, cuwo periodo de desamolio se
estima en ses afos, divididos en bes biencs;, es
neossariamente selectivo, dado que no es poesible conmemplar

todas las Acdones que sobre este espacio urbano se van a

desarrolier a o lango de estos alos.

Sin embargo, S que s ha realizado un esfuerso &n deteciar
anuﬂmmmMﬁ
desarmoifo de este dmbito de la dudad, de acuendo con los
olijetivos planteados en b Memoria.

Las Opeadones Urbanas esmeiégicas.  Constiuyen
actuadones urbanas relathmment=2 compigjas integradas, en
las que se induyen actuaciones de edificacitn, recrdenacidn,
elrbanizacdn, etc. instrumentadas - mediante o acoan
coordinada en dress selecconadas para ondenar peezas dal
amiito del Man Especal
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CAPITULD 2.-
ENUMERACION DE PROGRAMAS SECTORIALES ¥
OPERACIONES URBANAS

2.1~ DESCRIPCION DE LOS PROGRAMAS
SECTORIALES DE ACTUACTON

Se presenta @ contingacan @ fistado de s Programas
sectoriales  estratégices, y Operaciones Wwbanas — que
componen & Progrema de Actuaciin del Plan Espedal.

Las Acciones a su vez se organizan dentror de ada Operadion
en los siguientes grupos: Infrasstructuras, Operadiones de
recualficacion  wbana,  Bquipamientos,  Actuaciones
prortarias  de  cardcter medcambiental,  Adhvidades
productivas, Patrimorso Cubural y Gestion comarcal.

De esta manera, resuita mas fad realizar una lechira ol
Programa de Actuaddn, no sblo desde una organizacon
WﬂmmmM{memﬁE}
sing también desde una wvisien mas sectorial, agrepando
todas aquelias aCUBIONES QUE 50N OETIPETENGA G2 U Unicn
departamento o administracion.

Todas las Acciones gue forman pate del Programa de
Actuacidn tenen su corespondiente refiejo grafico en ks
Planos de Ordenacon def Plan Espadal, de 24 forma que
puede verificarse s ubicacon (y dinsensiones si se trate de
un accitn oon parémetros fisicos) y su incandinacan con o
resto de kas Aodones.

Las acuacores propuesias para la revitalizaodn del ambito
del PERI, que se han expicado en € capiulo anterior (0.2}
de este Documento, se han agrupado en ocho Programas de
Actuacidn al objetn de facilitar su desamuilo por fos disbntos
onganismios implcados en o dmbito del PERI Mediavilla-Pza.

Espafia-Ramon v Cajall

Cada uno c2 estos ocho Programas de Actuacion poses un
Objebvo deteminado, que se pretende conseguir mediants
k2 puesta en marcha de varics Subprogramas de ejeoucon a
ko l2rgo de 1n periodo estimado de ocho aRos.

El contenido de este Programa de Actuaddn no tiene cardcter
vinculante sino gue se presenta con & objetn de onenter y
faciiitar & proceso de intervencion en e Smbito oel PERL. Sin
embargo, l2s necesidades v oportunidades en ada momento
marcaran o desarofio real det Flan Especial.

A canfincacion se gescriben cada uno de fos Programas y

Objetive: Incrementar ef nimero de residentes en el
Casoo Historico

Subgrograma 1.1.
Subreenciones a fa rehabilitacion de vivienda permanente

Sulbprograma 1.2,
m&mmﬂm&md
patrimonio municpal de soelo en el Casco Histidco
Subprograma 1.3.

Promocan pabfica de viviendas.

Programa 2

Objetivo: Mejora de la Urbanizacion y Servicios del
Casco

Subprograma 2.1. Reforma de la calle Ramon y Cajal
y adyacentes.

Programa 3

Objetiva: Potenciar ef Casco Histdrico como centro
comercial y profesional de Ejea de los Cabalieros

Subprograma 3.1.

fonsdas & inplantaciin de adtividades comerciales en el
ambito del Pian Espedial. Adopdion de medidas fiscales
(exencicn de f3sas municipaiss en cancepto de kcencias ge
obras, Boendas de apertura, exencion LAE y fres medidas
Ascales)

Subprograma 3.2,
Ayudas a rehabilitacson locales ¥ fachadas en planta baje

Programa 4

Objetivo: Potenciar el Casco Historico como
emplazamiento de equipamientos  culturales y
turisticos de rango cludad o comarca. Se bata de
reforzar el papel dal Casoe Histarico de Ejea de kos Caballeros
comb enclave turistica en & drea de ks Afes Cinco Viilas,
tatande de (omplementss la oferfa Liste de  las
lncalidades de la comanrta de 1as Cinoo Villas.

Subprograma 4.1, Equipamiento de rango ciudad en
fa Plaza de Espaia.

Mutsan de k2 Vika

Sede de la Ofidna munidpal de Rehabilitacion

Subprograma 4.2. Marketing wrbano.
Imagen del Casco / Logatpo
Defuside | Campanias
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Giga del Casco | Sehalétice (edificos talogados, calles,
et

Subprograma 4.3, Fomento de actividades
relacionadas con alojamiento,

Este Subprogramma contempla |2 creaciin de um Plan de
mrmmummm

Programa 5

Dbjetivo: Puesta en valor del patrimonio
arquitechinico y ambiental del Casco Historico

5.1. Patrimonio monsemeantal
Man de Restawacdn iglesia de B Salvador (Monamento
BIC):
- &'g;a{u
- gabeTi

entomo zjardnade de |a Piars de ia Magdalens

Subprograma 5.1 Patrimonio arquitectonico

Myudas a la restauradon de edificos cetalogadas en el Nivel
Arquitectinico o kos Blementos Nived 1:

- Aleros

= frcos

« Edfichas

Subprograma 5.2, Patrimonio de valor ambiental
Ayudas & 3 rehabitacian de vivendas de segunda residenda
inchiddas en o catdiogo dentro del Nivel Amguitectinio o
Niwved Amibéental,

Subprograma 5.4, Recuperacion del lenzo de |a
muralla medieval

Recuperacin v puestz 2n velor O Lienzo de maralla
medieval en la calle Tajada, en los solares recayentes a la
Plaza de Espafia,

Se tratari de forma prioritaria 2 recuperacion del tormedn
endstent= en o solar Cuya adgquisicion se propone peea e
constrooodn ded Museo de ks Villa.

Programa &

Objetive: Desarmlle y gestion efidente del Plan
Especial

Subprograma 6.1, Oficina de Rehabilitacion del Casco
histdrico

Puesta en mascha de la (Nicgna de Rehatiiitacan del Cesoo
Histarico, Corstrccidn de i3 sede on &l inmuebie de Plaza de
Espaila n® 4 (UE-30),

Contrataciin de téonlcos: Arguitecta, Aparejador, Soditlogo,

&,
Gestion, tramitaciorss, €1c

Subprograma 6.2, Comisitn de Seguimiento del P.E,
Puesta en mancha de la Comisidn de Seguimiento ded P.E.

Subprograma 6.3, Escuels Taller

Incardinacion de la Escuela Taller en los distintos: pregramas
del P.E rehabilitacian de! Cascol

- Adbafitera

- Madera

- Cantesa

- Cordmi

Subprograma 6.4, Gestién y promocian del P.E,
Agertes inversores.
Patrocinadores de disbintas actuacones en & Casco:
~ Enkidades financieras

- Empresas iocales

2.2.- DESCRIPCION DE LAS OPERACIONES URBANAS.

Bl PER] Mediavilly/Pza. EspanaiRamon y Cajal apuesta por la
oonsideracion de un entomo wbanstico en e gue el mayor
acivo. reside-en & walor de un conjunto de -aita calidad
ambiertal  ¢on  caracieristicas  muy  homogeneas, B
ratamiento de fachadas, pavimentos, fluminaciin, etc. se
plarits=a por anto con unas parametros gmilares en todas las
caes.

Sin embargo, fa puesta en valor de este comjuntn patrmonial
necesita, ademas de una sensibiiracion generalirada en la
poblacién v una rehabilitacdn progresiva, N3 serie Oe
actuaciones de Caracter estrategico que desencadenen
intervenciones posteriores. Por elie, & PERI identifica unos
ambitos de actizacOn gue regquisren, por SU envengadura y
espedales caractenstices de Stuackin, Unas operaciones
integradas que, en derto modo, pueden Bevarse & cabo de
forma - aislada. Se trata de “operaciones fuerza® que
poedent  desencadenar  la revitafizagbn de les  areas

adyacertes, Estas operaciones son |as sigentes:
Operacion Urbana 1,

Puesta en valor de la Iglesia de El Salvador”
Deserinoin de & Ooeracian
« Las achuaciones contemmplacdas en e Plan Director de
la Tglesia g2 B Salvador deberan coordinarse con
actuaciones de reubanizacidn de su entomao (jandines
posteriores, Mara de la Magdafena), iurninadion
monumental del edifido, ebc.
Leioatva:
« Piblica: Diputedon General de Aragdn (Depertamento
da Cuftira)) y Ayunitamiento de Efea.

Operacion Urbana 2.

Operacion "Calle Claustro™
Descripoicn o s Operacon:

» E Plan General de Ordenacion Urbana ya preve en &
prmer tramo de la calle Oaustro ona ampiiadon de
su anchura mediante un reshuste de las aneaciones
existentes. Esta redineacion afecta a un oconjurito de
solares Ouyes constucdiones S8 enCuEniT
mwwmﬂ%&eﬂwﬁah
nueya edficacion de b3 forma que se compieta
enfafiza la escena whena, enfatizando |a imagen del
edice catalogado en Oaustro n® L Esta achizadan
comprenderd la reurbanizacidn de |a calle Cladstro-en
esta tramao.
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bt
» Privada, PibSca [(Ayto.) en los aspectos de
resirbanzacidn de ta ke,

Operacion Urbana 3.

Manzana de "Falcon-Monjas”™
Desonnogin de lz Operaoin,

« [ frente de edificaciin existente en fa calle Mediasilla
enre las celles Talcon y Monjas presenta ume
potencialidad alta pare ser tratada en & manto de una
linica- actuadiaon urbanistica y edificatona. Se tratz de
edficaciones que se encuentran muchas de ellas en
un lamentabie estado de conservacking y Que posesn

= Lz achuadon confunta pesmitird la construccion de un
gran apamamiento  para veonos en su inbenor,
Actuscion completa en Lodo &l frente de l2 manzana,
Fodria contemplarse |z construcdon de  focales
comerciales y unas 25-30 viviendas.

Ircatva:

o Privada o Plblica (9 se dasting a prormocion de

vivienda protegeda).

Operacion Urbana 4.

Se propone una  actuaditn conjuria con s SquEentes
BOCRONEs:

» Rehabilitacion de inmugble (interes  ambiental): 6
viviendas en 2 Ibanez n® 2

» Constroooidn de nueve edificacion en solar mumiapal;
3 viviendas de promocion pablica.

« feurbanizacitn de & Maza de Samerdn, con
apercarniento &n la plantz inferior, con acceso directo
desde la calle Mediavilla-San Andrés, con capacidad
para nas 16 plazas de aparcamiento para residentas.

» Poblico-priveda,

Aungue su-estudio no comesponde 3 este PER], ya que no se
encuentra indido en & &mbita dell PERI, se propone gue &n
e manto del Plan Integral se estudie la comwenienoa de
incorporar al amibito de |a wibenizadon de la Plaza Saimerdn
2 manrana ewsente hesta slanmer o calleion de San
Vicente. Se configuraria de esta manera una espaco khre de
mayanes dimensiones, capey de regenerar una zona de-mala
accesibilidad urbana.

Operacion Urbana 6.

npa'a&ﬁn‘FnrlﬂllragEin'
Diesorpcion ol Soeraaion.

En e sodar otupado por la Fonda Aragin S& propons una.

reordenacidn  de los wobdmenes edificabies vy de las

ineadones haoa la calle San Andrés, con 2 pbisto de-

mejorar 4 escena urbana en esta calle. Esta Operaciin se
entiende como compiementania de [@ aciuadon en @ “Plaza
Salmeron”. Se amplia I3 embocadura de la calle San Vicente
desde esta Plaza ¥ su conexion oon el callejon que comumica
con la cale Jufizna Larena, Se estudiara & paso peatonal
desde [z calle Madgiawila, & raves del partdn existente en &l
edficlo sito en Mediavilla n° 15,

. &mkmm::ue!%nﬁaﬂ
de Ordenacion Urbaina de Ejea de Ros Caballeros.
Comunicaran la calle Coso con la calle Azara v con k2
calie Tewdl. Esta actuacion se llevarsg cabo por 2
iniciativa privada. Se deberd conservar la pesrta de
entrada ca@logada come Elemento de [nteres en
cable Azara n® GA.

Desorpoian de i3 Operaaian”

Esta aduacan en & enforno de 2 Maza de Saimertn servrd
para mejorar notablemente |3 escena de este espacio, gue
tiene un efecto “cona™ heca las Gles interiores ded casoo:
Can Andres, kdiana Larena, Carasoles, eic,

. I.amuehs iremijebies gue S8 encieniTen
con proyectos pendientes. Paza de Espafia B (esquira
cafie Tomt), Maza de Espafia 9 y 10, Calle Hosraras 1
¥ 3. Se trata de achuacones que & s conjurta daran
una imagen totziments rencvada 2 la Plaza, y por
extensiin @ Casco Hisbirdoo, ya que se trata del
espacio de “entrada al Casco Hisbiwicn®, v tiene un
espacio oon “efecto escaparate”,

Snvexativa:
« Privada.

Dperacion Urbana 8,

"Conexion porches de Plaza de Espaiia oon
Carasoles™

Deseriaoian de ja Ooeraoin

Sin adoptar un caracter vinculante en la ordenacion del Pian
&pedﬂ.semumammdm:mﬂmmlaaﬁﬁm
stz en Plam de Espefia n® 4, La rehabitacion de este
edificio, que albergd & antedor Ayuriamiento de Ejea de los
Cabaflerns, podria tener, @ se flega a un acuerdo con los
actuales propietarios, ks sgusentes efectos:

« Corumicacion del espacio de la PMlaza con la calle
Carasoles & troves de unas escaleras y Ol propio
edifida.

« Resolucdon def rincdn "sucie”™ y con “rampas” de los
pordnes.

« Puesta &0 valor de los fesos y toeveones oe la
maralla medieval de Ejea de los Cabaleros.

« Construccidn ge un Equapamiento socio-cultural gue
srva como demenita dinamizador de la vida secial gl
Histarico, Museo de fa Vilia, etc.

« Pblca (Ayurdamiertto de Ejeal

Operadion Urbana 9.

Reurbanizacion de la calle Raman y Cajal.
Desoripown e L3 Opecaciin:

Achizaciin de reurbanizacidn que induid sdemis la calie
Conde, la calle Homo Grande, etc Comprendera las

« Renovadon de servidos urbanisticos: abastecimiento
de agua, sansamiento, gas, alumbrado, etc.

» Pavimentackin con un Gnico nhel en toda da anchurs
de 1a calls, Materizies nobles {enfosado de peedra,
“adoquin, etc.) o hormigdn impresa.

«  Mobiiario whang: sumbrado, stc. Consideracion del
caracter taurino de & calle (se debe poder wliizar
para 2 encemo).

« i,
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Operacion Urbana 10,

"Las Casas-Palado de Ejea™
Dosoripon ag k& Operacon:

Puesta en vaior ded patmmanio amuitectonsco de las
casas Palado de las celles Mediavilia y Ramon y Cajal:
casa Bantura, casa Monones, casa Agmarez, etc. Las
actuadiones de rehabiliiacion de fachadas ¥ 2spacios
Interiores oeberia Ir ammpafiada de una ambideso
planteamientn de  caradter huristico-cultural:

i da  ibneraroes toristioo-cuftursles,
publicacion e folletas mformatives, estudio de
posiilidad de adquisicon de algunos mmuebles
rehabiaciin da los mismos para su viska,
Redeccidn del Estudio de  DetsBe ED-S,
corespondiente 3l ambEn de los Jandines haoa &
Pasen del Muro,

m‘ - E.

Operacion Urbana 11.

Actuaciones en la “Calle Conde”
Dissorippoion e & Cperaainn

Reurbanizacin de Iz calle, que induye actuaciones de
mma-ﬂehaﬁcﬂﬁdadmhnﬂembmﬁ?
haﬂeﬂmﬁnytaﬁmampmﬂ
e [a escallnata y sustitacian por una rampa.

Rehabiftacion del inmuebde sito en cae Conde n® 3
con fas condidones establecides en la Fcha de

hﬂ' "ml’;an.

Pitica en kas achuaciones de reurbanizacin [Ayto.)
Privada en las actusoones de rehabilitadon

Operacion Urbana 12,

“El remate de €l Murn”
Deseripoiin o & Oesraoon:

« (Ordenacdin previsia en e Estudio de Detalle ED-1 dad
PGOU vigente. La edificacion die este inmuebie en
esie punto de entrada & la calle Ramdn y Cajal
corfribuira 3 mejorar 2 escena urbana en esta calle,
en sphcacion def articulo 33,2 de s Ordenaraas ded

Trecativa
s  Privada,

| PLAN ESPECIAL DEL COMIUNTO “CALLE MEDIAVILLA | PIA. ESPARA | CALLE RAMON Y CAJAL". Ejea de los Caballerns. 2magore

TEATCY REFEDD. :mm I




mer

Documento TIL, ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

CAPITULO 3.-
EVALUACTON ECONOMITA DE LAS ACTUACTONES

Este (Capitulo  reallza  une  wveloraddn  econbmica v
programacion de las principales Actiones enumesagas en o
Capitulo Il que enen uma especad redvands, ¥ oo

El asdro adjunte desaglosa mmfw
desorios en & apartado amteror, y asigna umas CuRnbas
econdmicas para cada uno de ellos, y establece un desarmllo
temporal de las achuadones.,

Fara cada uno de kos Subprogramas se especifica cual es &
agente 0 administracion que debe desarroflacio,

El importe total del programa de Actuacion previsto para seis
aios asciende & la canbidad de 2.075.000 suros, que equiveie
a 345250950 pesetas. Elo implica sna media de oversion
anual que ascende 2 la cankidad de 345.833 eurasfafia.

{Subprograma 1.3), reforma de Ja cale Ramdn y Cajal v

adhyzcentes {Subprograma 2.1), construccidn del Muses de s
Villa {subprograma 4.1), y puesta en marcha de B3 Oficna de
Rehabiisacitn del Casco Histdrico {Subprograma 6.1).

Debe destacase que de esta Estimaciin Econdmica, afgunas
partidas como 2 Programa & (MDesarrofio y Gesbon efidents
del Plan Especial™) no correspanden anicamente af ambem del
Plan Espedal sino que se trata de patidas que deberdn
invertirse, pero que tendrdn un efecto en otras 2onas de la
dudad {en este caso, en & conjunto del Casco Histdnoo de
Ejes de los Caballenos).

| MLAN ESPECIAL DEL COMBUNTO “CALLE MEDIAVILLA [ PEA. ESPARA | CALLE RAMON Y CATAL®, Ejea de los Caballeros, Zaragors
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Bocumenta [ ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO l

WNPORTE
I & TOTAL FASE
Ordensnzs murica’ Ayio. 250000 Z.500,00 Z500,00 2.500,00 250000 2.500,00 15.000,00
Subprograma 1.2, Adgaisicion de solaes o mmusbies
Actecionas Opevaciones Irbanas. Desting VPA 30.000,00 30.000,00 400000 T0.000,00
Subprograma 1.3, Promocidn plibiica de viviendas )
P2 Manzans Falctoa-Mongas [SVA) (2025 VPA] 200.000,00 200.000.09 200.000,00 600,000, 00
| Totad Programa 1 F2.500,00 250000 HMZS500.00  POE50000 FD2.500.00 250000  GB5.000,00]
Programa 2. Mejora de Usbanizacion y Servicios
Subpmograma 2.1 mﬁmmﬂhﬁrcﬂym
Proyecior / Gestidn 13000, 00 13.000,00
mmmm:mam;mym 100,000, 00 100.000,00 120,000,006 THU000,00
Subproprama 22 Rl e i3 Plazs de Sameron )
FPropecies | astidn 1200000 12.6D0,00
Otras de peimandacion /renovasitn de servicios f Alumirada y mobifann 5, 0000 (K 30 000,00 1 30.000,00
Subgrograma 2 1. Refama de calles
Riedorms e cafe Clausio 000,00 30.000.00 B0.000. 0
Reforma de caile Conge 30000, 00 0000,00 S0, 000,00
1 Total Prograsna 2 A2 M, 00 R0, D) £3,000,00 104, GGe0,i00 130.000,00 1500000,00 595.000,00
P e T LT el B J{JMEH?#":LSPT ¥ pro
S-Ldzpl':gﬁ'ma_! Mamﬁh}ﬁm o )
Crdenanza municipal Ao 2.000,00 2 OO0y 2.000,00 2.000,00 L2000, O 20400, 01 000,00
Subprograma 3.2 Ayudas a retahiitackon de locales y fachadss en plarfa baia
2000,00 E000 00 200000 200000 D00 0,000,00
2.000,00 2.00:0,00 200000 200000 2:000,00 10.000,00
2.000,00 5.000.00 5. 000, 00 5.000,00 £.000,00 B.000,00 32.900,00]
Moseo de ke Ville / Oficina Comarcal Tuvismo (DGA-Ays ) 100.000,00 100.000,00 50.000,00 250,000,000
Sega Oficine menicipsl de Rehsbitaciin (DGA - Ay} 30004, 00 30,000,060 000D
Subpeograma 4.2 Marketing urbana
Avagen I Loge / Campaiia promocional §.000,00 8.000,00 12.000.00
Gz Existics f Seialdtcs 1OLO00, 00 S0.000.0 TGO DN,
Subprograma 4.3 Fomanto de acthvidades de slojamianto y hobelerss
Ayudas aoondicanemenio estaliiecrmvantos aigamenia 000,00 00000 3000, 00 000,00 00RO 15.000,00
| Tefal Programm 4 H.000,00 8.000,00 33. 000,00 53.000,00 3.000,00 ENTTT] 147.000,00]

[ PLAM ESPECIAL DEL COMIUNTO “CALLE MEDEAVILLA | PZA. ESPANA / CALLE RAMON Y CAMAL". Fjea de las Cahallercs, Zaragara
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Decsneto 111, ESTUDIO ECONGMICO-FINANCIERD

K

FROGFAN ARD REORTE
SUBFRICGRANA 1 I 2 i 3 i 4 5 ] TOTALFASE
Prograsna 5. Puesta an valor del patrimanéo cultural
Subprograma 5.1, Patimorio reonamental
Fian g Recearaoon irsm oel Savadar DGA-Opla Cothers DL 0K, 0000 0 1640000, 00
Suthprograma 5.2 Patinursn erquitscidnaco )
Ayudas & edificos calalogadas Nlve! Arguiaciinion 200000 21000 0 2.000,00 20,00 200000 2000 § 200600
Programa Casas-Palaco #.,000,00 #.000.00 800000 24.000,00
Subproorama S 3. Pabimonio assbienks!
Ayudas a paificics catalbogados Ml Ambiants! 2,000,060 2.900,00 2:000,00 3.000.00 3.000,00 300000 15.000,00
Suvogwograma 5 4. Recuperacion Liemzos de¢ ks muraia meders
Lierro y Torredn en calie Talads [Ayto - DGA-DOpin. Caeral 25 WM 00 000D 3500000
L Total Programa 5 4, 000,00 4.000,00  112.000,00 38,000,00 83,000,080 5.000,00  245.006.00]
Programa 6, Desarmalio y pesticn eficiente del Plan Especisl
Sutoroorama 6.4, Oficins de Rckabiitscion dd Casco Hestinco
Trabao amipas o8 000, &8.000, 040 LB {00 d8.000, 00 £8.000,00 2400000,100
(Fasios persrakas redsoodn Exudios Dealfe, i) i a0 Oy 1000, e LEE L] 000100 1600000 0. 00,00
Subprocrama 6.2 Comissin de Segquimsenso del Pian Especiad
Gastos genersies 100000 1.000,00 1.800.00 1.000.00 100000 5.000,00
Sobpoorema B3 Aciuscionss desamodo Escuela - Telier
Gasios geverales 30.004,00 30.000,00 X000, 00 0L 00000
Subprograma 6.4, Gestign y promocicn det Plan Especial
(Fasios gerseraies 0000, 1.000,00 100000 1000, 00 1 00005 5.000,00
| Total Programa 6 SE.000, 00 BE. 000,00 BE. 000 00 56.000,00 B, 000, 00 ITOO0L00|
| TOTAL ESTRMACION ECONOMICA DE INVERSEONES PUBLICAS fimporte en earos) 106. 500,00 257.500.00 482.500,00 4£85.500,00 A480.500.00 252.500.00  2.075.000.00|
| PLAN ESFECIAL DEL COMTUNTO “CALLE MEDIAVTLLA / PZA. ESPANA | CALLE RAMON ¥ CATAL". Ejea da los Cahalleres. Zaragors TEXTO RERMCHD0. WM |
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Docaments 111, ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

CAPITULO 4.-
GESTION Y COORDINACION

Las opeadones desoias en este doouments (ademas de
una sene de parbdss almadas de zyudas. 3 inicabivas
particidares} sen  fundamentaimentz de carscter
infraestructoral, y van diigidas 2 transformar & soporte
fisico-ambiental ded 3mbito del Plan Espedial. No obstante, 1a
mpwtancia y el m@Rcer instumental de ambas
orientatones no debe hacer ohvidar que < cbjetiva hinal del
Froyecta es e desanollo econdmico del sistema urbano del
Casco Histonco y & logro de una mejor cafidad de vida de
- sus residentes. Es deor, se pretende |3 transformadion v la
creacidn de nuevas condicones en &l soporte fisico-ambienial
de esta zona del Casco Historkco de Elea de fos Caballeros
Para generar ung nueva base economica v una mepra de las
condiciones de habstabilidad ded Casco.

Dado que en ta actualidad s estd redactando ¢ Plan Integral
def Casmo Histanoo de Eiea de los Caballeros, las previsiones
contenidas en este documento seran recogidas en @S
actuaciones previstas -en el Plan Integral, que serd un
gocumento gque ¢oordinge las achuaciones previstes en &
ambo del Plan Especal con las previstas en &l resto del

Esta orentaodn de considerar la transioomacon fisica como
condicidn nedesaria para &  cambio  eoombmico  es
wmwhmm
ressitada an ef diagngstico genaral del Casco Histdeico, no se
resueive ya oon s simples medidas  econdmicas
secioriales, <o que la soluckdn (e una situadon tan
compleja, plantea b necesidad de obro entormo fsico, oftro
ordn  ferstpoial potenciado. por una  gestion aciva
coordinackdin admenistrativa efitaz.

Lograr establecer on entomo altractive en & conjuntt de be
cluclad supone una dedidica voluntad poslica pars asumir, en
primer fugar, & progo hecho diferencal, y apoyar, en segundo
lugar, un periode continuo de programadon @ medo plazo.
Silo asi se conseguEan priorizar las actuacionss, asgnando
sufidenies fondos para Wwversiones ¥ logrando  ramitae
procedimientos descenmralizados.

B Plan Espenal preserda un proyeddn global para una zons
gue se ercuentra en una situaddn oftice ate una revision del

acthidades centraies v residenciales, pero también ante la

‘oportunicad gue supenen algunas imversiones previsias en o

conjunto det Casoo Histidrico (Provecto Aragdn Sefarad, etc. ).

En of moments de ingiar @ proceso de pestlitn de esie
insinmento l_rhanstam,, ng  deberia olvidarse

planteamienito estravigico def Plan Espaedal y, por tantn, su
carﬁctgr selctivo en ouanio 3 la  presentacion  de

gue B quee  ser asumido oomo W asunfo
Or ks

CONCLUSTON

Considerando que la documentzacidn que se aporta ofrece las
condicipnes, det Estisdio Economioo-Finandero
correspondiente al Plan Espedal dal Conjunto formado par 13
calle Mediavilla, Plazs de Espaiia y cafie Ramdn y Cajal, de
Ejes de los Caballerps, la sometemcs a consideracin dal
Bxmo. Ayrdamients de Ejea de los Caballans, para que s
tramite Conjuntaments. con & resto de cocumentos que
inkegran dicha Man Espedial, hasta su sprobaddn dafinitiva si
poocede.

En Ejea de los Caballeras, junio de 2003

| PLAM ESPECTAL DEL COMIUNTO “CALLE MEDTANELLA | FZA. ESPANA | CALLE RAMON ¥ CAIAL", Ejea de los Caballerns. Zaragoza
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MONUMENTAL plaza de la MAGDALENAN®3 | Iglesia de EL SALVADOR

Mivel de Catatogacion
NIVEL MONUMENTAL

58
i
2843

Eahcid sisiado o0 ® sgke XIN oan emodelacosses & o

lemgpo de s siomeses sigias (IV — X1, asl como Is
decoracitn de las alguims capilias en Spoce banmca

Exdanor

giessa 0% ona sols Nowe,  CoDIEDs AcEms biveds ok cahin
Igerameala apunacs, dbsids potpones o= hes pefios vy cilles
lafpmiss it bs comtyluetes La lackats 08 o6 -ples poses o
iorres, destacason i e B U Esta portass g los e

mmuim-;mnm*-m
Ri=c

bglesiz stebons e s aspechy shemn, detiecmedn o retalio dot aia
napes Reiafio de fabtee (8 SFar mpyoy, B8 20mo @ corg S0 e o
e, gl epacn, o seSabics Boenoton. e s cplles alesies

VALORACION {Elemeatcs de nlerds)

B exficio en 50 conjonen, destacands ta fachisda defos pes

o I8 del fade del evangebo. |3 gaiena de Caming ge mda, sus
refaidos Nifenores e OREnD.

MNTERVENCIONES REALIZADAS

ERMinacin da easicios anexds & Soske o jos waos 10 el
siglo XX 855 comm 18 resfauracibn de s begadcs bome e
manoy de 1 ighesia & Sesies del agio XX,

| NORMATIVA

NIVEL DE CATALDGACEON
MONUMENT AL

DETERMNACIONES VINCIRANTES

Unicamesnie se paanile Su restausgcion de acugndio con ol Plan
Dicecins desiingdn a fa conservacein 0ef conbest valaranado
fodos s=5 elementns anisticos y lodas sus fases comsinaclivas,
eendigadols come un conjunts fredo de ia histena

Se deben oe sequy fas direciices marcadas en el Plan
iDirecior.

RECOMERDWCIONES

Se cebd de finslzar a restauraciin de la galens as del
exbarion de i3 igiesa an o lado de Ya epasiola

Se gsebe de rehabifiay & phrtion gos oobsa la podsda del
Eadto ded evvangekn,

[t

= PR RI—————
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AR-01  paseo del MURO n™ 10-12

Niwd d= Cotologacise |
NIVEL ARQUITECTONICO

| INFORMACION

DATDS BASICOS

Locafiracén: Peseo del Mamn ™ 10-EF
M manzana calastral

N parceia cajasal:

4l rsrpen

CARACTERISTICAS TECNICAS

Sep parcela; TIL0E =
Sup. edificate 2UI N m
Sep constuida 725,70 m”
Longitud de fachads princpa 493w’
ety sotusdes hogislen — Bancy

ATAEUCION CULTURAL

Crospodngias arics B3 Gl sagho 30N
Tipotogia erquiteciireca: edifitio 08 sanicios

DESCARIPCION

Exteen:

Efificio matsade en Bdeillo Sxa wisia y g8 eshio
moonakEte. Destacs por o sz  oeeposkchin  wolursdsscs.
cocfipeando uwna plaza en @ esguana de ia manzana commnada
por wna loree macize deessante esulta o wolomen gue
avanze Macs pesen o Muro con fachada  oon ponche an
orden pigante que crotegs s murs ceramics ge medio 1elieve
de Josg Antords y Edcarde Aforco Cuni, lschedd en 19620
Feprasenia un desils ds persongies Qoo levan Bn osus
iabaras Cosis Don producios o ks tErmy f Con elos aparecs
Eiguma oveia Y vacaes De jondo B apeacis 18 pdificior de Lha:
Ixtnca, £ odm hente del volisnen, poses una lchads que daa
e plaes presenly | oo wresana fragmentiads en pafios.

B wekmmsn ¢ gosda retmngoaadn corssponda’ oon &F
sificio 48 holsd con fechacs donde destaca o porrhes SOl
escaleras qua di acoas0 S vestibulo da dicho hated, El vesio de
k= lachaca 5 U DarasmedTio: COnETWo 08 Badrilo con dos vanos

teclanguises do 8 maver en 3 hormntal v 08 reduccdas
dEmansKnes,

Inlenor:

PFrasenis e febucedn de edances propas on la hong de
hole! com iBs eodficacorss propias  requeniias por &
mantermenio. E goalmentn saoede an s snhumen Scup@edo
o e oficma e bescaga. ©on 105 SsDEs0s oomanes Y kos
idspachos.

VAL DRACION {Bemenios de indands)

Bl conpunin gef ediiicio, desiacamndo fundemenlaimeansgs o
Instamento: ée woliimenss, la compesioen de huecas y &l mursl
cErErECl (55 W fachads el vidimman de Dewcaga

INTERVENCIONES REALIZANAS

Simplemene = hen levado & c2bo  actusoorses e
IMTANNEENEIMEDE0 RS § (EFIenias Mpoes iiRHaorEs 00 Sspaciss
Fiiemwes: pano s moediicar s ssends el moyedls mapngt

Consarvacion del edfico sequn gueds estabiecids e ef
[opacso anmnal

& Inlerior
Se parminen 55 modBcameines Neeesaass [Erl ACs0Rar &
SO 2 08 1SS reuemioe

AECOMEHDACHNES

| INFORMAGION GRAFICA 1

| PERL METRAVILA, [ PTA. ESPANA / RAMORN ¥ CALAL [EEA DE LO5 CARALIFROS]




 enfficogde Mivel de Catabogacén |
IAR—E!E calle MEDIAVILLA n® 21 “Casa del Cardista® NIVEL ARQUITECTOMNICTY
INFORMACION ] [ NORMATIVA | INFORMACIHON GRAFICA |
DATOS BASICOS NEVEL DE CATALOGACION .
Locaizacidn’ caie Mediavila ii* 21 ARCUITECTONICO e P T
N* manrans cabadral 38570 o A ;1&__:5'_1____;.‘3? Ty oy
N paroets cotastzal 12y 13 DETERMINACTONES VINCLLANTES I oAy A A v R e
Prapistanio; Ayuniamienn ¢e e « Fachara R R -_—f
o ‘Dada 1a restauracifin realizada, csalquier intervescidn debe 2y

CARACTERISTICAS TECHICAS ir deslinada a la comservacitn de ia fachada de la- calle (ot e
Bugp. parcala: BT B0 Medizvila (¢ @mbiio comprendida por 13 galedia de aruilos) E_g_.—é’j%..'u
Sup. adifcada 1282, 5T m en sus {enminos actoabes % ot
Sop construkda: 451 84 m" ek \
Lenghud de fachads principal 176+ 13 m’ 81 se reforma, s= debe de integrar las remodelaciones de et
Users aclizains dolacionales fachada en 1a Lachada calaingada tarto con 8 uiizacion del ¢ 1l ¥ -

materal, comn respecto de kB composiion te Iachads actus B A
ATREBUCION CULTURAL
“Croseicgia: sigio XV
Tipologia emulteshnica’ tasa sedanal

- hh“n‘
DESCRIPCION : _
Eriarics Ha siklo vanado oon o goe S 56 hacen reiormas,

ESbomy et sagle 0N, de ires phanbirs, 0on fecheda de ladrile cxm
wisia oo galeda de anu@os en su samunda planfa #n la Fechada de
zafle Wadmaily

H amspecte gos peesaifa actusimeniis oo Folo 0a U restaIEasn

k3 consesvado B Gohads poncipal oge e esinechia e s
plartss [Tl L3 panta bef precests dog grandes vanis oo wiesnas
i & poste O ingress on & iEers! Equesnds 98 | lecheds & bawe du
| de medic ponta En la eestammcide se e cuberto lodo oon kesas
e peadio Eplacasas

Ls pasta prnopal, on Eeirila, presenls es baloonsss, en g oon
kees wemncs g B il D

Bensra la glasits princp® o8 la segueda une moithes G s
perdmeas oo decosasin an ywande | blanno de cardches geoadtes
srmarcads por soldipifss de ladilo, y gee re0ore iods B iachads
En la plania segunds destaca la gaiesis de srgallos doliados

SeME
e tebera mantensr & eslado acinal de huecos 4 18 Eechads
compresids por la gatecs de srmpuillas.

Frotege hads tn fartada un alern Se Meders CON QS0OTAGHN 0F

VO WEGEEIET
imnce

B2 encoenira IDEsSTwREs TenovElo W pe e i resimsaoda se

wao pomrelameste. (Esit coupads por B Officoa Defegadz de la
DOA ypxrolones Sl FHEMW

VALORACHOM (Elememos a8 infenés)

Deskycs k3 fachada pincpal con fos slemenies ya descrios.
oo es B matensl de 18 cotstnaootn jadrlio), B oot
de huecos, & arco de medo punto e 3 pueita de gotesq, i3
mokiira de cerimica emine premera v seguniia pleota, [4 galania
e aEquitos: y & Sheny,

INTERWEMNCIONES REALIZALABR

Realizada uns reslsuraceon legrdl que he supeesiy &
afadr 3 la fachadis la parle detecha & peesels colledesis
asia_imconponimdolt 150 & Bl mEsme vokamen

kuntmente sa procedid a vaciar ooonpistamente su infenor,
sEnvile acluflmeanis completamanta nues)

P PER] MEAVILLA 7 PLA. ESPAR / RAMOM ¥ CAIAL (EEA DE LO5 CARALLEROS]




Identificacian _ tivel de Casalogadian

AR-03  colle MEDIAVILLA n® 15 MNIVEL ARCUITECTOMNICO
| INFCRMACION | NORMATIVA | INFORMACION GRAFICA

DATOS BASICOS NIVEL DE CATALOGATION e .

N parpols catastral: 03 DETERMINACIONES VINCULANTES ﬁFi#‘T?*'?F?EEF R b

Propietaric: Blasa Abaclia Racal; Ana Mara Caugevdlia v Fachada _ etk i

Satafranca: Roberto Campo Femandez. Camservar 13 fachody con b distnbocion de nooos, @ een e “r'-:li}%-"' L

CARACTERSTICAS TECHICHE

Sap. parcela’ 280,56 m*
Sup. edicada: 718:68 m'
Sup. comnstrukda: 239,58 m*
Longitud de fackade principal: 13,08 "
ATRIBUCION CIULTURAL

Cronclogia- Segunda miad sagio XVi— Primen ertad sigic XvY
Tipologa equitecionca: casa senorial

CESCRIPCHON

Exteriar

Elhor A = phaes, macslo o huirille mm o B i plhees Bp =
ey, Mescementy v U mgmtards de T Gokady b pasiy pescpal con s de
m=in pemmy NsesBus fadiey dou Wi ieo copyiy v i 3o . derecks ssodslarady, o]

1n phuery preeceul mesce saore Suscen e belcnn ke chimmmpen  maoeestio, de
Egmarrds i dorecin B don prrsseens cos e v halvdn ST 08 TR gk
T stwoamle 1o e pesie p detrles selocde w o Bl leam el &
e . asdlacadas. e posse weell 4 L SETIjuT @ eyl e &
Gacleids Lin sesmssr concSoytmecs frovriss of qeere ladcs de bacse El comie =
SIS 3 R 20N [N O

|8 . ety eus coopudy o wee galore de sropsiies: berem——: cobaialia.

e oo b fchath mcfimer = sben oo i basiss culslo ger DOmEE
eresbiee do Badreion o corpamRh: S o reekbans e srmil nivre
belevion;

Gimeacmy e s e o dbamis w2 ool e e i of et b &
wmares e cbvee mfliee. e bibmcs o i 6 dendbs o S comdece o b
ermrpladts seodtm goc be mgminda By ol beeend oo cnsirees e aiose 1 3es plasiee
T

Dienttoc iy fasmiiess go bodrois g oommmoreae B coachas e 0 o posn prolmes
st bt i oh fizada. coclrmmato ook smorts

VALCRACION Elemesios de imeres)

Dregtacobls b B d adels ey o el oop s b
oot b plesta b, Sekomes. pmion 3¢ 3 il 7 Sera

e oo lemmcer o e sy b e iy es e ks L ko o e
£ TR T, S

INTERVENCIONES REALIZADAS

B, e g ol sl SN a b e ot ek Ly progeesial Y U scessiadad
mm e pregendarias diitermem Fome bochn iopent gor w dimfion b dess oy St
. e = oot see o ronol sperroede =adee weaort O
ey ey b, Areasas plerer,

o Bow e MO 8ol ompbe TN om ednio e emes sbs o ossdeses r e
sagEnioh o =1ieed

pormse sbor en plavia baga el heeoe que =2 encoeeos cogado.

1.8 plani principal debema orgaumr amdmecomenie Jos taloones.
elirmaando ¢l Salodhn coenda.

Ew Iy plaesa seppnda s dobemm e shne Jos sreprilles (oo
elimumardn Jos Tulcones gue so ke cread em estos

« Imfilerfor
8¢ debe de o o pahn de eatrada v 12 esctiera pmcipal
Eu by medicda de b posible smifiewr e cpacios de bodegs, pem
dale uny wmndad sengee cogste I dificsliag de goe son de dicmios
!

) :

Ly ireerveucidn oo se haga o la oma pestenor & condms debe
e sor respeieose om la-dismbocion de csparics, ymmpe § s s
afpen 2 los uwos proveres (residoncial o eqacios de almacen)

[ PERL, MEDIAVILLA, / PTA. ESPAFIA / RAMON Y CAIAL [EJEA DE LOS CABAEROS)




e vl de Catalogeatn
AR-04  colle MEDIAVILLA n® 7 MIVEL ARQUITECTOMICO
| INFORMACION | NORMATIVA 1 | IHFORMACION GRAFICA
DATOS BASICOS NIVEL DE CATALOSGACEN -
Locailzacion, cabe Medisvila n* 7 ARQUITECTOMICO TR o pE—
N® manzana caastal. 59583 N _ L e RRELER
N parcela catasial 11 DETERMINAGIONES VINCULANTES S 2 oy [} s g e | R
Propiaiane: Henmenos Arnarer Aznarex » Fachads LA “'.']"". | ST Ry
En lg fachaca de cabe Merbendilla se remodelss &G plama e g
CARACTERISTICAS TECNICAS baja, con reposicion de muens de ledtlo que oufiquen o P L%
Sup, pavteis 756,58 o’ oot de Iz fackads y garanticen su estabilidad estractural, y AN T
Sup. edificacs: 146718 consiguisndo una imagen de predomingo Ged MU Maczo e g
Sap. cansiuida: - 55568 sobwe el vano. I i
LongHud de tackada grincpal- 6.7 Caando ef negoecio tambie de adividad o sea hecesaria una .-
Usas artusies: Ressdencal ycomercial en PUE: redoimen, las actuaciones 3 realizar sesam g |"' i =
- I3 EMmnAcon del cartel salierte Gon F NEMBIE comeIEa. fl {2 a4 11 4TS
asi coured & voladizo que ertege o escaparate. -
ATRIBUCION CULTURAL - &N un sagemdo nivel de adgencia. esia remodelaton
Cronotogia: sigho X1 - XVH wwhmﬂmumm
Tipologéa amuilectbnica: casa sefordial visla frafoonal
DESCRIPCKN Aguatene se shiirs ks galenia tabecans en 1a placts superio
Enxterinr

Edsinie consirnuids & Eadrlio owys Bchadq priscipal a5 1s de fa
caka Madedla y pratenfa poramenin So, sunges  adosmenis &
go0ess @ lg whiends ca Saes o cale fogn, passals fes pienias
[B+2) La piacta infesior se enoustia mollcsds pars sdaptanis a

iLa pRinta pnoes presanss res befoonss oon jEmbis § dmisles
nevocados O Yeso ¥ cenalena =0 ningle fpo de decoraciin

Ly piaege seEada pressnts s Wanos 26 & espachs qUb Soupata
hmgﬂtldum#_ﬂm@da_

Profegs: [ lecharda um adem: e maders siendo [ 2 docoTaoiie
fue spaneon et ke cansfes mesacle sk vegetal B 2 edreeme
Extirin
[

[eciars a pacsbea de-dainbomon 06 pls=ia cusdrada culialio &
ESEan0 B mods de cambod a mediase bdeeds oo oo o oS goe
58 abren S owverbirss de mmeesoos Esis boweda se encuentms
pirtzda svmdaddo peedm o

B -acpess prinosal & B esciiens se becin s banks de ko que hog es
&l estson de Semia

Press=a bodegs en i g 2o tocseryas ks pinas pasa e vinn
VALDRACHON (Elementas de imbeais)

El conjinvie de 18 fachada por su sobmedad y proporcones.
destacando I8 compesiceon de huecos de ia pisslia pancgs

Tiene pdeses Larmbaen L pscalern de distsihucktn de plesias
¥ estancias, 000 s esinchucy, asi coma la bodega

INTERVEMCIONES REALIZADAS

En ia pumera milad dei sagio P2 o peflomd a3 planta Deis
almamaado 8l gocesy proapal  pacs convesfir iodka Bl Bspacay
Sy

#  Intessor
Conssavar 48 escatera y el lcamaso, 12080 Bn SU es{ruciura
Coime £ s luncedn de diskibucion de dependencias oon oS
reliancs que s crean e cada planta
Consevvacidn de & bodega.

OTRAS DETERMINACIONES -
hnpotanie e edEu=ciin de & fachada dedwdo 8 las

prisdas que presesfia lanto en 3 de cale Medmwilia como en el
encientrn Bmre |3 iachada de calle Medkralla y cafie Cnso

[ PAER, MEDIAWILLA / PZA. ESPAFA J RAMON Y CAAL [EIEA DE 105 CARALFROS)




ihentiBicocion Mivel do Cofalogoote
AR-05  calle MEDIAVILLA n® 5 NIVEL ARQUITECTONICO
| INFORMACION | MORMATIVA | INFORMACION GRAFICA
DETOS BASICOS NIVEL DE CATALOGACION o
Localizatitn- calie Wedindia n® 5 ARQUITECTONICD W T Sl
W manzans caastal 39563 S ‘*ﬁ;_-igfi__fg'}ffg o
W* parcela catastaat 12 DETERMNACIONES WNCIRANTES qr——age [ BT TRRIERAL e
Propletano: Juan Artomo Maztn Lipez » Fachada i J:t-_5.~,_1.;r AN Al
Debesa consenmrss & conpumo de is Eachata mestarando L |
CARACTERISTICAS TECNICAS Wis slementos e interdés goe s= ke sefslado, lanto en la Ok e &
Sup, parcela 500 88 o Mania principal come en i segunda y aleno 1_;_:-'—-:&-1--.
Sup._ ediicads TI]IEI»HBHF Respecio a 1a plama baja 5= recuperan & ladn®o e visla B 2
Swn consinnda 40121 e’ orgingl, y 5@ hig qui hacs eslaursciim S8 repoedTe oo o .
Longaud de fachada principal: 13.08 o’ ladrito sinldar & oaf resto de ks factada. Y
Liscs aduales: residencial ¢ w1 o I
. m _;____ e D i @ = oE EE [ELtE =
Se respetars ks dsposicitn fripartila 0= kas saiss de ks planta
ATREEUCION CULTURAL notie que sbeen & la cole Mediavila
Cruockogiar Finales sigh XV - co. sigia XV
DESCRPCION OTRAS DETERMINACIONES
Extenas Le pesns prncipal 88 aceso == recuperass. en la medida

Edfics oe les planias, con (achads. ga dadillo care wisla La
plaris baje presamea e &l centro B posila adntetads de Tugess y
g ambos lades dgos huecos comespondiectes on dos localss
Tande b puerta coma les: hisecos de Ty locales han modibcads sy
aspechr origprdl. no desando w2 of lBdilin y la puets perdends el
posble arco de medio purto gue le daite accesa

La piacis presers  posse beg baloones oo enmetqus
ghoomada en yeso y patade de Banco. La cefrajeria es smple
Posililements arignaknanie s baicores Iaesen vantanss

La plarda ssoenda poses s gadesia de aquilios comopisies
con ewrs &6 kanillo v ol spgquille en-si de ofes do escaado en
blznte. L= galesia amarns de una mokhera 8 hase de bansiag
CLMGIEY. | COMNEXEs.

‘B corgmenin 82 codhocs con wn gkero muy wolads de madesa con
canstes de dos piveles ¥ Qe o0 s Kentes poses decomcEin de
efemenios vegedsied de ars oflica Ende los cansée. condema fa
pletatorma de sefecsn def lejado una profusidn de vigudlas

Posee fachada secundaia, t=mbitn de Bdify en b cafe
ArEoa.
lriteriou

La sseabess cepiral o sidy rpodficads covseiyaodo e su
esricton orgngl Bs Wes estancas de B plants prischal e
ghier & 2 calie 3 raves de los baloomes y Se phooenian oubieras
con wigas de maders y bovedEas eolre £slas

mﬂﬁmhm&m 1a palerda de argquiios
v-8u Blero d= madera

INTERVEMCIONES REALIZADAS

i o targo ded sigho XX seha modibcadio mberomente, &5
como. lamitkén ja plana Gma con los focaes gee se lum
hassifado v & propia puera de scoeso.

08 Qus Meaizande C3Es 58 Conesandase Sl frazs ongemsl de ni
Sew a5l o2 peyrmle @ conservarta adintelpda.

Respects &l reslo de hisscos de asia plants baias s permite
53 ponsnvackn pam apeitea de dos docsies a s que sirven
El rmarp sedd de kadrillo cara visla, como y2 s ha indicado, §
Tos luminosos, carleles y anuncios ge ks pegocios deberdn
respatar y anmonizsy con el confimio de 1a Eachads, aplicendo
lo despuesio en la noenaiiva de este Pran Especial.

PE R MEDIAVILLA, J/ PTA. ESPAMNA, J RAMON Y CAIAL [EEA DE 105 CABAILEROS]




o

| AR-06  calle MEDIAVILLA re 3

| INFORMACION

DATOS aﬁm:ﬂs

CARACTERISTICAS TECHICAS

Sqm. pancefz I N
Sap. edificada TE2.54
Saup, constnads: 2853 m°
Longitud ge tachada principat 14,602 o
Usos adugies resioencial

ATRIBUCION CULTLSRAL

Cronologla: Prmer [er0io Ge S0 XX
ek i
DESCRIPCION

Igubssnie 52 CONSEN'RN Jos DEYSTIEMCS WgMaes d6 e2zas 3
Cerdtasa ooh slamennd foress o QEomEncDs sepandnndo. & s
EStEeCE,

VALORACHIN (Ememos a8 nHENES)

iideresanle ia fachedn e Su \retesdends dsposacion de
hoecos, cemajeria y alen, asi como la emada postesior de
GEraje en e,

En ol imeror destaca la dstitbucide de ias estantias y la
escalea o0h 395 Semenios.

INTERVENCIONES REALIZADAS
Ma == han hechs modibsesones sustaedigins e gl e0ioo,
conserddndose su configuraciin orginal

Exftenice

Edikcis de fres plesstas snlerids, akandonacdn ds eshs modo fa
ptea de adrilln cary wiss En e planta beje, ooh focals e orebata i
donde o maen sewAs peds sar Poses dos pusrtas, admsisdas
GOn SETERIqUE &1 B Tone de D (esaiads S0 MR U B0 O
cokor g8 Fachada mas osoEn, yios aaguive srire o dellsd y ke pambas
=& soogeniEn rediadesion, &l wpe qor se mepeas o los Satooess
e las planday prossia ¢ sogenda. Dhasiara &n esty piente o o s
rebagano opo paso comelte Facs ke osBe Aoara

La pisnda pamera poses coalin balcapes cor las carscierisicas ya
Sescrias eh bas patas de b2 plantz baja. deslacando B cerratia o
wecnrassin de sieneeshes Engles e el facce bns Srpudes y en ls parle
Baia de esta Ba seeckin del bonde &8 pso de los halooess o=
ohncaVy — o, prolongandods de uha haeme comda: poc sl mueo,

|2 prarss seqnnds pregorda e mesmes canscherislicas gos s yE
DesorREs & 45 [anta pumers:

&mmmmmqmmmnmm

Poces fachads @ e oats AoEEa revocada & oameng, Seskmando
is puarts ce gacse cesizady oo iaaro carm wila, Bpoyanac an e
pEw E amo deia peris es sebajads 'y 40bee st & =spacio dé
- empes quada uniio fodo madants una dectracain de Uk Poaos QuE
Mrakrg en sebis agemos ey poquefizs memas oon hops. lodo
ermECedn Sahes esly decorseiGn & nicdo O s momboas oo 58
wis susss it i et o DEato 13 Tetta da 1BOS. Estps. slemenns
decoraiees S8 FEalzan oon peeEas DESTEEs Bh e ookl oe e=hilc
Las oas 98 18 poerta Enelias = wocs pindcuius g ladriier oon i
decnaoln 4 rombcs supepesstos. T geesm 9o comoets oot
fnca commdanhe
EE

Cesizcs b oonmservasson de la Seinbgods de-izs Sepandencss oo
sS4 pctadn orapec imsio en sy plapks preme= oMo B ssgonds
phuindcss = loma 4 A stcalen  Indececanle B Sscalarn 000
cexTaperE g heermdr oon. diecisacitn g reeilales iy seesling B Fnde
d= Bores, Qoedan eemisscadns an rechinguios El plofe oe amasjus
de lo berandils pocer DeCoACTON 08 fofa o wn @EPHN Eads L=

casa poise e b= paETe postEnoy wn ESEAno de pEdin & ol bee

‘Booete desde k25 s=scaleres, & planls s

» Fachada _
Deberd conservarse el corjardo o8 |a fachada, restaurando
los plermenips de dsta que se hon seffalado e b desonpaitn
‘Se pemwle abor um bercer nueco en la plania bafa, en o
oo 0% baloones de s planias supenores v de famaho y foms
sindar § ot exgEienies

« Interior
Conseqvar la dstibucion de las dependencas &n toamo 3 &
escalem, asi como e jards de la parte postenor.

OTRAS DETERMNACIONES

Se permids Bl 50 compmial 08 espace oe plants Daga, gue
POses aooESO propea. y Al cual se permie ale LI NUEVD Vano
de caaciensices ssniares a s ya exdsientes

Se debs de mamtenar la comamicacian bao arco rebajado
enire bz cafe Medigvlls y catle Azars

RECOMERDACIDNES
L2 Enpeza y la pindues de 2 fachads v sus elemesios,
mepsrando da este mndo e aspecio gecesal

| PER.L MEDRAYILA / PTA. ESPANA / RAMON ¥ CALAL [EIEA DE 105 CABAIERCIS)
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| E=——heeom

|AR-07 calle MEDIAVILLA n® 1

[ INFORMACIGN

DATOS BASICOS

Lecalizaciin: Cafle Mediavia n® 1

M* raanrana catasiral: 35583

N* parceta catastral 02

Fropislano: Allonsa Caberg Abancens y Hnas @ Maca Pilay
Lamarca Caveen

CARACTERISTICAS TECHICAS

35884 m2
ki
20T

13,34 my’

Sup. parceta:
E‘J:E[m

Sup ponstrusia:
Langitud e Fachadia principat:

Lisgs axhusies: Residencal y comertiaica P8

ATRIBUCHON CULTURAL

Tipologis amuiteciénica: vivienda colactiva

DESCRIPCION

T

Eahcio 7 res aitray [3+31 Sonds en lz plsnla bafs i
wanos. Lis cuals de la desechs pedisdecen B comnon dos Ceninad

de pscapasete § los laleraies de pustas die ngress En la pate
parte bajs se estuchas 8 mode de smchadlada B Sinkel de id
pacte cental y medias Embas [sherpees 00N mensae

Los piess ssperiWies 36 BECSIN 3 D355 06 CUSTE ¥aos

ge 53573 a Jos Baktones de Ssmtas GmESSOTES que TS
iﬂummhmﬂmﬁummﬂ”"“ﬁ:
secoii verdoal iy 4e aTes

resads e despinse ok Oovedss srmalan coo cecoracd resirn
vl 3 sode da sstuda En B jaehas ookl Al
AT glﬁuwmwm#bﬂmaamum
pagunds

Iretenar
mz—mm-ﬂmmmumj“
bos slempincs ormamenistes de s tachats

VALORACION [Elemantos de inerés)
Cemaesia G 10s bakcopes.
Decoracde de anbas y @ntele
Merg da emans
Decorarada ded lcal de 1a piaia bais

bolin g haecos (Jorma, Satalio y destribucion)
Escatern kienior. tando su eSruCtord CoMmo sus eleene
OMATREnE#es oS

INTERVERCIONES REALIZADAS
Peaguelias iMBIVENcODSs. Db DOOSEVRCE, pern Sn A
REE AR NSRS SECEy.

OETERMMNACTONES VINCUTANTES
= [Fachada

Se geberd comservas o cenjum( el ediicio, con dos
edemsntos descrios de k3 fachada destacando ks composiciin
de heecos con sus sermenins decoratives, {a b v o
baicones y & sler. CErTROnE

Los eolnlos comercisées el local de i= plants Daga estaEn
&n armonia con & fachada y el cospmin de 15 cale. no
sobresaliendn del plang da ipchada vy en -
Huminaciin respetisnass con of edficao Glotes, Ui

» [nfenior
Destacer s escaless con SuS siememins i
desciifos, como pade metegeante ded owgato det eddicao.
aeieenio

OIESErVBISH:

RECOMENDACIONES

[ PERL MEDUAVILLA / PZA. ESPAIUA / RAMON ¥ CALAL [EIEA DE LOS CARALLEROS]
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sdentmcoann NErci e Lot |

AR-OB  colle MEDIAVILLA n® 2-4 / calle JULIANA LARENA o7 1-3

| INFORMACION | | RORMATIVA | IMFORMACION GRAFICA
DATOS BASICOS _ NIVEL DE CATALOGACHIN
L el of hecligviz 2t 24 ol bdiana Lerssmg e 1-2 ARGUITECTONICD -
N* manzans calbastrat 9661 A e e T Ry
WFHHJH m- 'ﬁhmi'ﬁcﬂumu PETERMINACIONE 5 VINCULANTES L '1T ! :'ﬂ_"l '._!'---E".':'."II-!.J—]'-'";:‘-.'--
= H-..:F— i MIIMH|-FM . Fachans — —— 'JI::.]..__: 'll q I_\.T_':';l !I--E PI:J'E. _lE.
g ; Coaservar la 3achana de ladilio, recuperdndolo en las ronas p -_-;g*-q.'i'r;a“i:" pomef -y 1=
CARACTERISTICAS TECMICAS pesgidas, dandule hemogeneidacl, Bl 1
Sup. parceiz WTEm En la gaksia de anquios: eliminay los balponcilios creados ) ke o
Sap. edificada 123783 m para recuperss &l fitmo de la rfema, N o ":-:'-J
Sup, consuida: T ASm’ Ordenar los vanos de la calle JuSans Lacena eliminando el th-
Longitud de fachads principel 24,87 m" balcdn que rompe 1a moldurs de la base de’ la gaiedia de e
Ibsos actusles: Reskiancial y comercial en P8 ' anguilos Ipasmente se normalzandn las distnias poedas qoe By 5
58 han abiero. { ..-_'rjvf 2
:‘lﬂﬂhﬂﬂi o batcon del chafian debera adaplarse a la -
o =00 VT el A
Tmﬂaﬁa:;:ﬁmmm Imd-mm‘ﬂ-ehlcﬂﬂyhﬁ
DESCRIPCION - lrl!r-hl'
r—— Ha sido modficady complstamants, sungoe S8 deDe de

Edifco ot s plantss BT} maloads e lainle §ogua posse
fecnsda 4 caele Wedmwis, jokana Lareeg § oo chalde Destace lp
prieng de smulos o¢ e plares supensr que Fparece 0 la fachade
e 53 4 aMias cafes jno e o challan| cobfado por Serc OF
madss de conbguresln umpld [lacto s canales oome & fablarn

spire: s fo esdn shesanbog decoeatiens] L3 ped0s Son
de doble ppsca i pesesizn soities Os lsdtile ssliente = nevel de
preosta def arcn, &0 ef mEepechs iy en i hase de este Alpunce as o8
arcos Ban edo rasgados pars comvedinios en pequeios balconclios:

comservar s mogs de meda silar de B bodega e &

zamsseda con un 8ra e e paitD cagado.
D iesio gil edifiao o pemmde su Emooeiaciin siempoe
fuer pespete sis fachadas y los huecos 08 BSIES

RECTAIEN DR ES
Los Critenos de rehabfiiacon deberan de Ser hodmogeneos
epira |05 Estnns propielanes. gleciados:

L2 ckarda prnops presesra une sene e Salcones com 8BS jEmeas
y dinieies fEvocasos y petadcs LA pemalea e My secla sl
sguno de edos (d0=) presentn &N Su parie indanoy GGCTNECEIn de
slomerios Boales. Mo preseeisn o= dsgosiciln mepche §oen o
tachads de s Lsrens sparecen famdiés tecss da vastana &
dasfints. afims pa gque o0 algunss zonas 080 presesls B4l En &
canire de asta fschade pequeiio bainedn dobre i nsa g2 arquillos.

L& pfesta bajs 5 encuenis odificads oon aceshss de oo
pa escaparales LN gEiEes, asi como e esfutich (@ Tonas O
lawcbrilic,

triler
Mhbﬂ@hummhﬁmpﬂm

shaflin sparecs! U &R0 IEbafats gre se encieniTe cegads
B rmesfo de espascs idbenoose  Ban, gado  oomplsiasssnie
mvveciicados.

VALORACION (Elementos de interés)

Nery inleresante tsmu ia fachada oon e utiracidn del ladiko
iradiconal. pero sobre fodo por 18 galeds de sauilios, y los
elementos de cemajena con decorscon vapelal

(1]
intervenciones -han ssbs sooesivas, das  (lEmaEs e
Oliryuos shos | TEEE - 20017

TPER L MEDUANILLA / PTA_ ESPAFSA / BAMOMN Y CAdAL [EIEA DE (05 CABALEEROS)




Mvel che Cctalogracion
AR-09  calle LAS MONUAS n* 3 NIVEL ARQUITECTONICO
| INFORMACEOM | NORMATIVA [ | INFORMACION GRAFICA
DATOS BASIODS NIVEL DE CATALOGACION P
Locakzaceer caln Las Monjas " 3 ARGINTECTONICD TS . e s
N* macraey catasiral 37582 bl TN R WA q-T—E-‘ ~
N~ parcels catastra 16 DETERMINACIONES VWCIN ANTES T v L I T e
Propretano Maria Oliva Bissco Abed, Mariano Elason Abad, »  Fachadia : *—: AL s
Manano Cia Cubefias. Mminns Vesdiua Blasco Abed Recoperar &l arco de medio ponto que ha sido leminado por E.-,_r._—,-i" )
ba pustla de garaE. ’ !

223,08
630,24 m
223,08 o’

18,55 w7

ATRIBUGHON CULTURAL

* Bsales del sigho XV /oo Sigla XAL
Tipologia amuiechisica: casa ==flonal

DESCRIPGION

Exedion

Edifico de tres afuses de ladille cars wiska. Le planls baja
& encuenlra mmodihcada pod la aperlura de una pusia de
garape don se encantraba ef o de mede punls de laddlio del
acoeso poncipal, del goe Wsdavia s= coniserva of svangoe de’
aske. Froseoda Oins poira de SOCese qil podria comespomder
oon el nueco oognal de veriana en manks bas

La plania princoa posese un balcln. abiedo sobe= ko que
Sefia ONgINAmene ung ventana Tens con rewoto de pesa iss
jambas y of dintel, y B cecrgjeda es sEmple. También enesla
plarta ablen dos ventanas mddificadas en el Olmma M del Sgho
XX con decoracin en sIs maetes de adelio 2 base de
ICLETES Ff o OS QemmAIors mesy Senciios. )

InMleresants es la plana ssgunda con galeria de arguilis
conopsales cobiados por o alerm de madera ohn CESetes que
lles=n decocacstn @ base da hojas Ge as=to

leterior
Mo Sa cpnsenan sfementos 42 iherps

VALORACION [Elementos de mherts)
Fachksda de tadnlio cara wsia
Miry imerzsanie (a gabena de arquilos y ef alero de madera
Almangus G arog de ko pueli oo B pliania baEja

IHTERVENCIONES REALIZADAS

Rednnma de e poera de garsge, mmpsendo & amo b2 medio
pumo, 85 0omo (@ smpliacain de las venlanas de 8 mmers
(EEAla oon decoracon e [adnioe

Se ebmmard la decoracsin de [Eddfios de las ventanss o2 la
planta prmcains, pars PECOMPONer U aspeddo cngmal con &
EreT e 32 Pase, Comix Seencueniea el hatcon comigue.

Se alwirén oz amulics cegades de ia galeria mesiaurandn
oS glemenios que-se neyan pectdido o deteriorsdn,

Se restaurani ef alero de mader

w  imterior

RECOMENDACIONES

Se nermilvd e Nants baja s ipeves: Mascos y reandenar
lgs endsdenies n plasks bain, pero siempee benendo en crenta
5y intepracidn Qon o resho g ediioia

Elmminsr lendidos eléctioss y los slemenios que desyitien
el gepreclio axigieal O & lechada.

T PERL METWAVILLA f PZA_ ESPAFEA J RAMON ¥ CAJAL [EEA DE LOS CABALIERGS)




idsaliicn:ibe Mivel de Cofologeciée
AR-10 colle CLAUSTRO n® 1 NIVEL ARGUITECTONIKCZO
| INFORMACION | NORMATIVA | INFORMACION GRAFICA )
DATOS BASICOS NIVEL DE CATALOGRCION =
Localizaatn cabe Clausto i 1 ARQINTECTONICO L_‘i._f-q O
N* parcela calastat 09 DETERMINACIONES VINCLEANTES ﬁ—j—ﬁﬁl',;--wfi]jfﬁ": e T e
F!W_EH-FE Eﬂ'ﬂhm [mm-ll Cl ﬁm - % --’ | E ap—

Diabe ge conservarse el conjunie de fachadas. manieniendo '.._;-.:.}:_:-"‘ i\
CARACTERISTICAS TECKICAS 105 edernantos de enenss sefatados. e e v
Sup. parcets wmassm Cuslquizd  inlervencdn debe oF & deslingda & B 2 5 A
Sup. edficada: 80 m’ conseevacdn e iz factada en los pardmenns ocluales. fo it e L g
Sup. constma 189,85 m° _ . A
LongHier de fachada pincipal: 1425m’ Se permie [ speriura de aigln Mheeco nuevo en la plants ~ A
Lisas arfusies resseaal bagy y en la pimers &n la fachads de <alle det Clausto, & I ___,,-a'

siEmwe que s= siliien aincados en vertical y semefantes = los T il N —

ATRIBLICAON CULTLEAL W8 existecties.
Cronclogiac sigha Jowill
Tipoogea ampallectonica’ resikdential de Spo popular o Infenior

Se  esncuemia oiEmesie omodificsdo, po comsensaado
DESCRIPCEON elemenmiot o= intetés. S se refonma debera amoldamse esta
Exleror; refoema-a los s existenias ¥y en fpchada.

Exfificia e \res plantas con ladilio cam visla y piedra si@ar,
e s encaening an esques (cale Wediayila y caie Clawsino)

Desiaca la fachada do cabe Medindla, donde en k= peacia
Batemies O vertana y uno centrl de pueria de garap. En ta
piastta prncapat exdsten hes balcones en eje con s vanos de la
plania baja. tos de ellos presentan dinteles dé ladrilo con &oo
re descarga. Sendn Bl IBroeyn de =gelluws recefile miando fos
sesienles.
paxes de ladofo formande huecos mqulares y prolegilos
mediante baisssirs de madera. Esta palena vuelve 3 iz cafie
iissrsing con bres Boeoos. Todo s oubre oon un-aleno. senciia
de comsderable vuelo.

Latschads de calee Clarszn poseds & foceso en (lasts baja
LN Snon @8 medie punbs, 00 venianas y rocal oe pesia
siltar, ydos verlasss gn k3 planls pemenas

Lag wenlanas y halcomes lesasian anemamue 38 yesa an
resalle

Ing=srinr
Sa enoponine Biakmen e modE=da.

WAL ORACHOMN [Elementos o8 lihergs)

Destaca al irlamiento de e tachada con ladilld canm viska
SU COMmposasion d& wasos.  Inleresanie & nhvel padliceiat o
zhcatn de piedrs, el anon da medic punty de 13 fachada de cale
Clagsiro. dos Balcones @& cafle Madiavls v k= galedia de k=
planta supead,

INTERVENCIONES REALIZADAS.

Remadatacidn del imefior en o5 aftes 90 S sigho XX con
irEstvancin e las fachadss

RECOMENDACIONES

| PERL MEDIAVILLA, [ PEA. ESPANA [ RAMOR ¥ CAIAL [EIEA DE 105 CABALERDS)




-

| Mdentificaciin Hnmﬁmi
'AR-11  plaza de ESPANA n° 8 - calle TORIL n® 7 NIVEL ARQUITECTONICO |
| INFORMACION | HORMATIVA | INFORMACION GRAFICA 1
DATOS BASICOS NIVEL DE CATALCGATION =
Localizacion piaza 0= Espana i § — caile Taull o 7 ARQUITECTOMICO vl e e
M manzana mam':!sﬁ&!- S “ il ek jjf'i,:._'-':"f_i-—f%f;.,
N* parcela catastral 04 DETERMNACIONES VINGUL ANTES = -ir-rﬁ—r_: =1 7§ T
Fropieian: » Fachads :ﬁg?'--;:;ﬂ_r_'::' AR
TR
CARACTERISTICAS TECNICAS Se debe consenvar la fachada recayesis 3 Plaza de Espana, ETese B
Sup. pameis B3.28m recuperando & paramenio de ladiflo cara vista en & plania s M
Sup. coupada por la ediicacs m b, y & Brco apuntado. fue se encuenta parciaimante ooullo, P g A
Sop. tetsl construda: ar’ & mtagrando la compasicion con la lachada coresponfisnts & o .
Longitud &= fachada princepal m Plar de Espaha 7 (AM-24). [ .-;r;.
& %, - L] IE B ==
S En phEila prieecs 58 fehe da ebmnar ol batoon para meprar (a L ot it .
ATR I:'.ULTI.EﬁL Wnacen dal accd apuniads, v w2 pusde maniener & ventana -
mﬂgmw-—;‘i‘lli achesdl o [ plants primera. Siempes g e enlorpeaca B
Tipologia enquiiectinica’ cas2 sefiorial reciuperacion el amo apuntado de [ planta baja.
DESCRIPTION En planda segunds s debem consevar lbs  baloones,
Extancs restarands los slementos que St o precsen.

Edfoo de Ires plandss guee 52 anoosmira en L3 esqoina 08 plazs oF
Egpata 0o cabe Toell seedo de sments @ facfastl recaywms 3 pars
& Expafia &mmhsmmhmmu
mmmuimmmMm

£ chawe gire repesecss Sf Bscooo da iE wie de UncasElo B8 pasla
£ ENOSFIE DEgasl

En piatty privrEEs B2 sbies d0c venom S belodn anmsTas o
yeso e fesalie y con cermeria smple y LA veESSa amisis Son
BTTE G B PeSD o fesale

En pRania $e3unae SpaFeced oS BECCOes. CON MTiasal 08 yese
o resate p Semesie decordng A modo @ THTIG, 19eebi8n en yesd,
§ oesTRgSHaA. Fimpe

E= rorena. is Backerda oot Un g S8 oUkoe e dmaeilll, o5 CoeseE
LE BASUEMEEN CEQOOCE EeCersy W gue ha s ersiide por wie
weciana Seadmasgiiar. Toda ia fachacs la protsge un ey e oeaders
e canciss lenEcenisisy QU oonthara e b fachasa o laosts Ton

B prameny d6 & cale TorE apeses Lene husoos, pressnands
. snOsEtdT aleat ol
Irfennt

S¢ =cwrm  Sundide, ponfidridese  l= o SspositEin e
JepesiencaE St ESEOCNES

VALORACION [Elensantos de interes)

De gran fecds. Eanto por & matsnal wbizado fadillo carn
yisia iraccional), como por el arte apunlago o= i plania bags y
los balcanes de sus planias alraciae el friso o2 Goatos y &
o de madens

SNTERVENCIONES REALZADAS

D=sds epocs Medievdl S N8 o 1Enovands ese L334, ¥E
Qque lofavia se consenva & B0 Bpuitiaco os siglo XV en Su
factiada, si=manios eeecenlisias y bamocos. Hads e s XX
=2 fyp IeedScando paa da. adapteedo A oS feeds usts

A Tinales de los sios B0 del sgio XX s -ha denibado B
[avte postanior gel hneosble, § sa eocuestm an ln actuabdad
AtHETto ¥ &N 1M esERdo Ot Tues & S ahesior

Se defe ge cocsener B ghsa de coronassin dal alero
arsente (B anpienss)

La lachads recayende a calle Tordl se podrs dssmontar. B
matersl 9e lachada e obBQAIONETHHIES BOND0 CaE wista

tackoocs] semilar § ge Iachiader o3 Paza ds Espana  Se.

constndd - un aleg O madem. 8 B =ema alhss gque el
axsiene en Phiz de Espafia Se panmiten balcones
imizsmete en planla segunida

E! wolomen resengueado Bn plania lecera (goe prolonga Bl

wolomen edificado o8 k2 e29e Tor, v se retrengues 1 200 mainos
&N {3 tachadia 8 Fiaza 98 Espafia) dedom esiar spmarag O

aisro de enpdera cenciln. Sa permite & apoovectsrTeardn e
i

» imtesdor

Se& sncuenita & NHna, (KN a0 i3 ey eoficapon debe da

respeti o Wdhada oo plars e Espana Yy aaaear as
depeiloniiss 3 gsta

RECOMENDACHONES

S5 permile el cambsg Gel Baioon o ka pwimess sl por una
wimdans de mesaes dmensioess  epmarcana en yesa an
Iesaita g i@ Imanesd radennial

| P.ERL MEDIAVILLA | PTA ESPANA | RAMON ¥ CAIAL (EJEA DE LO'S GABALLERDS)




Identificacion )
AR-12 calle HERRERIAS n" 1

Mivel de Catalogacitn
NIVEL ARQUITECTONICO

| MFORMACIHON

DATOS BASICOS

| NORMATIVA

LocEraodyr calls Herrerjas 7™ 1
B® meneana calastal: 40556

H* parcela cateseal: 04
Peopiatanc: Fefisa Longas Dehesa

CARACTERISTICAS TECMICAS.

Sup. pavceia 408 m"
Sup. edificada; 296,32 "
Sup. consinsda: 5408
Lonotud de fackada pancpat 070 +64m’

ATRIBUCION CULTURAL

Cronclogia: sigio XV - sigio SVl
Tipclogia asguilecibraca: casa sedcial

DESCRIPCION
Exteens

Efficin sfuade en la esopirs e cafig Homias con placa de
Espafa, s Sachads péncigsd eomesponds con plars de Espania y
resirads en ladils cam wsla de hpo radcons La Fachada de plaza
Esosfia us sconndna en: deshvd saindo mediants sscateras, ool o
Coal preseria bags mds dios allurss, misnfres gui 1y Bachads de =le
Hismerias: poses s plasias (B3],

La fachada de plirs Espafie comsera en sUl piands s =on 0e
readic pusbs O Bidelin, con baichn yoosTagria simpse en. la-prisssr
plarda y erstets cedonts gaimia de apos I cuat se emmars
medasta tres moidures dobles da perBl neclo gun necomen: hoda e
lomgial de esln fachagia La indedor seve de bass pam e fegle 2
mody de o de ppedipas condiaspeisred pehondides goe no
puserian &8 de semebiz con ks aspalics pue se eillian encima . Aeobes
Eismesins oo senarar medants iz segunca moldura dobés. A mivel da
rpostas da s poons =2 ata fa mreans molturn. Sa rerala medanis
alern de madera, que conBris poc 1 Icheda de calle Hammerias 0" 1

For o contranio, b8 fehadn de cale Hemsias feceniemenin
iheiscs prEsenista une SrScdacion & bass de dos puerEs Oe
br=so en b plamia bas, y en se an & meets de planias spasscis un
kododsn an cada uns Jde elas, enmarcados medands moldures de fese
en-susads. En plenia prissem y ssgenda poses un Mot cunvo. L
coaajeria de los balooees pores deconcidn loral en sy parts nlesior,

Iederier
So sneusences nemisada.

VALORACION [Elermecdos de ndenis)

Deesizcar el comgorio de adifino por 50 consineonon e il cam
wisis de Bpo HaSciona, sl como de S Bchacae da. place Eogaia
g dos elemeewne doortiig {ame de medis pooin dy ingreso, balodn
¥ gaietia da soqpaics).

INTERVEMCIOMNES REALIZAOAS

Recumemests, & ha procsdide & desmonizie de la fachada
g @ cale Hemeia ol apso de la chada @ Plaza de
Espaia, y al waciado ded intenor de ediicc.

MIVEL DE CATALCHGACKIN

| INFORMACION GRAFICA

ARQUATECTONICD

CETERMINACIONES VINCLY ANTES

= Fachada

Debers sorservarse |2 fachada 3 plazas de Esgpafia, gebendo
ahir kos ancos cegados de la galeria de angulBos.

B dlero de madena podid ser recomstuldo, Podran abrerse
noevos huecos. encina del arco. de medo punto en pires
prmera ¥ debaga ded halotn exisierde en lania baa

Deberd reconsiniirss @ @on en OONSOmEncia oo o O i3
fachada de plaza de Espafia

w  lvierior

Se eshadiars &l e de Bbncs de canlerss aaslente {mum de

cantencén de las ascelietas) ¥ se delermingsed S lomaha pacle
de la murafia medieval de la VEla

RECOMENDACIONES

Se parmmile fa uSiizacién conso focal comendal 1a plania ha

haia d=l
edificio por calls Hercerias, asi coma la planta bags de plaza de
Espaita con aooesa @ ewes del oo de medio punto de

1'¥% -

| PLEAL MEDIAVILLA / PZA. ESPANA / RAMON ¥ CAJAL (EJEA DE LOS CABALLEROS)




' idennhcoaon
|AR-13  calle RAMON Y CAJAL n® 2-4

| INFORMACIKIN

[ RORMATIVA

DATOS BASICOS

Lecalinacion: cade Ramon vy Sajsi e 24

N* tnanzana catzsiral: €056

N* pasceds catasival 03 y D6

Propietaics De 03 José Escoldn Lasheras; 08 08 Disco Bar
‘Retro 5L

MIVEL TE CATALOGACION

CARACTERISTICAS TECMICAS

Sup. parted R
Sup. constuda: 3062 17
Longitud de fachada princpal 22 o
sos actupies: cormestio Y Esklencisl

ATRIBUCION CULTURAL

Tipoiogia anstecionica vivieada colectvaiastiguo hospital
DESCRPCION

Exterov

Edificio de es plartes cuye esthochea, tale de kv Fachads
eqing de 5 interior, es doble La paete devechs, correspondiest
con ¢ n* 2 es una tachada det sigle XUX de pledea sllar con b
vanos de la planta baje comesponde con la puerta de sco2so @ las
wiendas. as! como WS de ks megocom Desb S 908
temensianss f vand de la pane derecha de esta planta bals gue
AR LN CoTEnsie.

En fa plents primera se combinan bes balcones con una
mmﬂﬁﬂt@ﬂﬂtmﬂnﬂﬁhm
"“. bhuseves de la planda primere. preserma balcones S menores

La fachada comespondiente o 7 4 se dierenca de la anlenee
desaia por su kende da fachada es menae apaseciendo un amo
de tnedio pardo pan Is pasrda 3= S00es0 y on vano de wenlana en
cada ure e bas dos alees _

Amibas lachadas cobjpedas por on akso de madets senclio.
inf=ror

€] 4 2 38 encusnba modficadn i comeivendo dementos de
Efarés patrwrnomal
El edficke sal " A tonserva an para ks minos peri
mjdrﬁh&mmm&mh‘u'!'lﬂft
akerge.

VALORACION [Elemenmos de imenésh

Imeresante & Ealamienio de tachadss MaEAZ518S 2R Meilra
sifar, la distibocidn de los vanos, funtenvestaimeants &l arco de
medo puimo y s baleanes, y ef alem que soeona o edificio

HTERVENCIONES REALIZADAS

Febal#scnn 08 13 Techada v ol e3000 dal n* 4 en os
afos 80 del sigio X0 £ fesio de 2Spacds imMBnores fernn
moilificadios suceshvamentn desde el s KDL

ARQUITECTONICO

DETERMNACIONES VINCULANTES
v Fachada

Dado que se ha producido uss recente restasmacion de
{achadas y of interor ded n* &, coakgueer mésvancidn debe de i
encaTHaaca @ 1 consenacon d= los elementos de ia fachada
y& consolidados, auoque €5 necesars 18 Meducciin G
dimensin de & puerth def jocal comersial (plaeea - baja,
deracha).

«  Intenor

O intecor g 1 2 poste modficarse comglstaments,
renlrEs . qub 2 e N 4 ge SBr  ECesana "
modficaciones deben de @ destinadas @ cansenas 195 mums
permetrales y aquelics elementos puesing e valor en ka dlima
inbersenitn

RECOMERDACIONES

Les balcones (e ln plasts segunds podrean iadagiarse 8
venlanas, quedanto misgradas en ol conjurin

E
%

B et Ty B
O o e
- anl N A kel
S N ot S
e L
" | 'rll'-l-"l-:[;'l, -
Fof =L O
[ A

| PE R MEDIAVILLA f PZA. ESPARA / RAMOM Y CALAL [EEA BE (OS CARAIEROS)




dentficacebn

Hivel de Catalogaciin

AR-14 calle RAMON Y CAJAL n° 6 NIVEL ARQUITECTONICO
NFORMACION INTERVENCIONES REALITADAS | MFORMACION GREFICA
— Se han ido resfizandd modificaciones a b largo dad sigho XX

Localizacon: calle Ramin y Caj@ n® &

N" manzang calaseal: 40580

N proata catasal: (T

Peopistarsa 8 Hermasos Bencat Frands

CARACTERISTICAS TECMICAS

Sup. pareeix 283.56 m”
Sup. edificada: 786,45
Sup. constnsda 283,56
Longitud e fachasa poncpal: 1058 m"
Usos actuates deshabiado

ATRIBLUICION CULTLRAL

Cronologie finsles del sgio XIX | comeerans del sigho XX
Tipologla arquitecdnica: viviends colediva

DESCRPCION
Exteion

vl g tres plactas 9 laoro casa wsga. En fa planis Gea =
sbean ¥es ooerdss, [5 central gn sooesc o8 postal y con Esoudd
{@milar ¥ 'Bs lseraise para accesn & s oafes. Falas fnee puartas
presenian drtsl ¢e @rco rebaada

La plartas princpal poses e haloones apoysados sobre Mansuias.
cof muomesteria de C=rTe Os Mot ¢ aTaEs mivdes La cenadena oS
oride Sarcende los es huscos Se Dalodn y pResenta eohEs
decoracrin wegais

L2 plamis segunda poses iambiln bea haiconas don milsmo-Bpo de

Todas las plantas =e separan mediands moldura 05 goole fia oa
Ediios e esyainila. Nisma mMoYREE SODPE |5 U8 BITENC B Sen 08
B4An con minssEs ambsén e adiilio

El eihicn bene wna fecdada secondara por & pased ol Mum, =
frerie muy redickdo ) doe sless (B+1). Le pleels bsm s he
mdTicado pars el Eoeso @l bar gue Eherga. L gimess a5 4 ladnko
¥ o0 mismE dscRacdn St molduta de doble Melera de argutSos en
asganitss. uns veniana y pagueho alem esbadn de lagrdico.
I

Ceclass on o pabis S mgreso un Sobie oo shade 2n &
amanoue de ke eecaises y B pueri2 508 03 0280 & 13 pas POSIETHON
Lz oolgming es dé hess Giica ¥ hace d@e capldel ara baonfa de Fodes
en s parte superioe del Erle gue aparB02n &Mt 008 moklatias o
caricter ohnoan, LA escsies DesadB N soE (eChos ROt
pholiics sery memsha con modrs peErETIESE ) PECRAngREOS. Demtises
DEMErTatos oo geonadln e e e stguiis

Tasstacables son l2s tres oependencias de ls planea pnnopsl que
dem & la cale Raesdn y Csiall que = envcoenina ampapeiaday. w
DS Oon papelss poriedos oo elemetios. florsles i lechos fambebs
prtados  con decsracan flord  dande  seesaodn de gl
FecargamEndt. LS pavimerics son de colores w=aszande fguras
mmorsbhicas Esfas habicacionss lisree ur salonclo y und osba
secarmda metaste pusrias o catds una e Eley

La hodege se Berd da escombens. B fnales G s afios 80 re. XK1

WAL ORACION (Bementos de imenss]

My afisvesamia su fachana, [Bmn s CoMmpossin Come ios
haicones oon S oarmEeria y B decoracion realzaca mediame
in4 lacdeflos o8 ta facnada

en & resto def edificio, peoo noen las 2onas desontas gua san
la que consevan elemereas pairimoniafes

| NORMATIVA

NNEL DE CATALOGACHON
ARQUITECTONICO

CETERMINACIONE S VINCLILANTES
» Fachada

Deberd consecvarse = comuna del edifico y de su fachada
principal La fachada principal se deberd conservar, y cuando
s remeven slemscins deben haderse sguendo b ya
exisierte an la fachada

L= capinieria dad hiseco Gesacho de fa plama baja s reformans
para que se ayosie @l tamaiio mancado por  fachads.

£ Esiudio a2 Detaile ED-05 determman &f grado de proteccidn
de las fachadas, lienees o Consinareanes ecayenies: gl Fasso
gat Wurmm, en juncisn de ks solucdn waliménca gee finalments
32 acoets.

Se podrd efiminar de la fachada principal ef esoude de la pusrta
principet

s [eericr

S8 deberdn conservar [as estancias de ia piama pimers 0o I
Seieitncidon v ” i

Le escalers correervand sus slemenins decoratives, SU espacka
y sui funcedn de destriouciin de plantas.

RECOMENDSCIONES

i ia fachada da Paseo del Miee, B plamta baja se deberia de
remodalar en ladifio en lincidn de ko conservado en & planta
pomera. Dicha sohacion 52 estuciars en B redaccin det
Estugio  de- D=mata ECHDS, oue delamiinged of grado de
oleccidn d&  las fachades, lienzos 0 constucoooes
recayentes al Paseo o= Murg en funcidn 8 ia soucon
wolornaiica que firgimenie se adopia

i e N e i — = PR
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